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Ajuntament de Intervenci6 Edificacié i Us del Sol
la Roca del Vallés

NIF: P0818000B Expedient 171977H

Enric Castell6 Vives, en qualitat d’arquitecte municipal, en relacié amb I'expedient de
I’encapgalament, emet el segltent

INFORME TECNIC FAVORABLE Manca text refés amb nova clau

Assumpte: PAE Projecte d’Actuaci6é Especifica i
Llicéncia d’obres urgents en SNU
Expedient nam. 171977H
Promotora: TIVIC GRUP SL i NOVA DALCI SL
Redactora del projecte: Pilar de la Villa
Emplagament de I'obra: Crta Valldoriolf, km 0,610 BV-5159 (Pol 25. Parc 85)
Tipus d’obra: Rehabilitacié de la masia Can Civit
Referencia cadastral: - de la finca 08180A025000850000TY
- de la masia 002202600DG40E00011U
PEM: 175.500,00 €
Superficie reformada: 292,25 + 292,25 + 51,00 = 635,50 m2

Vist el projecte técnic i la documentacié presentada en data 30/07/2025 amb RE 9684 i
22/10/2025 amb RE 13037

S’INFORMA:

Es tracta d’un projecte de gran rehabilitaci6 de la masia Can Civit per al seu Us
residencial. Esta situada en SNU, afectat parcialment per la servitud i proteccio del
sistema viari, i protegit pel Pla Especial i Cataleg de Patrimoni de La Roca del Vallés.

Can Civit es correspon amb l'antic can Llobet de baix, que apareix documentat com
"Lobet" al fogatge de I'any 1553. També és conegut com ca Layano i, més tard, com can
Duran. Sembla ser que els dos cossos paral-lels a la facana principal serien els originals
i podrien correspondre a la data que presenta la finestra central del pis, 16783.
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Posteriorment, entre finals del segle XVIII i principis del segle XIX, I'edifici es va ampliar
amb el cos disposat en perpendicular. Més tard es varen afegir els altres cossos auxiliars

Volumeétricament esta formada per dos cossos: el cos principal, construit a I'any 1673, i
un cos annex a l'est que destaca de la volumetria principal i finalitza en un porxo cobert,
tot ell de construcci6é posterior. A l'oest hi ha un cobert afegit que actualment funciona
com a pati del corral. Les faganes s6n de pedra revestida amb morter esquerdejat gruixut
de color natural.

A l'entrada principal hi ha un pou i una bassa. El seu estat de conservaci6 és bo en quant
a facanes i molt deteriorat en quant a sostres i cobertes. A la masia s'accedeix per la
facana principal, que disposa d'un portal centrat amb brancals i dovelles de pedra i
fusteria de fusta i vidre, que li donen un important significat.

1.- Marc normatiu:

- DL 1/2010 de 3 d’agost pel que s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme. Art. 187.
Actes subjectes a llicencia urbanistica.

- Decret 179/1995 de 13 de juny, ROAS. Construccions que requereixen I’elaboraci6
d’un projecte tecnic.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme
(en endavant (RLU).

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre protecci6é de la
legalitat urbanistica (en endavant RPLU)

- Normes urbanistiques del PGO (Executiu el 21/06/1991) i les seves modificacions
puntuals de dates 25/06/1997, 10/09/2012 i 23/01/2013

- PE Cataleg Patrimoni Arquitectonic i Arqueologic (Executiu el 04/07/2004)
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2. Control documental:

L’art. 47.3a) del TRLU indica:

47.3. Es permes, en sol no urbanitzable, amb els requisits fixats pels articles 50 i 51:
a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar
per raons arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o socials.

Atés que el municipi de La Roca del Vallés no disposa de Cataleg de Masies i Cases
Rurals (CMCR) aprovat definitivament, previ a la sol-licitud de la llicencia urbanistica
d’obres es presenta un Projecte d’Actuacié Especifica (PAE) segons lart. 47.2 del
RPLU:

Article 47. Aprovacié d’un PROJECTE D’ACTUACIO ESPECIFICA

47.2 L’atorgament de llicencies urbanistiques en sol no urbanitzable i sol urbanitzable
no delimitat per a la reconstruccio i la rehabilitacio de masies, cases rurals i altres
construccions a quée fa referencia l'article 47.3 de la Llei d’urbanisme també requereix
l'aprovacio d’un projecte d’actuacio especifica, mentre el planejament urbanistic general
o especial no contingui el cataleg especific que identifiqui les construccions que poden
ser reconstruides o rehabilitades.

D’acord amb l'art. 50.1 del D64/2014 la documentaci6 del PAE és:

a) Memoria justificativa de l'actuacio, la seva finalitat i la seva adequacio als
requisits exigits per la Llei d’urbanisme i el Reglament que la desplega i a les
determinacions del planejament territorial, sectorial i urbanistic aplicables, amb
el grau de precisio necessari que permeti apreciar aquesta adequacio.

En la documentacio presentada es fa referéncia a la normativa del Pla Territorial
Metropolita de Barcelona, PTMB del 2010. La Masia Can Civit forma part del
paisatge rural de la plana vallesana com un dels principals valors en el paisatge
inclos dins la Unitat del Paisatge num. 17 de la Plana del Vallés determinada
pel PTMB.

També fa referéncia al Mapa de Patrimoni Cultural de la Diputacié de Barcelona.

b) Planols a escala adequada relatius a I'emplacament i la situacio precisos de la
finca o finques on es projecta l'actuacio, amb indicacio de la seva referencia
registral i cadastral, la seva extensio i la superficie ocupada per l'activitat i les
obres existents i previstes.

S’incorporen els planols dels planejaments que li afecten, a banda del de I'Institut
Cartografic de Catalunya i d’ortophotos aeéries.

c) Descripcio i representacio grafica dels serveis urbanistics necessaris per dur a
terme l'actuacio, amb indicacio dels existents i dels que calgui implantar, incloses
les obres de connexié corresponents.

S’indica d’on provenen les escomeses existents.
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Avantprojecte técnic quan l'actuacié comporti I'execucié d’obres o, si es tracta
d’obres que no requereixen projecte tecnic, descripcio i representacio grafica
d’aquestes obres.

Es presenta els planols d’estat actual (plantes, seccions i faganes), els de I'estat
reformat (plantes, seccions i faganes) i els dels enderrocs. No hi ha obra nova
perqué s’actua en la consolidacié estructural. No es preveu cap actuaci6 a les
facanes. Es fara un relligat perimetral superior de les parets de fagana per
procedir a l'estabilitzacié posterior de sostres i coberta. En quant a les parets
interiors s'enderrocaran totes les que no tenen funcié portant, per tal de facilitar
la construcci6 dels nous sostres. A nivell formal, I'actuacié contempla eliminar les
dues escales existents per construir una sola escala redimensionada d’una
tramada continua que compleixi el que prescriu l'actual normativa per a Us
residencial privat. Per tant, I'actuacidé es resumeix en I'enderroc de sostres,
coberta i envans que s'indiquen en els planols corresponents, amb una actuaci6
puntual de nova obertura per la nova configuracié de I'escala.

Estudi d’impacte i integracio paisatqistica, elaborat de conformitat amb la
legislacio sobre proteccio, gestio i ordenacio del paisatge.

S’inclou I’EIIP on conclou que les estratégies emprades son respectuoses i
compatibles amb les construccions rurals i masos de I'entorn propies del lloc, no
desvirtuant I'aspecte de I'edifici rural existent ni afegint cap nou volum que pugui
distorsionar I'aspecte arquitectonic i paisatgistic que representa la Masia Can
Civit i la seva funcionalitat agricola que es preserva com a identitat del lloc i del
paisatge.

3.- Revisada la documentaci6 presentada cal indicar el segient:

Normativa d’aplicacio:

En virtut del PGO i posteriors modificacions, el sol on es duran a terme les obres es
troba classificat com a SOl No Urbanitzable i qualificat com a Clau 15, zona lliure
permanent, afectada per la Clau 19, protecci6 del sistema viari.

Intervencio Edificacio i Us del Sol

Expedient 171977H
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Definicié cadastral:

Segons dades cadastrals la finca 08180A025000850000TY té 4.215 m2 de sol agrari i
la masia 002202600DG40E00011U té 344 m2 d’habitatge sense divisié horitzontal. Data
de 1713 i va ser rehabilitada el 1979
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 4215m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Localizacién:
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 334 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal
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S’indica al projecte que a la llinda del finestral central figura I'any 1673 i que la superficie
és 343,25 m2 en planta baixa i 292,25 m2 en planta pis, amb un total construit de 635,50
m2

Normativa de Proteccié Patrimonial:

La finca es troba catalogada a la fitxa 06 del CPE del Patrimoni.
Nivell de protecci6: Nivell 1 - Proteccio integral.
Proteccié de volumetria, coberta i facanes.

FITXA INFORMACIO 06
DADES GENERALS
Denominacié: CAN CIVIT
Localitzacié: Ctra de Valldeoriolf BV-5159
Autor:
Epoca: S.Xvil
Tipologia: MASIA
Classificacié: 1 Je

REGIM JURIDIC

Ref.Cadastral: 0022026 00DG40E-0001/1U

Qualificacié Urbanistica: 15 — Zona lliure permanent

. 19 — Zona de servitud i proteccio

Us Original: Habitatge/Explotacio agricola-ramadera

Us Actual: Habitatge 2a residéncia

Propietari: Particular

CLASSIFICIO DE PROTECCIO DEL PATRIMONI CULTURAL: ALTRES BENS

DADES DESCRIPTIVES

Descripci6/Tipologia: Edifici de tipologia classica exteriorment peré que funcionalment parteix de dues sales
disposades paralleles a la facana i una altra perpendicular. De les paralleles la primera és
I'entrada i la segona el celler. Dos cossos més, un a llevant i I'altra, a ponent, capcant les dues
sales, que tenen un Gs at La coberta és a dues vessants amb el carener perpendiculara la
facana. Les obertures son emmarcades amb pedra granitica. Els murs sén revestits amb un
arrebossat llis.

Dades Historiques: Sembla que es parteix d'un edifici format per dos cossos paral-lels a la facana, que es podrna fer
coincidir amb la data que hi ha a la finestra central, 1673, posteriorment es va ampliar amb el cos
perpendicular entre final del s. XVIII i principi del XIX i forca més tard els altres dos cossos
auxiliars. Sembla que can Civit era I'antic can Llobet de baix, documentat des de I'any 1553,
conegut també com ca Layano i més tard can Duran.

Context: Aillada entre camps de conreu
Notes: Té portal amb arc de mig punt format per dovelles. Les finestres son rectangulars, la central i la

de I'esquerra de la planta pis, son d'estil renaixentista, (s. XVII), i la de la dreta és posterior.
Es afectada per la carretera BV-5159

NIVELL DE PROTECCIO

CLASSIFICACIO DE PROTECCIO DEL PATRIMONI CULTURAL ALTRES BENS
Nivell de proteccio: Nivell 1. Proteccio integral
Edificacié: Proteccio de la volumetria, coberta i facanes.
AJUNTAMENT DE ROCA DEL VALLES Codi Segur de Verificacio: KKCA AEFC AR29 CD2M 979E
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Volumetria: Es conserva la volumetria de I’edifici actual.

Coberta: Es conserva les pendents actuals. Atés que és necessari substituir el material
de cobertura s’utilitza teules ceramiques vermelles, del tipus arab. Es mantenen els
rafecs.

Facanes: Es mantenen tots els elements constructius i ornamentals, portal adovellat,
emmarcaments de pedra, escrits, dates i rellotge de sol.

Es tracta d’'una fase de consolidacioé estructural. S’intervé en els forjats i coberta. No
s’intervé en faganes.

Estat actual

ALCAT

Estat reformat
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Entorn: En una segona fase de rehabilitacié es considerara la relacié entre la masia i les
construccions adossades,

Interior: Es manté I'estructura basica de suport original, murs, arcs, voltes, jasseres de

fusta, cavalls, aixi com els seus materials. S’enderroca uns envans i el tancament
exterior del corral annex sense valor patrimonial.
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DEL SOSTRE LA NAU ANNEXA

VA CuE Ay £x LA NAU DE LA CLINA COM A NAU UNICA | MANTENINT LA
BANCADA DE LA CLANA PER A LA SEVA REHABILITACI) =

\
ENDERROC LES DUES ESCALES EXSTENTS PER CONSTRUIR UNA NOVA ESCALA OUE COMPLEDS L'ACTUAL NORMATIVA PER A
S RESOENCIAL PRIVAT

ENDERROC DE LA PARET | TANCAMENT DEL CORRAL ANNEX.

3

ENOERROC DE LENVA QUE SEPARA UARMARI DE LESCALA

z

REPARACIO DE LESTRUCTURA DACER DEL PORXO.

Area d’expectativa arqueologica:

Es defineix una area d’expectativa arqueologica que inclou el subsol de les edificacions
0 estructures existents, patis, eres i un espai de I'entorn immediat definit per una linia
homotetica exterior de 50 m.

En cas de fer rebaixos o moviment de terres sera necessari el control arqueologic.

En el cas de que es trobessin restes arqueologiques és el Servei d’Arqueologia de
Generalitat de Catalunya o la Comissié de Patrimoni Cultural qui determina I'abast dels
treballs a realitzar i si és necessari dur a terme una excavaci6 arqueologica.

Les raons de preservaci6 del béns catalogats justifica I'interés social de la iniciativa de
recuperacié amb la seva rehabilitacio integral.
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4.- Conclusions:

D’acord amb el present informe tecnic, s’informa favorablement a la continuaci6 del
tramit d’exposicié publica durant 1 mes, sotmetiment a la Comissié de Patrimoni i
simultaniament a la tramesa als seglients departaments sectorials:

- Departament de Cultura de la Generalitat per ser un bé catalogat

- Departament d’Agricultura per no existir un Pla Sectorial Agrari

- Ageéncia Catalana de I’Aigua, per la possible existéncia d’aquifers

- Departament de Carreteres, per I'afectacioé de proteccié de la BV-5159

- Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya, per la seva area d’expectativa
arqueologica o possibles jaciments paleontologics.

- OTAA, Oficina Técnica d’Avaluaci6 Ambiental per avaluar la integracié dels
aspectes ambientals.

Seguidament sera informat per a la seva aprovaci6 préevia per part de la Corporacio i
posterior tramesa a la Comissié territorial d’Urbanisme de I’Arc Metropolita de Barcelona
per a la seva aprovaci6 definitiva.

El projecte valid és I'entrat el 22/10/2025 com a “PAE MASIA CIVIT MODIFICAT".

Aix0 és el que tinc a bé d’informar sens perjudici d’altre millor criteri técnic basat en llei.
La Roca del Vallés, a data de la signatura electronica
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