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1. MEMORIA INFORMATIVA
1.1. OBJECTE DEL DOCUMENT

L'objecte del present Pla de Millora Urbana (PMU) és definir una nova ordenacid volumetrica de
I'edifici de la parcel’la F de la Unitat d’Actuacié nimero 9 (UA-9) de La Roca del Vallés per millorar
en concret les condicions dels habitatges d’aquesta parcel*la i actualitzar la coberta de I'edifici a la
nova normativa vigent, millorant i adequant aixi I'ordenacié volumetrica aprovada actualment en la
Modificacié d’Estudi de Detall d'Ordenacié de Volums — Text Refds, de data 31/03/2011.

La proposta es tramita a I'empara del que preveu l'article 70.1.b) del Decret Legislatiu 1/2010, de
3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d'urbanisme de Catalunya (TRLUC) i conté les
determinacions propies per la seva naturalesa i finalitat.

1.2. AMBIT

L'ambit definit en el present Pla de Millora Urbana és la parcel‘la F del Projecte de Reparcel*lacid
aprovat definitivament de la Unitat d’Actuacid nimero 9 (UA-9) de La Roca del Valles (finca
registral nimero 11292, inscrita en el Registre de la Propietat de Granollers niUmero 3, tom 2636,
llibre 236, foli 75 i referencia cadastral 3538103 DG4033N 0001 GR).

1.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT I PROMOTOR

La propietaria i promotora del present Pla de Millora Urbana de la parcel‘la F situada dins de la
Unitat d’Actuacié nimero 9 (UA-9) de La Roca del Vallés és Maria Antonia Estapé Bramona amb
DNI 77267650-R.

1.4. ANTECEDENTS URBANISTICS
Els antecedents al present Pla de Millora Urbana son els segiients:

1. El Pla General d'Ordenacié Urbana (PGOU) de La Roca del Valles aprovat definitivament per la
Comissié d'Urbanisme de Barcelona en data 8 de maig de 1991, va delimitar en les dues illes
compreses en la prolongacié dels carrers Lluis Millet, Sant Sadurni, Tenor Vifias, Hermenigildo
Carrera i Enric Granados, la Unitat d’Actuacié nimero 9 (UA-9) l'objecte de la qual era la obtencié
dels terrenys destinats a sistemes i la seva urbanitzacid, a més de l'ordenacié dels volums
edificatoris en la zona d’aprofitament privat.

2. En compliment de les determinacions del PGOU, el Ple de I’Ajuntament de La Roca del Valles, en
sessio de data 5 de febrer de 2004 va adoptar I'acord d'aprovar definitivament I'Estudi de Detall de
la UA-9, i en sessio de 19 de maig de 2004 la Comissid Territorial d’'Urbanisme de Barcelona es va
donar per assabentada de I'aprovacié de I'Estudi de Detall de la UA-9.

3. Mitjangant escrit amb NGRE 6332 de data 28 de juliol de 2006, la Propietat de la UA-9 presenta
la Modificacio de I'Estudi de Detall de la UA-9. L'objecte de la modificacié era adaptar el document
aprovat definitivament en data 5 de febrer de 2004 a les prescripcions del Decret Legislatiu
1/2005, en concret a les determinacions del seu article 43, on s’establia el deure de cessio en sol
urba no consolidat del 10% de l'aprofitament urbanistic a I'administracié actuant dels sectors
subjectes a un pla de millora urbana o poligons d’actuacié urbanistica que tinguessin per objecte
alguna de les finalitats a que feia referéncia I'article 68.2.a).

4. El Ple de I'Ajuntament de La Roca del Valles, en sessi6 de data 1 de marg de 2007, va adoptar
I'acord d'aprovar definitivament la Modificacié de I'Estudi de Detall de la UA-9, remetent-lo de
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conformitat, amb el que establia I'article 86 del Decret Legislatiu 1/2005, a la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona (CTUB) en data 19 de juliol de 2007 i NGRS 7428.

5. La Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona (CTUB), en sessid de 21 de juny de 2007 va
adoptar l'acord d'indicar a I’Ajuntament de la Roca del Valles que, per tal de que la CTUB pogués
donar-se per assabentada de I'acord d'aprovacié definitiva de I'Estudi de detall de la UA-9, calia
completar el document amb la definicid precisa de l'ordenacid volumetrica de I'edificacid i
recordava que la cessid del 10% d‘aprofitament s’havia de fixar en el procés de reparcel*lacid
d’acord amb l'art. 43 del DL 1/2005, segons escrit amb NREG 7428 de data 17/07/07.

6. La Junta de Govern Local de I’Ajuntament de La Roca del Valles, en sessid de data 22 de juliol
de 2010, va adoptar I'acord d’aprovar definitivament el Projecte de Reparcel-lacié de la UA-9,
formulat per la Propietat de la UA-9. L'acord d‘aprovacid suspenia I'executivitat del Projecte de
Reparcel-lacié fins que la CTUB es donés per assabentada de l'aprovacid definitiva del la
Modificacié de I'Estudi de Detall de la UA-9.

7. Mitjancant escrit amb NGRE 2625 de data 8 d‘abril de 2011, la Junta de Compensacioé de la UA-
9 presenta el document Modificacié d’Estudi de Detall d'Ordenacié de Volums — Text Refds, de
data 31/03/2011, d’acord amb les indicacions de la CTUB abans exposades.

8. El Ple de I'Ajuntament de La Roca del Valles, en sessié de data 5 de maig de 2011, va verificar
la Modificacié d’Estudi de Detall d'Ordenacié de Volums — Text Refds, de data 31/03/2011,
remetent-lo de nou a la Comissid Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, que en sessid de data 16
de juny de 2011 es va donar per assabentada de I'aprovacio definitiva de I’Ajuntament.

9. El Projecte de Reparcel*lacié de la UA-9 va esdevenir executiu i ferm en via administrativa per
Resolucié d'Alcaldia de data 29 de juny de 2011, essent publicat al DOGC de data 29 de juliol de
2011 i al BOPB de data 3 d'agost de 2011.

10. La Junta de Govern Local de I'Ajuntament de La Roca del Vallés, en sessié de 18 de maig de
2023, va adoptar I'acord d‘aprovar inicialment I'Estudi de Detall d'ordenacié de volums de la illa-b
(parcel’la F) de la UA-9 i sotmetre |'acord a informacié publica amb la publicacié d’anuncis al BOPB
en data 8 de juny de 2023, en el DOGC el 4 d'agost de 2023 i en el diari “El Punt” el 5 de juny de
2023 i en el taulell d'anuncis de I’Ajuntament. No es van rebre al.legacions. El Ple de I'Ajuntament
de La Roca del Vallés, en sessié de 9 de novembre de 2023, va acordar aprovar definitivament
I'Estudi de Detall.

11. La Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona (CTUARC), en sessi6 de
26 d’abril de 2024 va adoptar I'acord que diu literalment:

“No restar assabentada la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona de
I'aprovacio definitiva acordada per I'Ajuntament de la Roca del Valles, en data 9 de novembre de
2023, referent a Estudi de detall d’ordenacié de volum de l'illa B de la UA 9, d’aquest municipi, fins
que s’aprovi novament, de forma definitiva el document amb les correccions que s’indiquen en la
part valorativa”

El present PMU dona compliment a I'acord de la CTUARC que s’ha transcrit, en tant que regula la
composicid volumetrica d’'una parcel‘la en sol urba consolidat.

1.5. MARC URBANISTIC LEGAL. PLANEJAMENT VIGENT

La definicié d’'una volumetria especifica per a la parcella F esta subjecte a I'article 70.1.b) del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d’'urbanisme de
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Catalunya (TRLUC), el qual estableix que els Plans de Millora Urbana tenen com a objecte la
regulacio de la composicid volumétrica en el sol urba consolidat.

Sén d’aplicacid les normes que es senyalen a continuacio:

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text Refdos de la Llei
d‘urbanisme (TRLUC).

Pla General d’'Ordenacié Urbana (PGOU) de La Roca del Vallés (aprovat definitivament per
la CUB en sessid de 8 de maig de 1991 i publicat al DOGC 5016 de data 26 de novembre
de 2007).

Modificacié del PGOU (aprovat definitivament per la CTUB en sessio de 30 d‘abril de 1997 i
publicat al DOGC 5016 de data 26 de novembre de 2007).

Modificacié puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana sobre imprecisions normatives i
errors materials (aprovat definitivament per la CTUB en data 31de maig de 2012 i publicat
al DOGC 6210 de data 10 de setembre de 2012).

Modificacidé puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana sobre imprecisions i modificacions
normatives (aprovat definitivament per la CTUB en data 31 d‘octubre de 2012 i publicat al
DOGC 6299 de data 23 de gener de 2013).

Els articles d'aplicacio, segons la normativa urbanistica del PGOU vigent, son:

Zona residencial d'ordenacié oberta Clau 3 (articles del 97 al 101).

Subzona intensitat 2 Clau 3b (articles del 112 al 114).

Parametres comuns a tots els tipus d’ordenacié (articles del 365 a 374).

Parametres especifics del tipus d’ordenacié segons volumetria especifica (articles del 401 al
403).
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA
2.1. OBJECTIUS I JUSTIFICACIO DE LA NOVA PROPOSTA D'ORDENACIO
Els objectius del present Pla de Millora Urbana son:

A) Definir una nova ordenacié volumeétrica per a la parcel'la F per millorar en concret les
condicions dels habitatges d'aquesta parcel‘la, propietat de Maria Antonia Estapé Bramona.

Amb aquests canvis es pretén millorar I'alineacié del volum edificable de la parcel’la F. La
forma prevista actualment en la Modificacid d’Estudi de Detall d'Ordenacié de Volums — Text
Refds, de data 31/03/2011 complica de manera innecessaria un bon disseny dels habitatges
(distribucions, il-luminacio, ventilacions, etc.), degut a la seva arbitraria forma irregular.

La nova proposta de l'ordenacid volumeétrica de la parcel'la F presenta les seglients
caracteristiques:

e Regularitzar la forma prevista per a |'edificacio dins de la parcel*la F, respecte a la resta
de formes i alineacions previstes per a la Unitat d’Actuacié. Aquesta regularitat queda
fixada al planol “"E05 — Parametres generals”.

e Modificacid de les proporcions tot creant un edifici més allargat, la qual cosa permet
que els habitatges tinguin orientacié Sud-Nord amb ventilaci6 creuada.

e Desplacament de I'edifici a la part Nord de la parcel*la per tal de:
o Afavorir un millor assolellament en els jardins privats i el jardi comunitari.

o Allunyar el maxim possible el volum edificat del carrer Tenor Vinas, que
actualment recull el desviament del transit de vehicles del centre del municipi
degut a I'execucié del projecte d'urbanitzacié de I'anella viaria: Avda. Catalunya
— carrer Tenor Vinyes — carrer Sant Sadurni.

e Millorar i afavorir la privacitat i assolellament dels edificis de les parcel‘les veines
posteriors (parcel‘les D i E), retranquejant I'edifici de la parcel‘la F en la part Est i Oest
(respectivament), a fi d'alliberar espai entre tots 3 edificis.

B) Actualitzar la coberta de I'edifici de la parcel*la F a la nova normativa vigent.

En la Modificacid puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana (PGOU) sobre imprecisions
normatives i errors materials (DOCG 6210 de data 10/09/2012), d’aprovacié posterior a la
Modificacié d’Estudi de Detall d’Ordenacié de Volums — Text Refds, de data 31/03/2011,
s'introdueix la possibilitat de construir les cobertes dels edificis planes (anteriorment s’havien
de construir en pendent obligatoriament).

La Modificacié d’Estudi de Detall d'Ordenacié de Volums — Text Refds, de data 31/03/2011 fixa
unes altures maximes de I'edificacié de la parcel*la F i una coberta inclinada a dues aiglies amb
pendent no superior al 30%, parametres que es pretenen actualitzar segons la nova normativa
vigent.
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2.2. JUSTIFICACIO DE L'ORDENACIO VOLUMETRICA OBJECTE D'AQUEST PMU
CONFORME A LA NORMATIVA VIGENT DEL PGOU

La normativa del Pla General d’'Ordenacié Urbana (PGOU) de La Roca del Vallés d’aplicaci6 és la de
sol urba corresponent a la zona residencial d’ordenacié oberta Clau 3, subzona intensitat 2 Clau 3b
i els parametres especifics del tipus d’ordenacié segons la volumetria especifica.

Atenent les prescripcions del PGOU, els usos admesos en aquesta Clau urbanistica son els
contemplats en I'article 101:

A l'article 114.8 és on s'especifica que son els corresponents a habitatge unifamiliar agrupat i
plurifamiliar:

El present Pla de Millora Urbana no altera els usos previstos pel planejament.
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1.- Que abarque la totalidad de la manzana o del suelo edificable definido por viales
circundantes de la red bdasica y/o local, incluyendo, en su caso, los sectores gue
dispongan de edificacion anterior.

2.- El porcentaje de ocupacion del suelo privado edificable sera, como maximo del 50%.

3.- La altura maxima de la edificacion serd de 9,15 metros, correspondiente a planta
baja y dos plantes pisos.

4.- La separacion minima de la edificacion a los lindes de parcela serd de 4 metros. La
separacion minima entre edificaciones de una misma parcela y con las edificaciones de
zonas (adyacentes, colindantes y/o limitrofes) sera de 8 metros.

5.- La disposicion de los volumenes de edificacion se efectuara preferentemente junto a
los viales perimetrales, sin perjuicio del mantenimiento de las distancias minimas fijadas
en el punto anterior.

Asimismo deberdn garantizarse las necesarias conexiones y apertura visual entre e/
espacio libre interfor y la red viaria y/o espacios publicos que limiten la unidad de zona
manzana.

6.- No se permiten las construcciones auxiliares.

7.- Los Estudios de Detalle, ademds de establecer los valores que alcanzarén en cada
caso los paréametros de los apartados anteriores, completaran la definicion univoca de la
ordenacion volumeétrica precisando las alineaciones de edificacion y las cotas de
referencia de la planta baja, asi como los demas parémetros y condiciones especificas
exigidas para este tipo de ordenacion, en la modalidad de configuracion univoca, de
acuerdo con lo previsto en los articulos 401 a 403 de estas Normas.

Art. 402. Parametros para la ordenacion de la edificacion.

1.- La determinacion de la forma de /a edificacion se realizara en el Plan Parcial, Especial
0 Estudio de Detalle, segun los casos, mediante la adopcion de una de las dos siguientes
modalidades:

a) Configuracion univoca: consistente en la fijacion de las alineaciones de
edificacion, cotas de referencia de la planta baja, alturas maximas y numero de
plantas.

b) Configuracion flexible: consistente en la determinacion de los perimetros y
perfiles reguladores de la edificacion y de las cotas de referencia de la planta
baja.

Aquest Pla de Millora Urbana estableix la configuracié univoca per l'edificacié que és
objecte del mateix.

2.- Alineaciones de edificacion.: Son alineaciones de edificacion las precisadas en el Plan
Parcial, Especial o Estudio de Detalle, segun los casos, que definen los limites de la
Planta Baja de la edificacion.

La proposta d‘alineacié de I'edificacio de la parcel‘la F queda fixada en el planol “E06 —
Proposta d'ordenacié especifica”.
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3.- Cota de referencia de la Planta Baja: Comprendera la determinacion en los Planes
Parciales, Especiales o Estudios de Detalle que se redacten de los siguientes aspectos:

-Regulacion respecto de Jlos movimientos de tierras que comporte /a
urbanizacion.

-Cotas de referencia de los planos de nivelacion y aterrazamiento en que se
sistematice el suelo edificable. Estos datos se fijaran en los planos de
nivelaciones y rasantes y en los de ordenacion de la edificacion. La CRPB fixada
per a la parcel‘la F és 119,10 m.

- Las cotas de referencia podran ser varias para un mismo edificio y determinan
la base de medicion de la altura maxima de la edificacion.

4.- Altura maxima y ndmero de plantas: La altura maxima de la edificacion se contard a
partir de la cota o cotas de referencia de la Planta Baja. Cuando la edificacion se
desarrolle escalonadamente, en razon a las caracteristicas topograficas del terreno, los
volumenes de edificacion que se construyan sobre cada una de las plantas conceptuadas
como bajas, se ajustaran a la altura maxima que corresponda por razon de cada una de
dichas plantas o partes de planta. La edificabilidad total no podrd superar la
edificabilidad tedrica resultante de construir en un plano horizontal.

L'altura maxima de I'edificacio i el nombre de plantes de la parcel’la F és de 9,15 metres
corresponent a PB+2PP, tal i com queda fixat en el planol “E05 — Parametres generals”.

La altura maxima y el numero de plantas deben cumplirse conjunta y simultaneamente.
Por encima de la altura maxima solo se permitiran.

- La cubierta definitiva del edificio, de pendiente inferior al treinta por ciento
(30%) y cuyos arranques sean lineas horizontales paralelas a los parametros
exteriores de las fachadas situadas a altura no superior a la maxima y cuyo vuelo
maximo no supere el de los aleros. El desvan resultante no sera habitable. No
aplica en el present Pla de Millora Urbana definir la coberta de l'edifici ja que
aquesta es situa per sobre de l'altura maxima de l'edificacid, parametre que si
queda convenientment establert en el present document.

- Las camaras de aire y elementos de cobertura en los casos de azotea o cubierta
plana, con una altura total maxima de sesenta centimetros (60 cm.). No aplica
en el present Pla de Millora Urbana definir la coberta de I'edifici ja que aquesta es
situa per sobre de l'altura maxima de l'edificacid, parametre que si queda
convenientment establert en el present document.

-Las barandas con una altura maxima de un metro ochenta centimetros (1,80
cm.).

- Los elementos técnicos de las instalaciones.

- Los remates de la edificacion de cardcter exclusivamente ornamental,
semantico, simbdlico y decorativo.

Se tendra en cuenta en determinadas zonas la posibilidad de establecer la planta baja
libre y abierta, en cuyo caso no computara a efectos de edificabilidad en la parte que se
halle totalmente abierta. Los volumenes que interfieran eventualmente la continuidad
del espacio abierto, tales como cajas de escaleras o de ascensor, espacios de conserjeria
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No és d‘aplicacid per a la
configuracié univoca.

No és d'aplicacid per a la configuracié univoca.

L'alineacié de l'edificacié de la parcel'la F es defineix endarrerida respecte a la facana Sud,
mantenint-se regular i similar respecte a la resta d‘alineacions previstes en la Unitat d’Actuacid,
segons consta i s'indica als planols “E05 — Parametres generals *, per al conjunt, i “E06 — Proposta
d’ordenacié especifica”, per a la parcel-la F.

La cota de planta baixa es defineix < +£1,00 m respecte de la voravia del carrer al que s'alinea de
forma predominant cada una de les edificacions. Per a la parcel*la F, la CRPB és 119,10 m.

L'altura maxima i el nimero de plantes és 9,15 metres, corresponent a PB+2PP.

Finalment, en la Modificaci6 puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana sobre imprecisions
normatives i errors materials (DOCG 6210 de data 10/09/2012), d'aprovacié posterior a la
Modificacié d’Estudi de Detall d’Ordenacié de Volums — Text Refds, de data 31/03/2011,
s'introdueix la possibilitat de construir les cobertes dels edificis planes (anteriorment s’havien de
construir en pendent obligatoriament):

La definicié de la coberta dels edificis queda oberta a la possibilitat que siguin planes o en pendent
no superior al 30%.

En resum, el present Pla de Millora Urbana defineix els parametres que regulen les condicions de
I'edificacié de la parcel'la F que es troben determinats a l'article 114 del PGOU: percentatge
d’ocupaci6 (489,00 m2), alcada reguladora (9,15 m), nimero de plantes (PB+2PP), separacié de
I'edificacié a limits de parcel*la i disposicié del volum d’edificacid (veure planol EO5 Parametres
generals i EO6 Proposta d’'ordenacié especifica).
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La nova proposta també defineix les alineacions de I'edificacid i les cotes de referéncia de la planta
baixa (+119.10 m), completant la definicié univoca de l'ordenacid volumetrica d’acord amb les
determinacions de l'article 402.a) del PGOU (veure “E05 — Parametres generals” i “E06 Proposta
d’ordenacié especifica”).

Aixi, el present Pla de Millora Urbana manté inalterades les determinacions del planejament
general urbanistic vigent i es limita a concretar alguns dels parametres conforme a les seves
previsions: no introdueix variacions en l'edificabilitat neta establerta pel PGOU (1,20 m2 sostre/m2
sol, d'acord amb article 112), ni introdueix variacions en els usos autoritzats pel PGOU (estableix
preferentment |'Us habitatge plurifamiliar determinat a l'article 114.8, sense excloure altres
admesos per l'article 101 i 114.8), ni introdueix variacions en la densitat maxima d’habitatges
establerta en el Projecte de Reparcel‘lacié de la UA-9 (15 habitatges).

2.3. QUADRE DE PARAMETRES URBANISTICS DE LA PROPOSTA DE PMU

El resum dels parametres urbanistics d'acord amb la normativa del PGOU és el segiient:

QUADRE PARAMETRES URBANISTICS
Article Concepte PGOU Valor

98 |Qualificacié 3b -
En el I'apartat 6 s'introdueix la possibilitat que la coberta dels

100 |edificis sigui plana o en pendent. En el cas de cobertes en - -
pendent, aquesta no podra ser superior al 30%

112 |Edificabilitat 1,20 m?/ m? 1.466,99 m?

113 |Tipus d'ordenacid Volumetria especifica -

114 |Ocupacié 50% 488,99 m?
Algada maxima, a partir del Pla de referencia de la PB 9,15 m (PB+2PP) 9,15 m (PB+2PP)
Separacio als llindars 4,00 m segons planol EO6
Separacio a edificis de la mateixa parcel.la 8,00 m -

Habitatge plurifamiliar i
Us (amb els establerts per el Planejament (articles 101 i 114) locals i

402 |Configuracié Univoca -
Alineacions edificacid - segons planol EO6
Cota de referéncia de la PB (CRPB) 119,10 m

La densitat es concreta en 15 habitatges, segons estipula el Projecte de Reparcellacié aprovat
definitivament i inscrit al Registre de la Propietat.

2.4. GESTIO

El present PMU no comporta l'obligaci6 de cessi®é de sistemes ni tampoc cap actuacid
d’urbanitzacié, pel qual no és necessaria la delimitacié de cap poligon d'actuacid, doncs el seu

objecte és Unicament la reordenacié d’'un volum edificatori.

2.5. JUSTIFICACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

D’acord amb allo que estableix I'article 3.1 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié
dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, en el cas del planejament derivat aquests estudis
s’han d’incorporar com un document independent, en el casos que tingui per objectiu la
implantacié de nous usos o activitats. En el present cas, el PMU no comporta la implantacié de
nous usos o activitats i, en conseqgiiencia, l'estudi de mobilitat generada i la seva avaluacié no
resulta preceptiu.
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2.6. ESTUDI DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

Actualment les obres d’urbanitzacié de la Unitat d’Actuacié nimero 9 (UA-9) es troben parcialment
executades. Concretament s’han executat les obres d’urbanitzacié dels trams dels carrers Sant
Sadurni i Tenor Vifies inclosos dins de la UA-9, obres coincidents amb les contingudes en la
“Separata fase 1A del projecte d'urbanitzacié de la Unitat d’actuacié UA-9 de la Roca del Valles”
aprovada inicialment per la Junta de Govern Local en sessié de data 3 d'abril de 2014.

Encara queden pendents d’execucid, per part de la Junta de Compensacié de la UA-9, la resta
d’obres d’urbanitzacié previstes en el Projecte d'Urbanitzacié aprovat definitivament per la Junta de
Govern Local en sessio de data 3 de maig de 2007 corresponents a la urbanitzacié dels trams dels
carrers Dr. Hermenigild Carrera, Lluis Millet i Enric Granados inclosos dins de la UA-9.

No obstant, com que ni I'edificabilitat ni la densitat d’habitatges de la UA-9 s'incrementen en el
present PMU, no existeix increment de despeses dimplantacié ni manteniment de les mateixes.
Per tant, el cost total del manteniment de les infraestructures necessaries i la repercussié de les
previsions del PMU sobre el cost del manteniment actual és nul, és a dir, és de zero euros.
L'impacte de les previsions del PMU sobre la hisenda publica municipal també és de zero euros. En
relacid amb els ingressos tampoc es modifiquen les previsions actuals, ja que es conserva la
mateixa edificabilitat i densitat.

2.7. DOCUMENT COMPRENSIU

D’acord amb les determinacions de larticle 8 del DL 1/2010 s’adjunta com a ANNEX I el
DOCUMENT COMPRENSIU.
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3. AVALUACIO AMBIENTAL

El present PMU té per objecte la ordenacid de volums en sol urba consolidat, pel que no és
necessaria la tramitacié d'avaluacid ambiental ni té determinacions que requereixin un informe
ambiental, segons l'article 100 del RLU.
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4. NORMATIVA

Article 1.- Ambit

L'ambit definit en el present Pla de Millora Urbana és el de la parcel'la F del Projecte de
Reparcel-lacié aprovat definitivament de la Unitat d’Actuaci6 nimero 9 (UA-9) de La Roca del
Vallés.

Article 2.- Objecte

L'objecte del present Pla de Millora Urbana és definir la ordenacid volumétrica de I'edifici de la
parcel‘la F de la Unitat d’Actuacié nimero 9 (UA-9) a I'empara del que preveu larticle 70.1.b) del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei d’urbanisme de
Catalunya (TRLUC)

Article 3.- Contingut

La proposta d’ordenacidé en aquest Pla de Millora Urbana és la definida a la memoria del document
i els planols d’ordenacid, i regulada amb caracter preferent a les presents normes.

Article 4.- Definicio de I'ordenacio volumeétrica

S'estableix la tipologia d’ordenacio volumetrica de configuracié univoca per I'edifici de la parcella F
del Projecte de Reparcel‘lacié aprovat definitivament de la Unitat d’Actuacié nimero 9 (UA-9).

Els parametres d‘aplicacio a tal efecte son:

Ocupacio de 488,99 m?

Alcada reguladora de 9,15 m

Numero de plantes: PB+2PP

Separacié de l'edificacié a limits de parcel‘la i disposicié del volum d'edificacio:

Conforme al planol E05 Parametres generals i EO6 Proposta d’ordenacié especifica.

e Alineacions de l'edificaci6 conforme al planol E05 Parametres generals i E06
Proposta d’ordenacid especifica.

e Cota de referéncia de la planta baixa: +119.10 m

Alld no regulat en aquesta normativa, regeixen les determinacions de la NNUU del PGOU
d‘aplicacio

Barcelona, gener de 2026.

Firmado digitalmente por ESTAPE Firmado digitalmente
CLAVERA ORTIZ JOSEP MARIA - por ESTAPE
BRAMONA, BRAMONA, MARIA
37319774C MARIA ANTONIA ANTONIA (FIRMA)
Fecha: 2026.01.14 16:13:32 +01'00' (FIRMA) Fecha: 2026.01.22

13:59:05 +01'00'
Josep M. Clavera i Ortiz,

Doctor arquitecte.
NUGm. Col'legiat: 23457/5.
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5. PLANOLS

Planols d’Informacio:

lem' Descripcio Escala
planol
EQ1 |situacié i emplagament. Varies

E02 Implantacid. Estructura general i organica del
territori. Régim sol urba.

EQ3 |cCadastre i Ortofoto. 1/1.000

1/5.000

EO 4 Modificacié de I'Estudi de Detall - Text Refos. Marg

2011. Implantacié aprovada. 1/1.000
Planols d'Ordenacio:
lem' Descripcio Escala
planol
EQJS |Parametres Generals 1/1.000
EOG Proposta d’ordenacié especifica. Parcel’la F. 1/200
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QUADRE DE SUPERFICES

PGO MEDICIO TOPOGRAFIC ADOPTADA ILLA A ILLA B
SUP. PARCELA TOTAL 13900 m? 13025,54 m? 13025, 54 m?
i ",’g!”,"'ri;a SOL SUSCEPTIBLE D'APROFITAMENT| 8900 m? 8827,12 m? BBV, 12 m? 5985,80 m? 9831 ,39 n?
up P/ = LA . p .
= ' : SOL PRIVAT 7944, 41 m? 5995, 80 m? 1948,61 m?
CESSIO APROFITAMENT 882,71 m? 882,71 m2
CESSIO VIALITAT 5000 m2 4198, 42 m? 4198, 42 m?
OCUPACIO 50% 4413,56 m? 4413,56 m? 2997,90 m2 1415,66 m?
7 OCUPACIO SUPLEMENTARIA 30% 1324,07 m? 1324,07 m? 899,37 m2 424,70 m?
SOTERRANI (PATI) {del sol Lliure]
EDIFICABILITAT 1,20 10592, 54 m? 10592, 54 m? 7194,96 m? 3397,58 m?
NOMBRE D'HABITATGES 69 unitats | 35 unitats

QUADRE. PARAMETRES URBANISTICS

PGO CARACTERISTIQUES
QUALIFICACIO 3b Zona residencial de ordenacié oberta
VOLUMETRIA A.RM. 9,718 i Alcada reguladora maxima
Cota referéncia de Pb < Hhm [respecte nivell exterior de carrer])
SEPARACIO LINDES PARCEL.LA 4 om.
SEPARACIO MINIMA ENTRE EDIFICACIONS 8 m.

DE LA MATEIXA PARCEL.LA

g”%"\ COTA TERRENY NATURAL
08,57 COTA TERRENY MODICAT

([555] e ALGADES DE PLANTES PIS <2,50m
ALCADA MINIMA PLANTA SOT Z2.,50m
PENDENT COBERTA 30%
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QUADRE PARAMETRES URBANISTICS
Article Concepte PGOU Valor
98 |Qualificacio 3b -
En el 'apartat 6 s'introdueix la possibilitat que la coberta dels
100 |edificis sigui plana o en pendent. En el cas de cobertes en - -
pendent, aguesta no podra ser superior al 30%
112 |Edificabilitat 1,20 m?/ m? 1.466,99 m?
113 |Tipus d'ordenacio Volumetria especifica -
P — 114 |Ocupacio 50% 488,99 m?
e Algada maxima, a partir del Pla de referéncia de la PB 9,15 m (PB+2PP) 9,15 m (PB+2PP)
R Separaci6 als llindars 4,00m segons planol E06
Separacid a edificis de la mateixa parcel.la 800m -
Habitatge plurifamiliar i
P Us (amb els establerts per el Planejament (articles 1011114)  |locals '
3 g ) 402 |Configuracio Univoca -
. Alineacions edificacio - segons planol E06
Cota de referéncia de la PB (CRPB) 115,10 m
s ereione P;(S)Tp,\ifgi‘;AMONA Fitmado digitalmente por ESTAPE /:i\:n?aljnjil?ji(;ittflmente por CLAVERA ORTIZ JOSEP MARIA - Din A3 Pla de Millora Urbana de regulocié de Composicié volumetrica. N° Pidnol
to: 538524474 | MARIA ANTONIA (FIRMA) Fichussiran oassssanan | | 2119774 57 01100 1750 Parcel1a F. UA-9. La Roca del Vallés (Valles Oriental). FO5
www.bge.cat Maria Antonia Estapé Bramona Josep M. Claverai Ortiz | |Data .
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PLA DE MILLORA URBANA DE REGULACIO DE COMPO§ICI() VO‘LUMETRICA DE LA PARCEL'LA F
UNITAT D'ACTUACIO UA-9. LA ROCA DEL VALLES (VALLES ORIENTAL). GENER DE 2026.

ANNEX I. DOCUMENT COMPRENSIU
AN 1.1. OBJECTE

L'objecte del present document “comprensiu” és donar compliment al que estableix I'article 8 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d‘agost, pel que s'aprova el Text Refds de la Llei d'urbanisme
(TRLUC) al respecte de la necessitat d’exposar conjuntament amb el PMU, un document
comprensiu que resumeixi l'abast de llurs determinacions i identifiqui graficament els ambits en els
que l'ordenacié proposada altera la vigent, en la informacié publica dels instruments de
planejament urbanistic.

AN 1.2. RESUM DE L'ABAST DE LES DETERMINACIONS DEL PMU

2.1 Ambit

L'ambit definit en el present Pla de Millora Urbana és la parcel-la F del Projecte de Reparcel-lacié
aprovat definitivament de la Unitat d’Actuacid ndmero 9 (UA-9) de La Roca del Valles (finca
registral nimero 11292, inscrita en el Registre de la Propietat de Granollers nimero 3, tom 2636,
llibre 236, foli 75 i referéncia cadastral 3538103 DG4033N 0001 GR).

2.2 Objecte

L'objecte del present Pla de Millora Urbana (PMU) és definir una nova ordenacié volumetrica de
I'edifici de la parcel*la F de la Unitat d’Actuacié nimero 9 (UA-9) de La Roca del Vallés per millorar
en concret les condicions dels habitatges d’aquesta parcel*la i actualitzar la coberta de I'edifici a la
nova normativa vigent, millorant i adequant aixi I'ordenacié volumetrica aprovada actualment en la
Modificacié d’Estudi de Detall d'Ordenacié de Volums — Text Refds, de data 31/03/2011.

2.3 Justificacio i conveniéncia

La proposta es tramita a I'empara del que preveu l'article 70.1.b) del Decret Legislatiu 1/2010, de
3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d'urbanisme de Catalunya (TRLUC) i conté les
determinacions propies per la seva naturalesa i finalitat.

2.4 Contingut del PMU

El contingut del PMU esta integrat per:

1. MEMORIA INFORMATIVA
2. MEMORIA JUSTIFICATIVA
3. AVALUACIO AMBIENTAL
4. NORMATIVA
5. PLANOLS
- Planols d'informacio
- Planols d’ordenacié
ANNEX I. DOCUMENT COMPRENSIU
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2.5 Descripcio de la proposta

La nova proposta de l'ordenacié volumeétrica de la parcel'la F presenta les segients
caracteristiques:

e Regularitzar la forma prevista per a I'edificacié dins de la parcel‘la F, respecte a la resta de
formes i alineacions previstes per a la Unitat d’Actuacid. Aquesta regularitat queda fixada al
planol “E05 — Parametres generals”.

e Modificacio de les proporcions tot creant un edifici més allargat, la qual cosa permet que els
habitatges tinguin orientacié Sud-Nord amb ventilacié creuada.

e Desplacament de I'edifici a la part Nord de la parcel*la per tal de:
o Afavorir un millor assolellament en els jardins privats i el jardi comunitari.

o Allunyar el maxim possible el volum edificat del carrer Tenor Vifias, que actualment
recull el desviament del transit de vehicles del centre del municipi degut a I'execucid
del projecte d'urbanitzacié de I'anella viaria: Avda. Catalunya — carrer Tenor Vinyes
— carrer Sant Sadurni.

e Millorar i afavorir la privacitat i assolellament dels edificis de les parcel*les veines posteriors
(parcel’les D i E), retranquejant l'edifici de la parcel'la F en la part Est i Oest
(respectivament), a fi d’alliberar espai entre tots 3 edificis.

En la Modificacié puntual del Pla General d'Ordenacid Urbana (PGOU) sobre imprecisions
normatives i errors materials (DOCG 6210 de data 10/09/2012), d‘aprovacié posterior a la
Modificacié d’Estudi de Detall d’Ordenacid6 de Volums — Text Refds, de data 31/03/2011,
s'introdueix la possibilitat de construir les cobertes dels edificis planes (anteriorment s’havien de
construir en pendent obligatoriament).

La Modificacié d’Estudi de Detall d’Ordenacié de Volums — Text Refds, de data 31/03/2011 fixa
unes altures maximes de I'edificacié de la parcel'la F i una coberta inclinada a dues aigilies amb
pendent no superior al 30%, parametres que es pretenen actualitzar segons la nova normativa
vigent.

Modificacié ED-TR 2011 i Proposta PMU parcel-la F UA-9
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2.6 Suspensio de llicéncies

Els articles 73, 74 del TRLUC aixi com els articles 101 al 104 del RLUC inclouen dins dels actes
preparatoris per a la formulacio i la tramitacid de les figures de planejament urbanistic la suspensid
de tramitacions i llicencies.

D’acord amb Ilarticle 73 del TRLUC, la suspensid ha de ser necessaria i proporcionada, i
circumscriure’s als actes directament relacionats amb les determinacions del planejament en
tramitacié. Considerant l'objecte del present Pla de Millora Urbana, que es limita a la redefinicié de
la volumetria de la parcelela F, sense modificacié del régim urbanistic del sol, la suspensid es limita
a les llicencies urbanistiques d’edificacid, a tramitar de manera simultania amb la urbanitzacié
circumdant, emparades en la vigent Modificacié de ED o altres instruments d‘ordenacié o concrecid
de volums sobre la finca F de la UA-9 que prefigurin alineacions, rasants o cotes amb incidencia
directa en la volumetria edificable, amb la finalitat d’evitar la consolidacié de drets o expectatives
incompatibles amb el present Pla de Millora Urbana.

De conformitat a I'article 8.5.a) de la Llei d’urbanisme, sadjunta planol “E07 — Ambit suspensié de
llicencies” identificatiu de I'ambit afectat per la suspensié de llicencies.

El termini de la suspensid es fixa en el maxim de 2 anys previst legalment. En qualsevol cas,
I'aprovacio definitiva del document suposara l'aixecament del régim de suspensid, amb I'entrada
en vigor de la nova ordenacio.

L'acord de suspensié de tramitacions i de llicéncies s’haura de publicar conjuntament amb |'acord
d’aprovacié inicial del document.
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