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A. MEMÒRIA 
 
1. ANTECEDENTS 
 
El Pla general d’ordenació urbana de La Roca del Vallès va ser aprovat definitivament per acord de la Comissió 
d’Urbanisme de Barcelona, de la Direcció General d’Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres 
públiques de la Generalitat de Catalunya el 8 de maig de 1991. Va ser publicat al DOGC a efectes d’executivitat el 21 
de juny de 1991. 
 
El PGOU va preveure a la confluència dels carrers de l’Església i Abadessa Emma de Barcelona (espai conegut com 
l’Ajuntament Vell), una superfície real de 592,65 metres quadrats amb la classificació de sòl urbà consolidat, i la 
qualificació de sistema d’equipaments públics d’àmbit municipal amb usos varis (clau Ev).  
 
Concretament els usos públics que s’inclouen en aquesta qualificació són: educatius; sanitari-assistencials; 
socioculturals; religiosos i públic-administratius, mercats i abastaments. 
 
Posteriorment la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona, en sessió de 21 de juny de 2007, va aprovar 
definitivament la Modificació del Pla General d’Ordenació Urbana de La Roca del Vallès, relativa als sistemes 
d’equipaments públics i inclusió dels sistemes d’habitatges dotacionals públics, publicat el 30/07/2007. En aquesta 
modificació del planejament general la qualificació del terrenys passa a ser de clau Hd de sistema d’habitatges 
dotacionals públics. 
 
En aquest àmbit també es va aprovar el Pla de Millora Urbana del Casc Antic, el 14/12/2006, i es va publicar el 
21/02/2007.  
 
D’altra banda i confrontat amb el terreny anterior, existeix un espai corresponent al carrer Major, 2-4 (cantonada 
amb el carrer Abadessa Emma de Barcelona), de superfície real 150,29 m2, de propietat municipal i procedent de les 
cessions obligatòries de sistemes de la Modificació i text refós del Pla Parcial del sector SPR4 "Pla de les Hortes” i 
terrenys annexos. 
 
La seva qualificació urbanística correspon a la prevista en la dita Modificació i text refós del Pla Parcial del sector 
SPR4 "Pla de les Hortes, com a sistema d’equipaments comunitaris Ev – eq3, admetent-se els usos següents: culturals, 
socials i de lleure. 
 
Ambdós espais es troben confrontats i poden constituir una unitat funcional.  La confluència d’equipaments públics 
en aquest espai de gran accessibilitat pels habitants del municipi i les necessitats de fer efectives les previsions 
urbanístiques sobre dotació de serveis residencials i socials aconsella la formulació del present Pla Especial amb 
unitat de criteri i d’actuació, amb la delimitació unitària d’un àmbit de planejament únic i integrat, ja que els usos 
que es volen implantar estan fortament relacionats a nivell funcional. 
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2. MEMÒRIA INFORMATIVA 
 
2.1 Objecte i finalitat 
 
L’objecte del Pla especial urbanístic de desenvolupament és: 
 

a) Pel que fa als terrenys situats al carrer de l’Església 1 (confluència amb el carrer Abadessa Emma de Barcelona 
2-6), actualment qualificats d’Habitatge dotacional (Hd), es tracta de l’assignació de nous usos d’entre els 
permesos en els equipaments comunitaris municipals, com a sanitari-assistencial en planta baixa, a fi de 
possibilitar-hi la ubicació d’un Centre d’Atenció Diürn, i mantenint el sistema d’habitatges dotacionals públics a 
les dues plantes pis, encara que adoptant la formulació jurídica actual d’aquest ús com a allotjament dotacional 
(AD). 
Es tracta d’oferir el servei d’acolliment diürn que complementi l’atenció pròpia de l’entorn familiar, per la 
recuperació i el manteniment de l’autonomia personal; també es tracta de concretar les polítiques municipals 
d’habitatge per a la funció específica de satisfer de manera urgent i transitòria les necessitats residencials 
específiques de determinats col·lectius.  

 
b) D’altra banda, a l’espai situat al carrer Major 2-4, qualificat com a Equipament vari (Ev), es preveu concretar l’ús 

com a equipament sociocultural, destinat a casal per a la gent gran, amb l’ús compatible i complementari de bar 
al servei dels usuaris dels equipaments. 

 
c) Modificació de certs paràmetres d'ordenació de l'edificació, que es tracta de petits ajustos normatius per a fer 

viable la proposta arquitectònica.  
 

Un altre objectiu del present Pla especial és fer compatible la Modificació Puntual del Pla General d’Ordenació 
Urbana (MP-PGOU) de la Roca del Vallès, relativa als sistemes d’equipaments públics i a la inclusió dels sistemes 
d’habitatges dotacionals públics amb el Pla de Millora urbana del Nucli Antic, així com donar coherència als objectius de 
centralitat d’aquest Pla de Millora, introduint un ús de concurrència pública a la planta baixa de carrer de l’Església 1 en 
comptes de l’ús d’allotjament dotacional, que resta a les plantes superiors. 
 
La Modificació Puntual del Pla General d’Ordenació Urbana (MP-PGOU) de la Roca del Vallès, relativa als sistemes 
d’equipaments públics i a la inclusió dels sistemes d’habitatges dotacionals públics, aprovada en data 21 de juny de 2007 
i publicada el 30/07/2007, va concretar per a la parcel·la situada al carrer de l’Església 1  l’ús d’habitatge dotacional públic 
(clau Hd) per a tota la seva edificabilitat, substituint la qualificació anterior d’equipament vari (clau Ev). 
 
El fet de destinar la planta baixa a SAIAR suposa la introducció d’un nou ús concret d’entre els permesos per a la 
qualificació d’equipament comunitari dins d’aquest àmbit. En conseqüència, i d’acord amb l’article 67.1.d) del Decret 
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei d'urbanisme (TRLUC), és preceptiva la redacció 
d’un Pla Especial Urbanístic de desenvolupament. 
 
En aquest sentit, l’article 92 del Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol,  determina 
el següent: 
92.2 Els plans especials urbanístics no previstos pel pla d'ordenació urbanística municipal han de justificar la necessitat de 
llur formulació i llur compatibilitat amb el planejament urbanístic general. A aquests efectes, es consideren compatibles 
amb el planejament urbanístic general, i no requereixen la seva modificació prèvia: 
c) Els plans especials que modifiquin el destí concret dels terrenys qualificats pel planejament urbanístic general com a 
sistemes urbanístics d'equipaments comunitaris, o el seu caràcter local o general, tot mantenint la qualificació com a 
sistema d'equipaments comunitaris. 
 
D’altra banda, aquesta concreció d’usos té incidència en el Pla Local d’Habitatge (PLH), aprovat definitivament pel Ple en 
data 4 de juliol de 2024, atès que el mateix incloïa, d’entre les propostes d’actuacions del seu pla d’acció,  la construcció 
d'allotjament dotacional a l'antic Ajuntament: (proposta B.07), establint una previsió estimada de 19 habitatges en 
aquest emplaçament (veure l’apartat 3.4.2 d’aquest Pla Especial). 
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Pel que fa a la naturalesa jurídica del PLH, l’apartat Introducció del Pla Local d’Habitatge de La Roca del Vallès manifesta 
el següent: A diferència de les figures de planejament urbanístic reglades, un Pla Local d’Habitatge és un document viu, 
amb un òrgan de supervisió i seguiment perfectament establert que podrà redefinir les estratègies d’actuació al llarg del 
seu període de vigència si la realitat del municipi es desvia considerablement dels objectius fixats inicialment.  
 
El PLH no formula una determinació vinculant pel que fa al número d’habitatges dotacionals al solar de l’antic 
Ajuntament. Per tant, en cap cas el PE estaria infringint el PLH atès el seu caràcter no vinculant, merament indicatiu i amb 
estratègies essencialment revisables. 

Ampliant aquests aspectes, cal recordar que la Memòria de la Modificació del Pla General de l’any 2007 que establia la 
qualificació d’habitatge dotacional (clau Hd), conté una previsió estimativa de 19 habitatges dotacionals en aquest indret. 
La Memòria social d’aquest document tant sols conclou el següent: 

  

La Modificació del Pla General de 2007 tan sols diu que  hi ha un segment  de ciutadans molt ample, majors de 65 anys, 
que viuen sols i amb rendes baixes que necessiten una oferta pública d’habitatge de lloguer. En cap cas es pot parlar que 
aquest PE de concreció d’usos modifiqui o redueixi la superfície prevista al Pla General per a equipaments de titularitat 
pública, sense que sigui necessària cap justificació addicional en aquest sentit, doncs no es produeix el supòsit de l’art. 
97. 2 bis, d) de la TRLUC, sobre la reducció, en l’àmbit del pla, de la superfície dels sòls qualificats d’equipaments de 
titularitat pública. Els dos espais que constitueixen l’àmbit del PE es mantenen de titularitat pública i amb qualificació de 
sistema d’equipaments comunitaris de titularitat pública. 

Com s’exposarà més endavant (apartat 3.4.2), la possible proposta de nous emplaçaments per allotjaments dotacionals 
ha de ser concretada, si és el cas, mitjançant l’aprovació del corresponent Pla Especial d’usos. D’altra banda, la 
implantació de l’ús d’allotjaments  dotacionals ve facilitada per la nova legislació urbanística sobre aquest ús derivada de 
la nova redacció de l’article 34,5 de la Llei d’urbanisme segons l’article 3,6 de la Llei 11/2025, de 29 de desembre.  
 
 
2.2 Àmbit d’actuació  
 
La delimitació del present Pla especial urbanístic té caràcter discontinu, ja que ve constituït per dues unitats funcionals 
independents perfectament delimitades que denominarem àmbits: 
 

1) Àmbit A. Correspon al carrer de l’Església 1 del barri antic o nucli tradicional de La Roca del Vallès. 
 

2) Àmbit B. Correspon al carrer Major 2-4, també integrat físicament al casc antic de La Roca del Vallès encara que 
procedent urbanísticament de la cessió obligatòria com a sistema general d’equipaments públics, segons la 
Modificació i Text refós del Pla Parcial del sector SPR-4 “Pla de les Hortes” de La Roca del Vallès. 

 
L’àmbit A) es correspon amb les referències cadastrals següents: 3846412DG4034N0001DZ i 3846411DG4034N0001RZ, 
procedents de la parcel·lació històrica de l’illa, amb parcel·les allargades amb front a dos carrers, corresponents a la 
tipologia de cases de cos amb pati posterior.  
 
A nivell registral està constituït per les dues finques registrals: la finca registral 4985 (antigues Cases Consistorials, 
Dependències municipals, Jutjat de Pau i casa-habitació del senyor Alguacil), i la finca registral 2608 (antiga Escola 
Nacional de Nenes i Parvulari), de formes més properes al quadrat i cadascuna amb front a un carrer, que no es 
corresponen amb les parcel·les cadastrals perquè no es van coordinar amb el Cadastre en el moment de la seva inscripció.  
 
L’àmbit B) correspon a la finca registral 11.452 del Registre de la Propietat de Granollers – Tres, i que segons el Cadastre 
constitueix la parcel·la cadastral de referència  3743304DG4034S0001EY  
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Els dos àmbits A i B estan separats físicament per vial que es troba totalment urbanitzat.  
 
Segons el Cadastre, la superfície de l’àmbit total és de 747 m², corresponent a 595 m² a l’àmbit A i 152 m² a l’àmbit B. 
 
Segons el Registre de la propietat, les superfícies de les finques registrals són: àmbit  A 589,90 m²; àmbit B 152,29 m².  
 
Finalment, segons els aixecaments topogràfics desenvolupats per a formalitzar el present planejament, les superfícies 
reals són: àmbit A, 592,65 m²; àmbit B 150,29 m².  
Per tant, la superfície real de referència de l’àmbit total del present Pla Especial és de 742,94 m². 
 
 
   Àmbit A 

 
 
Àmbit B  

 
 Vista aérea des del nord-oest 
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2.3 Estructura de la propietat 
 
Els àmbits A i B, que constitueixen la totalitat de la superfície a què es refereix el present Pla especial, són propietat de 
l’Ajuntament de La Roca del Vallès. 
 
L’ÀMBIT A està format per dues finques registrals:  
1. La finca amb front al carrer de l’Església, núm. 1 i 4, que constituïa l’Ajuntament vell, es troba inscrita al Registre de 

la propietat de Granollers-Tres com a finca registral núm. 4985.  
A l’inventari municipal de l’Ajuntament de La Roca del Vallès, de nom AJUNTAMENT VELL (ANTIGA CASA 
CONSISTORIAL), el sòl té la referència RC-7/T, amb la classificació de bé de domini públic. L’edifici de l’Ajuntament 
vell tenia la referència RC/7/E. 
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2. La finca situada a la part posterior de l’ajuntament vell, amb front a les hortes, que constituïa l’antiga escola de 
nenes i parvulari, es troba inscrita al Registre de la propietat de Granollers-Tres com a finca registral núm. 2.608.  
A l’inventari municipal de l’Ajuntament de La Roca del Vallès, l’edifici, de nom ANTIGUES ESCOLES DE 
L’AJUNTAMENT VELL, tenia la referència RC-G/E; i el sòl, la referència RC-6/T.  
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Descripció cadastral de l’ÀMBIT A:  
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L’ÀMBIT B del carrer Major 2-4 (cantonada amb el carrer Abadessa Emma de Barcelona) va ser objecte de cessió 
obligatòria i gratuïta dins el Pla Parcial del sector SPR-4 “Pla de les Hortes.  
Es troba inscrita al Registre de la Propietat de Granollers – Tres amb el número 11.452, Codi registral únic: 
08079000572406. 
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Descripció cadastral de l’ÀMBIT B:  
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2.4. Promoció 

La promoció del present Pla Especial correspon a la iniciativa pública, assumint aquesta funció l’Ajuntament de La Roca 
del Vallès. 
 
 
2.5 Planejament d’aplicació. Règim urbanístic i qualificacions del sòl 
 
2.5.1 Figures de planejament urbanístic 
 
Planejament general: 
 

- Pla general d’ordenació urbana de La Roca del Vallès, aprovat definitivament per acord de la Comissió 
d’Urbanisme de Barcelona, de la Direcció General d’Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres 
públiques de la Generalitat de Catalunya el 8 de maig de 1991. Va ser publicat al DOGC a efectes d’executivitat 
el 21 de juny de 1991, amb les seves modificacions puntuals que afecten aquest àmbit. 

- Modificació del Pla Genera d’Ordenació Urbana de La Roca del Vallès, relativa als sistemes d’equipaments 
públics i inclusió dels sistemes d’habitatges dotacionals públics, aprovada per la Comissió Territorial 
d’Urbanisme de Barcelona, en sessió de 21 de juny de 2007 i publicat al DOGC el 30 de juliol de 2007. 

- Modificació puntual del Pla General d’ordenació del sector SPR-4 “Les Hortes” i terrenys annexes, aprovada 
definitivament el 16/06/2011 i publicada el 08/09/2011. 

 
Planejament derivat: 
 

- Modificació i text refós del Pla Parcial del sector SPR4 “Pla de les Hortes”, aprovada definitivament el 27 
d’octubre de 2011 i publicada al DOGC el 13 de gener de 2013.  

- Pla de Millora Urbana del barri antic de La Roca Centre, aprovat definitivament per la Comissió Territorial 
d’Urbanisme de Barcelona el 14 de desembre de 2006. 

- Pla Especial i Catàleg de Patrimoni de La Roca del Vallès, aprovat per la Comissió Territorial d’Urbanisme de 
Barcelona el 20 de setembre de 2012. 

 
2.5.2 Instruments de gestió urbanística: 
 

- Projecte de reparcel·lació del sector del Pla Parcial SPR-4 “Pla de les Hortes” i terrenys annexes, aprovat per la 
Junta de Govern Local el 18 de juliol de 2013. 

- Operació Jurídica Complementària del Projecte de reparcel·lació del sector del Pla Parcial SPR-4 “Pla de les 
Hortes” i terrenys annexes, aprovada per Resolució de l’Alcaldia de 30 d’agost de 2022. 

 
El règim urbanístic del sòl dels terrenys inclosos en aquest Pla Especial urbanístic és el de sòl urbà consolidat. 
 
La qualificació urbanística dels dos terrenys és la següent: 
 

- Àmbit A: Sistema urbanístic d’equipament comunitari d’Habitatge dotacional públic (clau Hd).  
Ús principal: residencial. S’admeten usos complementaris. D’acord amb la Disposició addicional segona del 
DECRET LLEI 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar l'accés a l'habitatge,  les referències 
al sistema urbanístic d'habitatges dotacionals públics s'han d'entendre substituïdes per les corresponents al 
sistema urbanístic d'equipament comunitari d'allotjament dotacional. 
 

- Àmbit B: Sistema general d’equipaments comunitaris d’usos varis (clau Ev).  
Usos: de tipus social, cultural o de lleure. 
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2.5.3 Normes reguladores: 
 
Les normes que regulen cadascuna d’aquestes qualificacions són les següents: 
 
Àmbit A): 
 

 Modificació del Pla Genera d’Ordenació Urbana de La Roca del Vallès, relativa als sistemes d’equipaments 
públics i inclusió dels sistemes d’habitatges dotacionals públics, aprovada per la Comissió Territorial 
d’Urbanisme de Barcelona, en sessió de 21 de juny de 2007 i publicada al DOGC el 30 de juliol de 2007.  
 
Qualificació urbanística: sistema urbanístic d’equipament comunitari d’Habitatge dotacional, clau Hd. 
D’acord amb la Disposició addicional segona del DECRET LLEI 17/2019, de 23 de desembre, de mesures 
urgents per millorar l'accés a l'habitatge,  les referències al sistema urbanístic d'habitatges dotacionals 
públics s'han d'entendre substituïdes per les corresponents al sistema urbanístic d'equipament comunitari 
d'allotjament dotacional, clau AD.  

 

 
 
 

 Pla de Millora Urbana del barri antic de La Roca Centre, aprovat definitivament per la Comissió Territorial 
d’Urbanisme de Barcelona el 14 de desembre de 2006. 
 
Es senyalen els articles referents a les CONDICIONS I PARÀMETRES ESPECÍFICS D’EDIFICACIÓ, sens perjudici 
de l’aplicació de la resta de normes no modificades pel present Pla Especial. 
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Àmbit B)   
 
Modificació i Text refós del Pla Parcial Urbanístic del sector SPR4 “Pla de les Hortes” Qualificació urbanística: sistema 
d’equipaments generals varis d’àmbit preferentment municipal clau Ev  
 

 Article 2. Marc legal de referència: Aquestes ordenances desenvolupen, dins de l'àmbit definit a l'article 
anterior, el Pla general d'Ordenació de La Roca del Vallès. En tot cas, en tot allò que no estigui expressament 
regulat a les presents ordenances o sigui de dubtosa interpretació, se seguiran les determinacions del Pla 
General d'Ordenació. 

 

 
 

 Cal exposar que l’ordenació de l’edificació d’aquest espai s’adapta a les prescripcions de la sentència 
recaiguda sobre el llindar de la propietat amb la finca veïna del carrer Major, 6, segons es recull en el plànol 
d’ordenació corresponent del present Pla especial, guardant la separació allí indicada.  

 



 Pla Especial Antic Ajuntament La Roca. Juliol 2026  
Incorpora les correccions derivades de les esmenes proposades per l’acord d’aprovació inicial, adoptat pel Ple municipal de data 12 de març de 2026, 

les aportacions proposades als informes preceptius i les al·legacions estimades parcial o totalment 

 

25 
 

 
 
2.6. Altres disposicions sectorials d’aplicació. 
 
Protecció patrimonial 
 
L’àmbit discontinu del present Pla Especial es troba íntegrament dins la delimitació de la Zona d’Expectativa Arqueològica 
ZEA-1, definida pel Pla de Millora Urbana del Casc Antic de La Roca Centre, de La Roca del Vallès, aprovat definitivament 
per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona el 14 de desembre de 2006. 
 
La seva normativa determina el següent: 
 

 
 

 Pla Especial Antic Ajuntament La Roca. Juliol 2026  
Incorpora les correccions derivades de les esmenes proposades per l’acord d’aprovació inicial, adoptat pel Ple municipal de data 12 de març de 2026, 

les aportacions proposades als informes preceptius i les al·legacions estimades parcial o totalment 

 

26 
 

 
 

 
 
També és d’aplicació l’article 24,h) del Pla Especial i Catàleg del Patrimoni, aprovat definitivament el 20 de setembre de 
2012, en allò que fa referència a l’element protegit catalogat amb el número 62, corresponent a determinats elements 
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constructius de la façana de l’Ajuntament Vell, que han estat guardats als magatzems municipals. Aquesta norma 
determina el següent: 

  
 
Així  com l’article 32 referent al manteniment de les façanes dels elements protegits: 
 

 

 

 Pla Especial Antic Ajuntament La Roca. Juliol 2026  
Incorpora les correccions derivades de les esmenes proposades per l’acord d’aprovació inicial, adoptat pel Ple municipal de data 12 de març de 2026, 

les aportacions proposades als informes preceptius i les al·legacions estimades parcial o totalment 

 

28 
 

 
 
Pel que fa al règim d’intervenció per a la incorporació dels elements arquitectònics protegits a la façana del carrer de 
l’Església 1, l’art. 35 de la Llei del Patrimoni Cultural Català 9/1993, de 30 de setembre, determina el següent: 

d) És prohibit de reconstruir totalment o parcialment el bé, excepte en els casos en què s'utilitzin parts originals, i de fer-
hi addicions mimètiques que en falsegin l'autenticitat històrica. 

Per tant, com a criteri el projecte d’edificació haurà d’incorporar estrictament els elements constructius protegits com a 
parts originals, sense fer-hi addicions mimètiques que en falsegin l’autenticitat històrica. 

 
 
D’altra banda, la fitxa de l’element protegit número 78, corresponent a la zona del Nucli Antic de La Roca, conté una 
remissió als articles 44 i següents de les Normes Urbanístiques del Pla Especial i catàleg del patrimoni, que seguidament 
es reprodueixen: 
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2.7. Programa funcional dels equipaments previstos:

Descripció de l’edifici projectat a l’àmbit A (carrer de l’Església 1):

El programa funcional està format per:

• Centre d’Atenció Diürn per a gent gran, dimensionat per a 30 usuaris, a la planta baixa. 
• Allotjaments dotacions per a la gent gran, a les dues plantes pis, més espais d’ús comú.

Descripció de la proposta (no normativa): 

L’edifici respon a les necessitats del programa funcional d’un centre d’atenció diürn per a 30 usuaris i allotjaments 
dotacionals i zones comunes per a gent gran i d’altres col·lectius contemplats a la normativa aplicable, i respon alhora a 
la complexa situació urbanística d’enllaç entre el nucli antic de la població, el nou sector del Pla de les Hortes, 
l’equipament educatiu de l’escola Mogent i la zona verda del Parc del Mogent. El projecte treu avantatge de les visuals 
cap al paisatge i la llum natural que arriben de les tres façanes, orientades a est, sud i oest, del terreny.

La volumetria del nou equipament està formada per dos volums aparents connectats a les plantes 1 i 2, planta baixa 
totalment edificada (tot i que hi ha la possibilitat de fer-hi arribar el pati interior) i soterrani també totalment ocupat, 
amb accés per a vehicles. El Centre d’Atenció Diürn, dimensionat per a 30 usuaris, ocupa la major part de la planta baixa 
amb accés des de la façana sud orientada al Parc del Mogent i carrer Abadessa Emma de Barcelona 2-6. L’accés s’articula 
mitjançant l’escletxa entre els dos volums que componen el volum del nou equipament. Tant l’accés com les 
dependències del centre són accessibles. L’accés al vestíbul i nucli de comunicacions dels allotjaments dotacionals amb 
serveis ocupen la cantonada nord-est de la planta baixa, amb accés directe des de la Plaça de la Vila. La rampa d’accés 
vehicular a l’aparcament en la planta soterrani es desenvolupa a la cantonada nord-oest del terreny.

Les dues plantes de pis es destinen als allotjaments dotacionals, amb zones comunes per a gent gran i altres col·lectius 
segons contempla la normativa aplicable, amb un total de 13 unitats i espai polivalent. Els vehicles accedeixen a 
l’aparcament en planta soterrani a través del vial de prioritat invertida al cantó nord-est del terreny. Trasters, magatzems 
i espais d’instal·lacions completen el programa funcional de la planta soterrani.

L’articulació de l’edifici en dos volums aparents respon a la voluntat de recuperar la imatge històrica col·lectiva del Vell 
Ajuntament i de l’escola per a Nenes i Parvulari, que ocupaven les dues finques objecte del projecte. Es recupera l’alçada, 
proporcions i disposició dels buits en la composició volumètrica de la façana principal al carrer de l’Església 1. Tal com 
s’indica en el Catàleg i Pla Especial de la Roca del Vallès, el projecte es qualifica d’obra nova amb elements patrimonials 
protegits a conservar.

Els elements a conservar en la façana est, que reprodueixen la façana de l’antic ajuntament, consisteixen en les peces de 
les voltes de paredat que emmarcaven les obertures de la planta principal de l’edifici. Els elements gòtics de les finestres 
van ser numerats i codificats i es troben en dependències municipals. Aquests elements s’incorporen al projecte en la 
seva posició original. Les obertures de la planta baixa corresponen a la tipologia d’edificació original, però adaptades a la 
funcionalitat que requereix l’edifici actual.

Els dos volums aparents del nou equipament també responen a la tipologia d’edificació de l’entorn del nucli històric del 
poble, i fan de fons al Parc del Mogent i terminació de l’illa, a més de facilitar la transició entre el gra urbà del nucli històric 
i les noves edificacions previstes en el sector del Pla de les Hortes. Conjuntament amb el nou edifici de l’Oficina d’Atenció
a la Gent Gran, els tres volums emmarquen l’accés cap aquestes noves edificacions.

La distribució dels espais interiors de l’edifici permet que les zones d’ús comú estiguin en contacte amb espais exteriors 
i orientats a les vistes del Parc del Mogent i l’Església de la Parròquia Sant Saturní. L’espai d’ús comú dels allotjaments 
s’ubica darrere de la nova façana que incorpora els elements patrimonials a conservar. El passadís principal connecta els 
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dos volums i alhora permet l’entrada de llum i ventilació natural, per millorar les condicions de confort i vistes a  l’exterior 
que faciliten l’orientació de les persones. 
Un pati darrere de la façana permet tots els usuaris accedir al balcó històric de l’edifici del Vell Ajuntament.

El disseny de l’equipament garanteix el màxim control de les condicions de confort i aplicació de criteris de sostenibilitat 
per assolir la màxima eficiència energètica.
����� Orientació dels espais per garantir l’assolellament adequat.
����� Aïllament de l’envolupant tèrmic per assolir el màxim confort tèrmic i acústic dels espais.
����� Protecció solar amb estores i persianes motoritzades per control lumínic.
����� Coberta invertida transitable general dels dos volums, per un millor funcionament de l’envolupant tèrmic i 
implementació de sistemes de plaques fotovoltaiques i instal·lacions.
����� Coberta enjardinada en el sostre de la planta baixa per accentuar els dos volums i protegir l’edificació, reduint la 
temperatura superficial i proporcionant un millor aïllament tèrmic i acústic.
����� Calefacció per sòl radiant pels seus beneficis d’estalvi energètic, confort amb una distribució uniforme de la calefacció 
sense produir corrents d’aire i salut amb la reducció de la propagació d’àcars i al·lergògens.

Descripció de l’edifici projectat a l’àmbit B (carrer Major 2-4):

Oficina d’atenció a la gent gran. Casal de la gent gran

El programa funcional de l’Oficina d’Atenció a la Gent Gran està format per:

• Espais comuns: accés i vestíbul, punt d’informació i sales d’activitats.
• Espais de suport: despatx per a l’ús dels professionals de l’Oficina d’Atenció a la Gent Gran.
• Espai tipus bar en planta baixa. 

Descripció de la proposta (no normativa): 

L’edifici respon a les necessitats del programa funcional d’una Oficina d’Atenció a la Gent Gran i alhora respon a la 
complexa situació urbanística d’enllaç entre el nucli antic de la població, el nou sector del Pla de les Hortes i l’equipament 
educatiu de l’escola Mogent i la zona verda del Parc del Mogent. 

L’edifici s’ajusta als paràmetres urbanístics establerts a la Modificació i Text refós del Pla Parcial del Sector SPR4 – “Pla 
de les Hortes” i Terrenys Annexos, és a dir, als paràmetres del Pla de Millora Urbana del Nucli Antic. El volum edificat 
s’alinea en planta amb els límits de l’espai públic, del carrer Major, l’edifici veí i el Parc del Mogent en planta baixa. La 
volumetria està formada per una planta baixa i dues plantes pis. El terreny té una profunditat edificable en les plantes 
pis de 12,30 metres des del carrer Major i s’alinea al Parc del Mogent en planta baixa. El projecte treu avantatge de les 
visuals cap al paisatge i l’Església i la llum natural que arriba des de les tres façanes, orientades a est, nord i oest, del 
terreny.

La planta baixa de l’edifici s’ocupa amb l’accés principal a l’Oficina d’Atenció a la Gent Gran amb accés des del carrer 
Abadessa Emma de Barcelona, i l’espai per activitats de bar orientat tant al carrer Major com al Parc del Mogent.

Les dues plantes pis es destinen a desenvolupar el programa de l’Oficina d’Atenció a la Gent Gran. El nucli de 
comunicacions de l’edifici comunica tots els nivells i inclou un servei higiènic que compleix la normativa d’accessibilitat 
en cada planta on accedeixen els usuaris.

La planta primera disposa d’una sala d’activitats, espais d’emmagatzematge i un despatx per al personal de l’Oficina 
d’Atenció a la Gent Gran. En la planta segona s’ubica una gran sala d’activitats, divisible en dos espais. Els espais comuns 
i alhora més grans de l’edifici, (l’espai per activitats de lleure i sales d’activitats), s’orienten cap al Parc del Mogent, el 
carrer Major i el nou equipament del Centre d’Atenció Diürn i Allotjaments dotacionals. S’aprofita la totalitat del terreny 
amb la urbanització de l’àrea lliure d’edificació mitjançant zones pavimentades i enjardinades.
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El disseny de l’equipament garanteix el màxim control de les condicions de confort i l’aplicació de criteris de sostenibilitat 
per assolir la màxima eficiència energètica.
����� Orientació dels espais per garantir l’assolellament adequat.
����� Aïllament de l’envolupant tèrmic per assolir el màxim confort tèrmic i acústic dels espais.
����� Protecció solar amb estores i persianes motoritzades per control lumínic.
����� Coberta invertida transitable general plana, per un millor funcionament de l’envolupant tèrmic i implementació de 
sistemes de plaques fotovoltaiques i instal·lacions.
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3. MEMÒRIA JUSTIFICATIVA

3.1 Marc legal. Procedència del Pla

3.1.1 Marc legal

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, que aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme, i modificacions 
posteriors (d’ara en endavant, TRLU). Especialment, la Llei 11/2025, de 29 de desembre, de mesures en 
matèria d’habitatge i urbanisme, quin article 3 modifica l’apartat 5 de l’article 34 del Text refós de la Llei 
d’urbanisme, pel que fa  al sistema d’equipaments  d’allotjament dotacional i d’allotjament temporal de 
protecció. També la Disposició addicional segona del DECRET LLEI 17/2019, de 23 de desembre, de mesures 
urgents per millorar l'accés a l'habitatge,  segons la qual les referències al sistema urbanístic d'habitatges 
dotacionals públics s'han d'entendre substituïdes per les corresponents al sistema urbanístic d'equipament 
comunitari d'allotjament dotacional.
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, i modificacions 
posteriors (d’ara en endavant, RLU).
Llei estatal 12/2023, de 24 de maig, pel dret a l'habitatge
Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a l'habitatge
Modificació de la Llei del dret a l’habitatge, operada per l’article 3 del Decret llei 17/2019, de 23 de 
desembre, de mesures urgents per millorar l’accés a l’habitatge.
Decret llei 50/2020 de 9 de desembre, de mesures urgents sobre habitatge.
Llei 11/25 de 29 de desembre, de mesures urgents  d’habitatge  i urbanisme
Llei 16/2017, d’1 d’agost, del canvi climàtic
Llei del Patrimoni Cultural Català 9/1993, de 30 de setembre, quin article 35 determina el següent: d) És 
prohibit de reconstruir totalment o parcialment el bé, excepte en els casos en què s'utilitzin parts originals, i 
de fer-hi addicions mimètiques que en falsegin l'autenticitat històrica.

3.1.2 Procedència del Pla especial urbanístic

L’article 92 del Reglament de la Llei d’Urbanisme estableix el següent:

92.2 Els plans especials urbanístics no previstos pel pla d'ordenació urbanística municipal han de justificar la necessitat de 
llur formulació i llur compatibilitat amb el planejament urbanístic general. A aquests efectes, es consideren compatibles 
amb el planejament urbanístic general, i no requereixen la seva modificació prèvia:
a) Els plans especials urbanístics que estableixin determinacions de protecció del patrimoni cultural, del paisatge i dels 
valors ambientals concurrents, o que estableixin les limitacions d'usos necessàries per ordenar la incidència i els efectes 
urbanístics, ambientals i sobre el patrimoni urbà que les activitats produeixen sobre el territori, sempre que no alterin els 
usos principals establerts pel planejament general.
b) Els plans especials que tinguin per objecte la implantació, en sòl no urbanitzable, de nous sistemes urbanístics de 
caràcter general o local, o de qualsevol dels altres usos admissibles d'acord amb l'article 47 de la Llei d'urbanisme, sempre
que no entrin en contradicció amb les previsions establertes pel pla d'ordenació urbanística municipal.
c) Els plans especials que modifiquin el destí concret dels terrenys qualificats pel planejament urbanístic general com a 
sistemes urbanístics d'equipaments comunitaris, o el seu caràcter local o general, tot mantenint la qualificació com a 
sistema d'equipaments comunitaris.
d) Els plans especials per a la implantació d'infraestructures previstes en un pla director urbanístic o en un projecte aprovat 
d'acord amb la legislació sectorial.
e) Els plans especials per a la implantació i execució dels serveis urbanístics bàsics, de les infraestructures de 
telecomunicacions i altres infraestructures d'interès local.



 Pla Especial Antic Ajuntament La Roca. Juliol 2026  
Incorpora les correccions derivades de les esmenes proposades per l’acord d’aprovació inicial, adoptat pel Ple municipal de data 12 de març de 2026, 

les aportacions proposades als informes preceptius i les al·legacions estimades parcial o totalment 

 

35 
 

 
92.3 En cap cas els plans especials urbanístics no poden substituir el pla d'ordenació urbanística municipal en la seva 
funció d'ordenació integral del territori, pel qual no poden alterar la classificació del sòl. 
 
Per tant, segons l’apartat c) transcrit, els plans especials poden tenir per objecte establir o modificar el destí concret dels 
terrenys qualificats pel planejament urbanístic com  a sistemes  urbanístics d’equipaments comunitaris, tot mantenint 
aquesta qualificació. 
 
D’altra banda, l’article 93 del mateix Reglament determina el següent: 
 
93.7 Els plans especials que tenen per objecte concretar la titularitat i l'ús dels equipaments comunitaris poden establir, 
si s'escau, les condicions d'ordenació i edificació de l'equipament. 
 
Als efectes de les limitacions a les modificacions del planejament que imposa l’article 97 de la Llei d’urbanisme, cal 
manifestar que en el present Pla Especial no  es redueix la superfície de sòls d’equipament de titularitat pública. 

L’article 55,3 de les Normes Urbanístiques del PGOU de La Roca del Vallès estableix que és funció dels plans especials 
urbanístics la concreció dels usos per  a equipaments comunitaris d’entre els admesos en aquesta qualificació del sòl. 
 
 
3.2 Conveniència i oportunitat del Pla 
 
D’acord amb els antecedents exposats en l’apartat 1 d’aquesta memòria, la implantació als terrenys proposats qualificats 
de sistema d’equipaments comunitaris, d’un centre que ofereixi un servei  de Centre d’atenció diürn integral o centre de 
dia permet atendre el servei d'acolliment diürn que complementa l'atenció pròpia de l'entorn familiar. L'objectiu és 
afavorir la recuperació i el manteniment de l'autonomia personal i social, mantenir la persona en el seu entorn personal 
i familiar en les millors condicions i proporcionar suport a les famílies per a l'atenció a les persones grans, amb prou 
autonomia per viure soles però amb necessitat d’un cert grau d’assistència o suport. 
 
Pel que fa a l’equipament com a allotjaments dotacionals públics, el Pla especial compleix l’objectiu de l’article 2, de la 
Llei del dret a l’habitatge, que estableix que són finalitats de les polítiques públiques d’habitatge, afavorir el 
desenvolupament, la gestió i el manteniment dels parcs públics d’habitatge, per assegurar una oferta significativa i 
estable d’habitatges dignes i adequats als sectors socials amb més dificultats d’accés a un habitatge en el mercat, 
mitjançant la inversió necessària en cada exercici pressupostari i atenent les característiques i necessitats de tots els 
àmbits territorials, afectats per diferents dinàmiques de creixement o de pèrdua de població. 
 
Es tracta també d’assegurar l’habitabilitat dels allotjaments, entesa com el conjunt dels requisits mínims de qualitat, 
funcionalitat i accessibilitat universal que, atenent la normativa aplicable, han de complir els allotjaments, per garantir la 
dignitat i la salut de les persones i per satisfer les seves necessitats d’habitació en les diferents etapes de la seva vida. 
 
Cal recordar que la modificació de l’article 18 de la Llei del dret a l’habitatge, operada per l’article 3 del Decret llei 
17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar l’accés a l’habitatge, determina el següent: 
 Els equipaments comunitaris d'allotjament dotacional 
1. Els municipis que estan obligats segons la legislació urbanística a fer reserves per a la construcció d'habitatges de 
protecció pública també han d'efectuar-ne per al sistema urbanístic d'equipaments comunitaris d'allotjament dotacional 
de titularitat pública que estableix la dita legislació, d'acord amb la memòria social. 
 
Finalment, l’oficina d’atenció a la gent gran (casal de la gent gran) es  basa en portar a terme accions de suport als serveis 
socials bàsics i altres serveis que treballen amb persones grans per complementar els recursos existents, així com per 
establir canals de coordinació per millorar l’atenció integral a la persona gran.  
 
La conveniència i oportunitat del Pla especial urbanístic es justifica per la disponibilitat i adequació dels terrenys de 
propietat municipal proposats i caracteritzats per: 
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- La bona comunicació a en l’àmbit viari, tant amb la resta del municipi de La Roca del Vallès, com amb els municipis i les 
comarques veïnes, que facilitarà les visites de familiars i el trasllat dels usuaris en cas de necessitat. 
- La integració dels terrenys en el barri Antic de La Roca del Vallès, la qual cosa permet la interacció immediata amb els 
serveis del municipi, en un entorn naturalitzat de gran confort ambiental i amb nombrosos itineraris accessibles, que 
poden suposar un complement al mateix equipament per a les persones residents. 
- La superfície dels terrenys, adequada als requisits previs i als programes funcionals de l’equipament, segons queda 
demostrat en el plànol de distribució que integra la documentació gràfica del Pla Especial. 
- La posició i orientació dels terrenys, que gaudeixen d’un assolellament privilegiat.  
 
3.3 Objectiu principal del Pla 
 
L’objecte del Pla Especial Urbanístic de desenvolupament és concretar en els terrenys que componen el seu àmbit 
territorial els usos d’equipament comunitari claus AD (allotjament dotacional públic) i Ev (equipament vari, d’ús sanitari-
assistencial i sociocultural), de manera que l’ús dominant d’allotjament dotacional a l’àmbit A sigui compatible amb l’ús 
sanitari-assistencial en planta baixa com a Centre d’atenció diürn. Pel que fa a l’àmbit B, es tracta de concretar l’ús 
sociocultural i el complementari de bar. També es tracta de definir els paràmetres de l’ordenació i l’edificació d’ambdós 
edificis per atendre degudament aquests usos.  
 
3.4. Descripció i justificació de l’ordenació i de les modificacions que es proposen per assolir l’objectiu principal 
 
3.4.1 Propostes del PE 
 
El Pla especial urbanístic proposa: 
 

a) Mantenir l’ús de sistema urbanístic d’equipaments comunitaris d’allotjament dotacional a l’àmbit A com a ús 
principal. 
Els motius són els requisits d’aquesta mena d’allotjament per la població de La Roca del Vallès. També es tracta 
de facilitar l’accés a aquests allotjaments a la gent gran i a altres col·lectius en situació de necessitat   de 
l’habitatge. Aquets requisits ja estaven justificats i reservats al planejament vigent, però ara es tracta de 
concretar els tipus de col·lectius que preferentment en seran usuaris. 
Aquest objectiu es completa amb la directriu referent a la recuperació dels elements arquitectònics protegits  
que composaven la façana principal de l’Antic Ajuntament de La Roca, i que han estat guardats des del seu 
enderroc. S’adjunta com Annex 4 la fitxa corresponent del catàleg de Patrimoni de La Roca del Vallés. 
 

b) Implantar a la planta baixa de l’edifici de l’àmbit A l’ús de centre d’atenció diürn com a equipament sanitari-
assistencial, que permet atendre el servei d'acolliment diürn i que complementa l'atenció pròpia de l'entorn 
familiar. L'objectiu és afavorir la recuperació i el manteniment de l'autonomia personal i social, mantenir la 
persona en el seu entorn personal i familiar en les millors condicions i proporcionar suport a les famílies per a  
l'atenció a les persones grans. 
 

c) Assignar l’ús sociocultural com a ús principal  a l’àmbit B, per a portar a terme accions de suport als serveis 
socials bàsics i altres serveis que treballen amb persones grans i per complementar els recursos existents, com 
també per establir canals de coordinació per millorar l’atenció integral a la persona gran. Com a ús 
complementari i compatible es defineix el de bar en planta baixa. 
  

d) Aquestes previsions es concreten mitjançant la modificació dels paràmetres edificables dels dos àmbits com a 
ajustos per encabir la proposta, i el manteniment dels paràmetres edificables essencials (alineacions, nombre 
de plantes) i del tipus d’ordenació prevists al planejament del municipi, ajustant-se els límits de l’edificació dins 
la parcel·la segons el pot veure al plànol d’ordenació del Pla Especial. 
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3.4.2. Coherència del Pla Especial amb els objectius i criteris generals d’altres actuacions i estudis municipals. 
 
Les determinacions del present Pla Especial s’ajusten en tot als criteris i objectius del planejament general i derivat del 
municipi, així com als programes i estudis sectorials realitzats per l’Ajuntament, amb els que són absolutament coherents. 
Aquesta coherència es basa en les consideracions següents: 
 

 Pel que fa al Pla Local de l’Habitatge de la Roca del Vallès, aprovat l’any 2022, cal esmentar: 

L’apartat B del document de síntesi preveu un seguit d’actuacions per a la creació d’habitatges assequibles 
en el teixit construït. Concretament, l’actuació B-07 preveu la construcció d’allotjament dotacional al solar 
de l’antic Ajuntament.  

 
El Pla Local de l’Habitatge recull aquesta actuació en els termes següents: 
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Sobre la determinació de l’article 97,2 del TRLUC, cal recordar que estableix la prohibició que es redueixin 
les superfícies qualificades per a equipaments comunitaris al planejament urbanístic, reducció que no es 
produeix en el cas del present Pla Especial.  
 
La MPPGOU de 2007 va incorporar com a clau urbanística diferenciada el sistema Hd (habitatge dotacional 
públic) perquè, en aquell moment, aquest no es considerava integrat dins dels equipaments comunitaris. 
Aquesta integració no es va produir fins a l’aprovació del Decret llei 17/2019, posteriorment incorporat al 
TRLUC. D’aquí deriva la diferenciació Hd/Ev introduïda l’any 2007 en la MPPGOU. Des del 2019 la clau Ev 
pot incloure l’habitatge dotacional, en considerar-se allotjament dotacional, integrat dins dels 
equipaments comunitaris. 
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Tanmateix, tenint en compte que l’article 54.4 de la NNUU MPPGOU ja permetia la substitució parcial o 
total d’àmbits qualificats de Ev per Hd, prèvia redacció d’un pla especial, en cap cas es pot parlar d’una 
reducció de la superfície de sòls qualificats d’equipaments de titularitat pública. Serà, en tot cas, un futur 
PE per a l’àmbit de qualsevol espai qualificat d’Ev el que determini els paràmetres i usos concrets de 
l’equipament i la reubicació de les unitats d’allotjament dotacional previstos indicativament al PLH de La 
Roca del Vallès. 

En aquest sentit, la normativa vigent permet que qualsevol àmbit qualificat com a Ev pugui incloure 
allotjament dotacional, sense necessitat de restringir-lo a un àmbit específic. Per tant, la major flexibilitat 
de la normativa actual sobre equipaments  permet que un futur pla especial urbanístic ubiqui allotjament 
dotacional a qualsevol espai qualificat d’Ev. 

Com ja s’ha expressat anteriorment, segons l’article 92 del Reglament de la Llei d’urbanisme, no 
requereixen modificació del planejament general els plans especials que modifiquin el destí concret dels 
terrenys qualificats pel planejament urbanístic general com a sistemes urbanístics d'equipaments 
comunitaris, o el seu caràcter local o general, tot mantenint la qualificació com a sistema d'equipaments 
comunitaris. 

 
En aquest sentit, cal recordar que el present planejament especial no comporta modificació del 
planejament general, per la qual cosa no li és d’aplicació l’ article 97,2bis c) del TR de la Llei d’urbanisme, 
que es refereix a les modificacions del planejament general i que determina el següent: c) Si la modificació 
consisteix en un canvi de localització d’un equipament de titularitat pública, no es poden empitjorar les 
condicions de qualitat o de funcionalitat per a la implantació dels usos propis d’aquesta qualificació, i si 
els sòls ja eren de titularitat pública s’ha de garantir aquesta titularitat per als nous terrenys que es 
proposa de qualificar d’equipaments abans que la modificació sigui executiva. 
 
Si de cas, caldrà tenir en compte la conveniència de mantenir les previsions globals del Pla local 
d’Habitatge de La Roca del Vallés pel que fa a l’ús d’allotjament dotacional públic, preveient en el seu 
moment la localització dels espais corresponents en altres terrenys de propietat municipal, especialment 
l’emplaçament de la Caserna de la Guardia Civil, ja que no té assignat un número concret d’unitats ni de 
superfície, i per la seva capacitat d’ampliació de l’edificabilitat. 
 

 Pel que fa a l’estudi de SUMAR encarregat per l’Ajuntament anomenat “Estudi tècnic, arquitectònic i de 
gestió d’un centre d'atenció diürn, habitatges i una oficina d’atenció a la gent gran”, s’incorpora a 
l’expedient del Pla Especial a efectes de justificació de la necessitat i conveniència dels objectius i dels 
mecanismes per assolir-los. 
 

 Pel que fa al Pla de Millora Urbana del barri Antic, es justifica l’establiment de serveis de pública 
concurrència en plantes baixes aprofitant la centralitat d’aquest espai del municipi, en els termes següents: 

 

 
 

 Pel que fa al Pla Especial i Catàleg del Patrimoni de La Roca del Vallès, que determina la protecció dels 
elements de la façana de l’Ajuntament Vell que consten a l’annex corresponent del dit Catàleg, cal insistir 
en què la justificació dels elements preservats (apartat 4 de la fitxa 62) especifica que “es van preservar les 
peces de les voltes de paredat que emmarcaven les obertures de l’edifici(especialment les peces tallades) 
amb motiu de la seva antiguitat. Es va introduir un pern i, mitjançant un descalçament del mur perimetral 
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de pedra, aquestes van ser extretes prèvia subjecció mitjançant grua”. D’acord amb allò que determina 
l’article 24, lletra h) de les Normes del Pla Especial, aquestes peces s’han d’incorporar a la nova edificació, 
atès que es tracta d’una construcció de nova planta. 
 
Això permet ajustar els paràmetres corresponents principalment a l’alçada de l’edifici a fi d’aconseguir la 
major funcionalitat dels nous usos d’equipaments comunitaris contemplats a aquest Pla Especial Urbanístic. 
 

3..4.3. Justificació dels principals paràmetres de l’edificació que es modifiquen: 

El quadre de justificació resta redactat així: 
 

 PARÀMETRE 
DE 
L’ORDENACIÓ 

PLANEJAMENT 
VIGENT 

NOVA DETERMINACIÓ 
segons Pla Especial 

JUSTIFICACIÓ 

1 Superfície 
edificable 
màxima o 
edificabilitat 
 

Àmbit A: 
1.526,25 m ² 
 
Àmbit  B: 
349,86 m ² 

Àmbit A:  1.526,25 m ² 
 
 
Àmbit  B:  354,63 m ² 
 

A l’àmbit A: 
Es respecta l’edificabilitat màxima del planejament vigent fins a la 
data d’aprovació del present Pla Especial, regulada segons l’article 
56 de  la Modificació del PGO relativa als sistemes d’equipaments, 
aprovada el 21 de juny de 2007. 
 

 
 
L’edificabilitat segons el planejament vigent ve donada per les 
profunditats edificables i l’altura reguladora màxima. 
L’edificabilitat del nou planejament ve donada per l’ARM, el 
número de plantes, l’ocupació en planta i les separacions respecte 
de vial en les plantes pis, segons el plànol d’ordenació o.01 i será 
com a màxim la establerta per el PGO per aquesta parcel·la. 
 
A l’àmbit B: 
L’article 17 – determinacions per al sistema d’equipaments públics, 
de la Modificació i Text refós del Pla Parcial Urbanístic del sector 
SPR4 “Pla de les Hortes” 

 
L’edificabilitat resultant màxima  esdevé dels paràmetres 
d’ocupació i de la superfície topogràfica real dels dos àmbits. 

2 Altura 
reguladora 
màxima ARM 

9,00 metres 
(PB+2PP 
segons art.13 
NNUU del 
PMU del Casc 
Antic) 

9,60 m Es manté el número màxim de plantes en PB+2. Es tracta de 
millorar les condicions constructives per a la instal·lació dels 
serveis als allotjaments i especialment a la planta baixa per a 
usos d’equipaments comunitaris. 

3 Coberta Inclinada en 
pendent no 
superior al 
30%. Art 74 
NNUU del PG 
 

La coberta podrà ser 
plana o inclinada. En 
ambdós casos hauran 
de quedar ocultes les 
instal·lacions 
interiors. Quan la 
coberta sigui 
inclinada haurà de ser 
amb teula àrab, amb 

Segons l’article 74 de les NNUU del Pla General vigent,  

  
Es tracta de poder instal·lar estructures per a energies solars i espais 
comunitaris amb pèrgola, així com per bugaderia i per estendre la 
roba.  
 
*Segons informe de la Comissió de Patrimoni de l’Ajuntament de La 
Roca del Vallès 
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possibilitat d’un ràfec 
de 40 cm. La part 
plana de la coberta 
serà amb acabat 
ceràmic 
“tradicional”*. 

4 Alineacions 
de l’edificació 

Segons 
profunditats 
de zona casc 
antic. Articles 
78 i 79 de les 
NNUU del Pla 
General. 

Segons el perímetre 
de la parcel·la en 
planta baixa i reculada 
en plantes pis a la 
façana est del carrer 
de l’Església  i a l’espai 
lliure d’interior d’illa 
(Plànols d’ordenació) 

Es tracta d’ocupar la totalitat de las parcel·la en planta baixa i planta 
soterrani, preservant l’espai a l’oest qualificat de vial i, en plantes 
pis, amb una separació de l’edificació principal en plantes pis 
respecte de la Plaça de la Vila, a fi de reconstruir la façana original 
de l’antic ajuntament. El projecte constructiu podrà ajustar 
l’alineació de la façana oest, per millorar la funcionalitat i 
l’accessibilitat de l’equipament, sense ocupar en cap cas l’espai vial.  
L’alineació posterior de l'edificació no es manté, ja que s’edifica 
tota la parcel·la, i en comptes de ventilar/il·luminar pel pati d’illa, 
s’introdueix un pati de llums. 

5 Distribució 
interior dels 
habitatges 
(allotjaments 
dotacionals) 

Els 
allotjaments 
han de donar 
façana a vial 
(art. 24.1 
NNUU del 
PMU del Casc 
Antic) 

No obligatorietat que 
l’allotjament doni 
façana a vial. 
Possibilitat que 
confrontin amb pati 
interior de 
dimensions 
adequades. 

Art. 12.2 de les NNUU del PMU Casc Antic: 

 
 
L’art. 24.1 de les NNUU del PMU del Casc Antic disposa: 

 
La forma de la parcel·la i la necessitat de maximitzar el nombre 
d’allotjaments aconsellen que al menys un allotjament per planta 
hagi de donar a pati interior que compleixi amb els requeriments 
normatius per aquesta finalitat. 
Es tracta de permetre que els nous allotjaments dotacionals puguin 
tenir façana als patis interiors de dimensions adequades per la seva 
ventilació per permetre el major aprofitament dels espais 
edificables per aquest ús. 

6 Places 
mínimes 
d’aparcament 

1 aparcament 
per habitatge 

Total de 9 places 
d’aparcament per 
vehicles 

L’art. 461 de les NNUU del PGO disposa: 

 
 
A la vegada, l’art 69 bis, 3a) de la Modificació del PGO relativa als 
sistemes d’equipaments públics de 21/6/2007 estableix el següent: 

 
El número màxim que permet la planta soterrani és de 9 places per 
a vehicles. La previsió d’aparcament del PGM (una plaça per 
habitatge) corresponia a l’ús propi dels habitatges de casc antic.  El 
present Pla Especial té en compte el perfil dels usuaris dels 
allotjaments dotacionals i de l’equipament de la planta baixa, que 
seran els usuaris dels aparcaments. Es considera suficient aquest 
número de places per les necessitats funcionals de l’equipament. 

7 Paràmetres 
de 
composició 
estètica. 
Tractament 
general de la 
façana 

Predominança 
del ple sobre 
el buit, del 
mur sobre el 
forat, en una 
proporció 
mínima de 
3/2. 
 

Predominança del ple 
sobre el buit, del mur 
sobre el forat, en una 
proporció mínima de 
3/2. 
Les obertures seran 
verticals en totes les 
façanes incloent-hi la 
planta baixa.  Pel que 
fa a l’aplicació de 
materials, seran en 
general els 

L’art 26 de les NNUU del PMU del Casc Antic disposa el següent: 

 
 
Aquesta modificació resulta de la necessitat d’adaptar aquest 
paràmetre als requeriments dels usos d’allotjament. 
 
*Segons l’informe de la Comissió de Patrimoni de l’Ajuntament de 
La Roca del Vallés 
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tradicionals de 
l’entorn proper, com 
els estucs de calç. 
S’admet la pedra com 
a solució de sòcol, La 
fusteria, persianes i 
els detalls de l’acabat 
poden ser de material 
lliure respectuós amb 
el conjunt i mantenint 
l’homogeneitat en 
tots els elements de 
façana * 

8 Condicions 
compositives, 
de materials i 
instal·lacions 

Art. 26,9 
NNUU del 
PMU del Casc 
Antic: 
“materials: 
seran 
d’aplicació 
general 
l’arrebossat i 
preferentmen
t l’estucat”. 

Per motius de 
composició estètica i 
remarcar els 
elements protegits 
així com per millorar 
l’aillament tèrmic, 
degudament 
justificats al projecte 
edificatori, s’admet la 
fusta i altres materials 
a la planta segona, i al 
sòcol de la planta 
baixa en games de 
colors ocres, 
terrossos i beix. 

Els articles 26,2 i 26,9 de les NNUU del PMU del Casc Antic es 
refereixen a l’aspecte exterior dels edificis per tal que guardin 
relació amb l’entorn.  

 
En el cas de l’ajuntament vell aquesta relació amb l’entorn ve 
potenciat per l’obligació d’incorporar els elements protegits de 
l’antiga façana a la plaça de la Vila, el que constitueix la major 
garantia de les formes tradicionals de composició i materials. 
Es tracta d’implantar a la planta segona, enretirada 3,30 m de la 
façana protegida, aquest tractament diferenciat per remarcar els 
valors objecte de la protecció, mitjançant un tractament que millori 
l’aspecte d’aquests elements i que a l’hora permeti un millor 
aïllament tèrmic. 
Pel que fa a al règim d’intervenció per a la incorporació dels 
elements arquitectònics protegits a la façana del carrer de l’Església 
1, l’art. 35 de la Llei del Patrimoni Cultural Català 9/1993, de 30 de 
setembre, determina el següent: 
d) És prohibit de reconstruir totalment o parcialment el bé, excepte 
en els casos en què s'utilitzin parts originals, i de fer-hi addicions 
mimètiques que en falsegin l'autenticitat històrica. 
Per tant coma criteri el projecte edificatori haurà d’incorporar 
estrictament els elements constructius protegits com a parts 
originals, sense fer-hi addicions mimètiques que en falsegin 
l’autenticitat històrica. 
L’ús d’altres materials que l’arrebossat ha de permetre remarcar els 
elements realment protegits. 

 
 
 
3.5 Avaluació ambiental estratègica 
 
D’acord amb l’article 6 “Àmbit d’aplicació de l’avaluació ambiental estratègica”, de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, 
d’avaluació ambiental, llei que s’ha d’interpretar de conformitat amb les regles introduïdes per la disposició addicional 
vuitena de la Llei 16/2015 de 21 de juliol, de simplificació de l’activitat administrativa de l’administració de la Generalitat 
i dels Governs Locals de Catalunya i d’impuls de l’activitat econòmica, mentre no es dugui a terme l’adaptació de la Llei 
6/2009, de 28 d’abril d’avaluació ambiental de plans i programes a la normativa bàsica continguda a la Llei estatal 
21/2013, aquest pla especial no és objecte d’avaluació ambiental estratègica per: 
a) La manca d’efectes significatius que produeix sobre el medi ambient. L’objectiu principal del Pla especial urbanístic no 
modifica l’ús dominant de l’àmbit per tal de possibilitar la construcció de l’equipament previst. 
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b) Tractar-se de planejament derivat que no estableix cap marc per a la futura autorització de projectes i activitats 
sotmesos a avaluació d’impacte ambiental o que pugui tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000, o en 
altres espais del Pla d’espais d’interès natural, i només es refereix a sòl urbà. 
 
D’altra banda, amb l’entrada en vigor de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluació ambiental, la consideració de la 
mitigació i l’adaptació al canvi climàtic en l’avaluació ambiental estratègica de plans i programes esdevé un mandat legal. 
Aquest mandat queda rubricat amb la Llei 16/2017, d’1 d’agost, de canvi climàtic aprovada pel Parlament de Catalunya i 
amb el Decret 16/2019, de 26 de novembre, de mesures urgents per a l'emergència climàtica i l'impuls a les energies 
renovables. 
 
És així que en relació amb el disposat amb l’article 27 de la Llei 16/2017, cal assenyalar que les disposicions derivades 
d’aquest pla no suposen una modificació en termes d’impacte climàtic respecte el planejament vigent. No obstant això, 
en el projecte tècnic que desenvolupi l’equipament es tindran en compte totes aquelles mesures per a mitigar i adaptar-
se al canvi climàtic. 
 
 
3.6 Avaluació econòmica i financera 
 
Atès el caràcter i la finalitat del Pla especial urbanístic, és innecessari cap estudi de viabilitat econòmica, ja que el Pla 
especial urbanístic no suposa cap càrrega urbanística de les que es detallen a l’article 120 del TRLU, ni informe de 
sostenibilitat econòmica, ja que la simple aprovació del Pla Especial no té efectes significatius en les finances públiques 
de l’administració local. Tant la construcció com el manteniment dels equipaments aniran a càrrec de l’ajuntament, sens 
perjudici de la possible concessió de l’explotació dels serveis que es puguin implantar com a complementaris a la planta 
baixa de l’edifici de l’àmbit B). 
 
La gestió dels serveis es pot du a terme mitjançant qualsevol forma d’acord admesa a la legislació aplicable amb altres 
administracions o entitats privades que persegueixin els objectius segons el tipus d’equipament. 
 
 
3.7 Avaluació de la mobilitat generada 
 
D’acord amb el marc normatiu d’aplicació, la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat, com també el Decret 344/2006, 
de 19 de setembre, de regulació dels estudis d’avaluació de la mobilitat generada , aquest Pla especial urbanístic ha de 
ser objecte d’estudi d’avaluació de la mobilitat generada. 
 
En concret, d’acord amb l’article 3.1c del Decret 344/2006, el planejament urbanístic derivat i llurs modificacions, que 
tinguin per objectiu la implantació de nous usos o activitats hauran d’incloure l’estudi d’avaluació de la mobilitat generada 
com a document independent.  
 
Com és el cas d’aquest Pla especial urbanístic, s’incorpora en aquest document, com a annex, l’Estudi d’avaluació de la 
mobilitat generada (EAMG) per la implantació d’uns equipaments  d’habitatges rotacionals, Centre d’atenció diürn i 
Oficina d’atenció a la gent gran.   
 
En aquest document s’avalua la incidència en la mobilitat deguda a la implantació de l’equipament previst, parant atenció 
a les seves característiques específiques. També inclou la definició de les mesures i actuacions necessàries per a assegurar 
una mobilitat ambiental i econòmicament sostenible i el seu cost. És per tot això, que es remet a la justificació detallada 
realitzada en aquest Estudi. Cal tenir en compte, pel que fa a les propostes de reserves d’aparcaments per a cotxes i 
motocicletes, que el present Pla Especial conté la reserva de places màximes que permet el reduït espai de l’àmbit en 
què s’actua.  
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3.8 Avaluació de la perspectiva de gènere 
 
La incorporació de la perspectiva de gènere es troba recollida en la legislació urbanística a la Disposició Addicional 
Divuitena del TRLU. Aquesta estableix que el Departament de Política Territorial i Obres Públiques ha d’incorporar la 
perspectiva de gènere en el desplegament d’aquesta llei per tal de garantir la promoció de la representació paritària en 
la composició dels òrgans urbanístics col·legiats i de l’avaluació de l’impacte de l’acció urbanística en funció del gènere.  
 
També a l’article 69.5 del RLU es determina que ha de formar part de la memòria social una avaluació de l’impacte de 
l’ordenació urbanística proposada en funció del gènere, com també respecte als col·lectius socials que requereixen 
atenció específica, amb l’objecte que les decisions del planejament, contribueixin al desenvolupament de la igualtat 
d’oportunitats entre dones i homes, així com afavorir els altres col·lectius mereixedors de protecció.  
 
Aquestes dues disposicions normatives no afecten aquest pla. L’establerta al TRLU, atès que es refereix a actuacions a 
dur a terme pel Departament de la Generalitat de Catalunya competent en matèria d’urbanisme i la que fa referència a 
l’article 69.5 del RLU, en tant que no és necessari la inclusió de memòria social en aquest document. 
 
D’altra banda, quant a la legislació sectorial en matèria d’igualtat de gènere que fa referència a l’urbanisme, d’acord amb 
allò que es deriva de l’establert en l’article 53 de la Llei 17/2015, del 21 de juliol, d’igualtat efectiva entre dones i homes, 
es realitzen les següents consideracions respecte a aquest document. 
 
En primer lloc, cal aclarir que aquest pla per la seva naturalesa i objecte té capacitat d’incidència molt limitada en aquesta 
matèria, com ja s’ha explicat anteriorment en altres apartats d’aquest document — no modifica l’ús dominat de terrenys 
qualificats de sistema— i que aquesta, en tot cas, s’ha d’entendre indirecta, atès que el Pla: 

 No afecta l’espai públic. L’abast es limita a sòl qualificat de sistema urbanístic. 
 És de naturalesa instrumental. La formalització correspondrà al projecte arquitectònic posterior. 

 
No obstant això, es realitzen consideracions en matèria de perspectiva de gènere en relació amb la mobilitat. Aquestes 
es recullen en l’Estudi de la mobilitat generada que s’incorpora com annexa aquest document. Es remet a les 
consideracions realitzades en l’esmentat estudi per a no duplicar-les. 
 
Finalment, cal fer èmfasi en què l’objectiu final del present pla és el de permetre el desenvolupament d’un equipament 
en què s’hi desenvolupi un projecte que s’adapti al pla de vida i a les necessitats d’aquestes persones. Les dades actuals 
evidencien que l’acompanyament i les cures a les persones amb aquestes característiques van majoritàriament a càrrec 
de les dones, per la qual cosa es pot concloure que l’impacte del present instrument va en el sentit de contribuir al 
desenvolupament de la igualtat d’oportunitats entre dones i homes, així com d’afavorir els altres col·lectius mereixedors 
de protecció. 
 
 
3.9. Observança de l’objectiu de desenvolupament urbanístic sostenible 
 
L’adscripció dels espais públics que constitueixen l’àmbit del present planejament a usos d’allotjament dotacional, centre 
d’atenció diürn i oficina d’atenció a la gent gran contribueix a garantir el dret de tots els habitants a gaudir de condicions 
de vida urbana i d’habitat, amb els serveis adequats de caràcter sòcio-assistencial, evitant la segregació espacial de 
col·lectius més febles i avançant cap a un territori més cohesionat. 
 
Els nous serveis permeten recuperar finalment els espais centrals del municipi en aquest indret, afavorint l’ús eficient 
d’àrees urbanes i disminuint les necessitats d’expansió fora d’aquestes. La situació dels serveis i dotacions  afavoreix la 
funcionalitat dels centres previstos. Per tant, el Pla Especial garanteix el desenvolupament sostenible del territori. 
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B. NORMATIVA 

 
DISPOSICIONS GENERALS 
 
Article 1. Denominació i àmbit d’aplicació. 
 
1.1 La present normativa regeix en el Pla especial urbanístic per a la concreció i l’ampliació d’usos i de les condicions 
d’ordenació als sòls d’equipament comunitari del carrer de l’Església 1 i carrer Major 2-4, de La Roca del Vallès. 

1.2 El Pla especial urbanístic abasta un sector discontinu integrat per dues porcions que en aquestes normes s’anomenen 
àmbit A i àmbit B, qualificades d’equipaments al planejament vigent.  
 
1.3 L’àmbit A se situa carrer de l’Església, 1, confluència amb el carrer Abadessa Emma de Barcelona, (espai ocupat 
anteriorment per l’Ajuntament de La Roca), amb una superfície real de 592,65 m2. 
 
1.4 L’àmbit B correspon al carrer Major, 2-4, confluència amb  i el carrer Abadessa Emma de Barcelona,  de superfície 
real 150,29 m², de propietat municipal i procedent de les cessions obligatòries de sistemes de la Modificació del Pla 
Parcial del sector SPR 4 “Pla de les Hortes”. 
 
1.5 L’àmbit total és el que es grafia al Plànol d’Ordenació o-01 del present Pla Especial. La seva superfície total és de 
742,94 m². 
 
Article 2. Objecte i finalitat del pla 
 
L’objecte del Pla especial urbanístic és la concreció dels usos principals i compatibles o complementaris així com l’ajust 
dels paràmetres de les condicions de l’ordenació dels terrenys situats a l’àmbit d’aplicació definit a l’article 1, per a 
permetre la implantació de centre d’atenció diürn per a gent gran, allotjament dotacional i oficina d’atenció a la gent 
gran. 
 
Article 3. Contingut 
 
3.1 Els documents que constitueixen el Pla especial urbanístic són els següents: 

A. MEMÒRIA 
B. NORMATIVA 
C. DOCUMENTACIÓ GRÀFICA  
Plànols d’informació 
Plànols d’ordenació 
D. ANNEX 1. Estudi d’avaluació de la mobilitat generada 
E. ANNEX 2. Certificacions cadastrals 
F. ANNEX 3. Avantprojecte d’arquitectura (no normatiu) 
G. ANNEX 4.Catàleg i Pla Especial del Patrimoni de La Roca del Vallès, annex 1, protecció documental, fitxa 

protecció 62, Ajuntament Vell. 
 
3.2 Tenen caràcter normatiu: la normativa i els plànols d’ordenació.  
 
Article 4. Relació amb el  Pla General i el planejament derivat 
 
Aquestes normes modifiquen, si és el cas, les contingudes en:  
 

a) El Pla general vigent en el moment de la seva aprovació, amb especial rellevància a les modificacions introduïdes 
per la Modificació Puntual del Pla General d’Ordenació Urbana de La Roca del Vallès, relativa als sistemes 
d’equipaments públics i inclusió dels sistemes d’habitatges dotacionals públics.  
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b) La Modificació Puntual del Pla General d’Ordenació del sector SPR-4 “Les Hortes” i terrenys annexes, aprovada 
definitivament el 16/06/2011. 

c) El Pla de Millora Urbana del Nucli Antic de La Roca Centre, de La Roca del Vallès, aprovat definitivament per la 
Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona el 14 de desembre de 2006, pel que fa a la regulació de les normes 
d’edificació, els paràmetres específics del tipus d’ordenació del casc antic i els paràmetres de composició i 
estètica, així com de la ZEA1 del Patrimoni del municipi. 

d) La Modificació i text refós del Pla Parcial del sector SPR4 “Pla de les Hortes”, aprovada definitivament el 27 
d’octubre de 2011 i publicada al DOGC el 13 de gener de 2013. 

e) El Pla especial i catàleg de Patrimoni de La Roca del Vallès, aprovat per la Comissió Territorial d’Urbanisme de 
Barcelona el 20 de setembre de 2012. 

 
Article 5. Vigència i aplicació directa del pla especial urbanístic 
 
El Pla especial urbanístic serà executiu un cop publicat l’acord de la seva aprovació definitiva, i les seves  determinacions 
seran, llavors, d'aplicació directa i immediata. 
 
 
DISPOSICIONS PARTICULARS 
 
Article 6. Qualificació del sòl 
 
6.1 Els sòls de l’àmbit es qualifiquen de la següent forma. 
6.1.1 L’àmbit A, del carrer de l’Església 1 i amb accés pel carrer Abadessa Emma de Barcelona 2-6, en planta baixa, 

com a Sistema d’equipaments comunitaris,  ús sanitari-assistencial (Clau Ev).  
6.1.2 L’àmbit A, del carrer de l’Església 1, en les plantes 1a i 2a, com a sistema urbanístic d’equipaments comunitaris 

allotjament dotacional públic (clau AD).  
6.1.3 Una porció de l’oest de l’àmbit A  (el que sobra de l’alineació de la façana a vial) resta qualificada de sistema 

viari. 
6.1.4 L’àmbit B, situat al carrer Major 2-4, com a sistema d’equipaments comunitaris, ús sociocultural (Clau Ev). 
6.1.5 Una porció a l’oest de l’àmbit B com a sistema de parcs i jardins urbans. 

 
6.2 La delimitació de la qualificació queda representada gràficament en els plànols d’ordenació.  
 
Article 7. Condicions d’ús 
 
7.1 L’ús principal del sistema urbanístic de l’equipament comunitari d’allotjament dotacional és el residencial per 

allotjament plurifamiliar dotacional públic i s’admet a les dues plantes pis de l’àmbit A, amb accés des del carrer de 
l’Església 1.  
 

7.2 L’ús sanitari-assistencial s’admet a la planta baixa de l’àmbit A, amb accés des del Carrer de l’Abadessa Emma de 
Barcelona 2-6 

 
7.3 L’ús sociocultural s’admet a tot l’àmbit B del carrer Major 2-4.  Com a ús complementari s’admet el de bar en planta 

baixa al servei dels usuaris dels equipaments.  
 

7.4 Pel que fa a l’ús d’aparcament, a l’edificació de l’àmbit A s’aplica l’art. 69 bis, 3a) de la Modificació del PGO relativa 
als sistemes d’equipaments públics de 21/6/2007, que estableix el següent:  

 
 

 

 



 Pla Especial Antic Ajuntament La Roca. Juliol 2026  
Incorpora les correccions derivades de les esmenes proposades per l’acord d’aprovació inicial, adoptat pel Ple municipal de data 12 de març de 2026, 

les aportacions proposades als informes preceptius i les al·legacions estimades parcial o totalment 

 

47 
 

7.5 Els usos es regularan segons s’estableix amb caràcter general per als equipaments comunitaris a les normes 
urbanístiques del Pla General Municipal d’Ordenació, amb les especialitats derivades del present Pla Especial. 

 
Article 8. Condicions de l’ordenació i l’edificació 
 
8.1. Les condicions d’ordenació i edificació seran les que amb caràcter general s’estableixen per als equipaments 

comunitaris de caràcter local a les normes urbanístiques del Pla General Municipal d’Ordenació i en el Pla de Millora 
Urbana del Nucli Antic, així com les que es contenen en els plànols d’ordenació d’aquest Pla Especial, pel que fa  a 
les alçades, nombre màxim de plantes, edificabilitat, patis i alineacions de l’edificació. 

 
8.2. Els paràmetres d’edificació definits als plànols d’ordenació del present Pla Especial prevalen sobre els paràmetres 

dels instruments de planejament esmentats, en allò que puguin oposar-s’hi. 
 

8.3. Els paràmetres específics de l’ordenació segons el present Pla Especial a l’Àmbit A són: 
 

8.3.1. Altura reguladora màxima: 9,60 metres, corresponents a PB+2PP. Per sobre de l’ARM (planta coberta) es podran 
construir les instal·lacions tècniques de l’edifici així com un espai per bugaderia i per estendre la roba. L’ARM es 
mesura per a tota l’edificació des de la cota de la parcel·la a la cruïlla del carrer de l’Església i carrer Abadessa 
Emma de Barcelona, que és la cota  +123.18.   La planta baixa així definida podrà situar-se com a màxim 1 metre 
per sota d’aquesta cota. L’alçada màxima és la que es reflecteix als plànols d’ordenació.  
 

8.3.2. Tipus d’ordenació: Nucli antic, amb les especialitats del present Pla Especial. 
 
8.3.3. Edificabilitat, profunditat edificable i alineacions de l’edificació: en planta baixa i planta soterrani s’ocupa tota la 

parcel·la.  
A les plantes pis de la façana del carrer de l’Església 1, es permeten dues opcions: A) es recula l’alineació a les 
plantes P1 i P2, deixant exempta la façana de l’ajuntament vell; o B) es recula la façana únicament la planta P2, 
cobrint aquest tram de P1 amb coberta inclinada fins arribar a la façana de l’ajuntament vell.  
A les plantes pis P1 i P2, a la zona central de la façana amb front al carrer Abadessa Emma de Barcelona, hi ha 
un pati interior enrasat a la façana, és a dir, l’alineació de façana està reculada en aquest tram.  
Hi ha un pati interior a la part posterior de l’edifici (amb front al pati d’illa) a les plantes pis P1 i P2, que 
opcionalment es podrà fer arribar també a la planta baixa.  
Es troba tot detallat als plànols d’ordenació.  

 
8.3.4. El projecte d’arquitectura podrà fer petits ajustos a l’alineació de la façana oest, per millorar la funcionalitat i 

l’accessibilitat de l’equipament, de manera que l’alineació de la façana podrà no coincidir amb l’alineació del 
vial, sense ocupar en cap cas l’espai destinat a vial. 

 
8.3.5. Edificabilitat màxima: inferior a 1.526,25 m² de sostre.  
 
8.4. Els paràmetres específics de l’ordenació a l’Àmbit B són:  
 
8.4.1 Altura reguladora màxima: 9,60 metres corresponents a PB+2PP. Per sobre de l’ARM (planta coberta) es podran 

construir les instal·lacions tècniques de l’edifici. 
 

8.4.2 Tipus d’ordenació: Casc antic amb les especialitats del present Pla Especial. 
 
8.4.3 Edificabilitat, profunditat edificable i alineacions de l’edificació: l’alineació de façana al carrer Major, 2-4 

coincideix amb l’alineació de vial. La façana posterior, en totes les plantes: PB, P1 i P2, segueix l’alineació 
posterior de la PB de l’edificació contigua, per tal d’adaptar-se al màxim a la finca veïna i no generar petites 
reculades irregulars.  
És a dir, es mantenen l’edificabilitat i les alineacions definides per aquesta parcel·la a la Modificació Puntual del 
Pla Parcial del sector SPR4 “Les Hortes” i terrenys annexes, amb les mesures adaptades al topogràfic real.  
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La porció de sòl que queda fora de l’alineació de la façana posterior no és edificable i es qualifica com a Parcs i 
jardins (P).  
 

8.4.4 Edificabilitat màxima: 354,63 m² de sostre.  
 
8.5. La coberta podrà ser plana o inclinada. En ambdós casos hauran de quedar ocultes les instal·lacions interiors. Quan 

la coberta sigui inclinada haurà de ser amb teula àrab, amb possibilitat d’un ràfec de 40 cm. La part plana de la 
coberta serà amb acabat ceràmic “tradicional”. A totes les façanes es tindrà en compte la predominança del ple sobre 
el buit, del mur sobre el forat. Les obertures seran verticals en totes les façanes incloent-hi la planta baixa. 

 
8.6. D’acord amb allò que estableix l’article 27 del Pla de Millora Urbana del barri Antic de La Roca Centre, i per estar 

ubicat l’àmbit del present Pla Especial a la Zona d’Expectatives Arqueològiques ZEA1, caldrà que el projecte 
arquitectònic que es refereixi a l’edificació prevegi l’aplicació de mesures correctores intensives, que consistiran en: 

 
a) Realització de sondatges arqueològics prèviament a l’inici de les obres d’edificació, per a determinar la 

presència o no d’estructures arqueològiques al subsol així com la seva potència estratigràfica, tipologia i 
grau de conservació. Aquesta actuació correspondrà a l’excavació de delimitació de l’article 44.1 de les 
Normes Urbanístiques del Pla Especial i Catàleg del Patrimoni de La Roca del Vallès. 

b) En cas que els resultats d’aquests sondatges fossin positius, es procedirà a realitzar una excavació 
arqueològica en extensió de les restes documentades. 

c) De les conclusions d’aquestes intervencions arqueològiques se’n derivaran les possibles modificacions del 
projecte arquitectònic. 

d) Aquestes actuacions han de ser desenvolupades sota el seguiment i, si és el cas, les autoritzacions dels 
serveis corresponents del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya. 

 
8.7. El projecte constructiu de l’edificació del carrer de l’Església 1 incorporarà els elements de la façana de la planta 

primera de l’Ajuntament Vell que es descriuen al Pla Especial i Catàleg del Patrimoni de La Roca del Vallès, aprovat 
definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme el 20 de setembre de 2012,  procurant acostar-se en la mesura 
del possible a la disposició original, segons l’annex del present Pla especial. 
 

8.8. El projecte constructiu haurà de donar compliment a allò que determinen els articles 49 i següents de les Normes 
Urbanístiques del Pla Especial i Catàleg de Patrimoni de La Roca del Vallès així com a la fitxa número 78 del dit Catàleg, 
corresponent a la zona de Nucli Antic. 

  
8.9. Per motius de composició estètica degudament justificats al projecte edificable, per remarcar els elements protegits 

i per millorar l’aïllament tèrmic, s’admet la fusta en façana, en games de colors ocres, terrossos i beix, excepte a la 
planta baixa i planta primera de la façana al carrer de l’Església 1. 

 
8.10. Pel que fa als paràmetres de composició estètica del Pla de Millora Urbana del Casc Antic, s’apliquen l’article 

26.2,  referent a l’aspecte exterior de les edificacions, l’article 26.8, referent al tractament de les mitgeres que hagin 
de quedar vistes, i l’article 26.10.a) sobre les games de colors.  Pel que fa a l’aplicació de materials, seran en general 
els tradicionals de l’entorn proper, com els estucs de calç. S’admet la pedra com a solució de sòcol. La fusteria, 
persianes i els detalls de l’acabat poden ser de material lliure respectuós amb el conjunt i mantenint l’homogeneïtat 
en tots els elements de façana. 

 
8.11. D’acord amb l’informe de l’Autoritat del Transport Metropolità, s’hauran de tenir en compte en la redacció dels 

corresponents projectes constructius les següents condicions: 
 

a) Cal incorporar informació referent a l’oferta actual d’aparcament entorn del PEU. 
b) És necessari identificar els itineraris d’accés i sortida en vehicle privat. 
c) Cal incorporar actuacions que fomentin els desplaçaments en modes més sostenibles. 
d) És necessari incloure l’anàlisi referent a la incidència de la nova mobilitat sobre la contaminació atmosfèrica. 
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Article 9. Condicions de gestió 
 
Atès que tots els terrenys inclosos en el present Pla Especial Urbanístic són de propietat pública no s’escau cap 
procediment de gestió posterior. Un cop aprovar el present Pla Especial caldrà realitzar les operacions de rectificacions 
registrals i cadastrals necessàries per ajustar les dues finques o parcel·les de la plaça de la Vila 1 a la nova situació, 
mitjançant la seva agrupació i la segregació de la porció qualificada de vial. 
 
 
La Roca del Vallès, juliol 2026 
 



·

Autor del projecte Data
Elena Nedelcu
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PLA DE MILLORA URBANA DEL CASC ANTIC DE LA ROCA CENTRE

PROFUNDIDAT EDIFICABLE 12,30 m

MP-PGO RELATIU AL SISTEMA D'EQUIPAMENTS I INCLUSIÓ Hd

Hd

Qualificació Urbanistica Paràmetres d'edificació

QUALIFICACIÓ URBANÍSTICA: Habitatges dotacionals (clau Hd)
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MODIFICACIÓ PUNTUAL PLA PARCIAL - SPR4 DETALL ORDENACIÓ PLANTA BAIXA PLÀNOL p04

QUALIFICACIÓ URBANÍSTICA: Equipaments varis (clau Ev)
Superfície edificable en planta baixa: 152,29 m²

PLANEJAMENT VIGENT - IDENTIFICACIÓ ÀMBIT B - PARCEL·LA DEL CARRER MAJOR 2-4

MODIFICACIÓ PUNTUAL PLA PARCIAL - SPR4 DETALL ORDENACIÓ PLANTES PIS PLÀNOL p05

QUALIFICACIÓ URBANÍSTICA: Equipaments varis (clau Ev)
Superfície edificable en planta tipus: 116,92 m² x 2
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SUPERFÍCIES DE L'ÀMBIT A (m2)

Registre

Real

Registre

Real

Finca
2.608

Finca
4.985 Total

441,50

592,65

148,40 589,90 152,29

150,29

IDENTIFICACIÓ FINQUES REGISTRALSIDENTIFICACIÓ FINQUES CADASTRALS

SUPERFÍCIES DE L'ÀMBIT B (m2)

Total
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Títol del Plànol: Escala:

Data:

Situació:

DESEMBRE DE 2023

LA ROCA DEL VALLÈS

ESTAT ACTUAL

1/250

1 de 1

Signatura:

Equip de treball utilitzat: Número de Plànol:

Estació Total model LEICA
GPS model LEICA GS18

Sistema de Coordenades:
UTM ETRS89

Referència:
10.735B

taller de topografia
granollers

CIF: B-65015745   -   Telèfon: 616 40 97 34
www.tallertopografia.com    ·    info@tallertopografia.com
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 Pla Especial Antic Ajuntament La Roca. Juliol 2026  
Incorpora les correccions derivades de les esmenes proposades per l’acord d’aprovació inicial, adoptat pel Ple municipal de data 12 de març de 2026 

 
 
 
D. ANNEX 1. Estudi d’avaluació de la mobilitat generada 
 



Informe Estudi d’Avaluació de la Mobilitat 
Generada

Pla  Especial  Urbanístic  de  desenvolupament  per  a  la 
concreció  i  l’ampliació  d’usos  i  per  la  modificació  dels 
paràmetres  d’ordenació  de  l’edificació,  als  sols  destinats  a 
equipaments  comunitaris  per  a  gent  gran,  situats  al  carrer 
Església 1A-1B i al carrer Major 2-4 de la Roca del Vallès

Municipi de la Roca del Vallès
Comarca del Vallès Oriental

Promotor: Ajuntament de la Roca del Vallès
Redactors: ECOMOU

En compliment de l’article 18.3 de la llei de la mobilitat i del Decret 344/2006 de regulació 
dels  estudis  de  la  mobilitat  generada  s’emet  el  següent  informe  relatiu  a  l’Estudi 
d’Avaluació de la Mobilitat Generada pel Pla Especial Urbanístic de desenvolupament per 
a la concreció i  l’ampliació d’usos i per la modificació dels paràmetres d’ordenació de 
l’edificació, als sols destinats a equipaments comunitaris per a gent gran, situats al carrer 
Església 1A-1B i al carrer Major 2-4 de la Roca del Vallès.

1. Antecedents

El present PEU comprèn dos solars; un ubicat on hi havia l’antic Ajuntament, al carrer de 
l’Església número 1a-1b, i l’altre solar és al carrer Major, núm. 2-4. Ambdós se situen a la 
part més antiga del nucli urbà de la Roca del Vallès.
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2. Objecte

L’informe té per  objecte  comprovar  l’adequació  de l’Estudi  d’Avaluació  de la  Mobilitat 
Generada pel Pla Especial Urbanístic de desenvolupament per a la concreció i l’ampliació 
d’usos i per la modificació dels paràmetres d’ordenació de l’edificació, als sols destinats a 
equipaments comunitaris per a gent gran, situats al carrer Església 1A-1B i al carrer Major 
2-4 de la Roca del Vallès, als continguts de la Llei de la mobilitat, i s’aplicaran com a 
criteris els establerts en el Decret 344/2006, de regulació dels estudis d’avaluació de la 
mobilitat generada. 

Al solar on s’ubicava l’antic Ajuntament (Edifici 1) es preveu la implantació d’un Servei 
d’Atenció  Integral  a  les  Persones  Grans  (SAIAR)  a  la  planta  baixa,  i  d’allotjaments 
dotacionals  públics a les plantes primera i  segona.  L’allotjament  dotacional  tindrà una 
superfície de sostre de 1.545 m2 i 13 habitatges, mentre que SAIAR ocuparà 353 m2st.

El solar situat al carrer Major número 2-4 (Edifici 2), es preveu destinar a casal per a la  
gent gran, amb una superfície de 348 m2st.

L’àmbit del present PE té una superfície de 747 m2; 595 m2 corresponents a l’edifici 1 i 
152 m2 a l’edifici 2.  

3. Estimació de la demanda de mobilitat generada

L’estudi estableix la nova mobilitat considerant les ràtios del Decret 344/2006. D’acord 
amb  la  tipologia  d’allotjament  previst,  l’estudi  aplica  la  ràtio  de  3  viatges/persona 
considerant 1,5 persones/ habitatges, ja que es preveu destinar a gent gran. 

Conclou que la mobilitat associada al PEU serà de 195 desplaçaments diaris.

La taula següent mostra la mobilitat generada segons el Decret 344/2006 i segons les 
ràtios de l’EAMG:

Usos Àrea (m2)
Superfície de 

sostre (m²)
Viatges generats 

(m²) (Decret)
Total viatges 

generats (EAMG)

Allotjament dotacional 
595

1.545 59 54

Equipament sanitari (SAIAR) 353 71 71

Equipament gent gran 152 348 70 70

TOTAL 747 2.246 199 195

Respecte al repartiment territorial, s’estima que el 89% dels desplaçaments seran interns 
i l’11% externs. Tenint en compte que els edificis 1 i 2 són destinats a gent gran, la gran 
majoria  dels  desplaçaments seran interns,  i  els  externs estaran associats  a persones 

Balmes, 49, 6a planta, 08007 Barcelona
Autoritat del Transport Metropolità. NIF: P-5890049-I Exp. GE-175/2026v2

C
od

i V
al

id
ac

ió
: 7

T7
94

T3
59

5H
AP

G
7H

M
N

76
N

6X
2E

 
Ve

rif
ic

ac
ió

: h
ttp

s:
//a

tm
.e

ad
m

in
is

tra
ci

o.
ca

t/ 
D

oc
um

en
t s

ig
na

t e
le

ct
rò

ni
ca

m
en

t d
es

 d
e 

la
 p

la
ta

fo
rm

a 
es

Pu
bl

ic
o 

G
es

tio
na

 | 
Pà

gi
na

 2
 d

e 
9 



treballadores del SAIAR i del casal per a la gent gran, mentre a l’allotjament dotacional 
correspondrà als residents que es desplacin cap a altres municipis.

Per preveure el repartiment modal de la mobilitat generada s’ha considerat la mobilitat 
actual de la Roca del Vallès, els usos dels edificis i els emplaçaments d’aquests.

 Repartiment modal proposat  A PEU - BICICLETA  TRANSPORT PÚBLIC  VEHICLE PRIVAT 

% quota modal 74,4% 9,2% 16,9%

Viatges / dia 145 18 33

Des de l’equip redactor del present informe s’accepta la informació facilitada. 

4. Mobilitat en vehicle privat

L’EAMG identifica  la  xarxa bàsica  propera a la  Roca del  Vallès,  així  com altres vies 
secundàries  que permeten la  connexió  amb municipis  veïns.  Es mostra la  informació 
gràficament.

A partir  de la informació de dades de trànsit  de 2022 s’incorporen dades IMD de les 
principals vies de connexió. Es concreta el pes de vehicles pesants. 

Ja que la carretera C-1415c és la via que connecta el sector amb la resta de la xarxa 
viària, l’estudi calcula la IMD en hora punta estimant un 10% de la mobilitat total. 

Des de l’equip redactor del present informe es considera que cal incorporar informació 
referent  a  l’oferta  actual  d’aparcament  entorn  del  PEU,  així  com identificar  els 
itineraris d’accés i sortida en vehicle privat. 

5. Xarxa de transport públic

L’àmbit del PEU disposa d’una oferta de 6 línies d’autobús interurbà (1 línia nocturna). 
Per cada una concreta l’horari del servei, el nombre d’expedicions per sentit, la freqüència 
de pas i es mostra gràficament el recorregut.

Alhora, s’han analitzat les 8 parades més properes, situades a menys de 750 m del sector 
en estudi. Per cada parada s’analitza les línies que s’hi aturen, la ubicació, tipologia de 
senyalització, accessibilitat, la informació de les línies i inclou imatges fotogràfiques. 

L’estudi  menciona  que  el  nivell  d’ocupació  de  les  línies  d’autobús  interurbà  diürn  és 
moderat. 

Des de l’equip redactor del present informe s’accepta la informació facilitada. 
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6. Mobilitat a peu i en bicicleta

L’EAMG ha analitzat 4 itineraris de vianants considerant les destinacions dels residents i 
la procedència de les persones treballadores. Els itineraris analitzats han tingut com a 
origen  o  destí  equipaments  i  parades  de  transport  públic  properes.  En  cada  cas  es 
descriu  el  recorregut  i  especifica  el  compliment  amb  la  normativa  d’accessibilitat 
(amplades voreres, passos de vianants...) i si es detecten mancances.

Referent a la xarxa pedalable, es descriu l’oferta de xarxa pedalable el nucli urbà de la 
Roca del Vallès i s’analitzen 3 itineraris entre els edificis 1 i 2 i diferents equipaments. Es 
destaca que bona part dels itineraris considerats transcorren per la calçada. 

Des de l’equip redactor del present informe s’accepta la informació facilitada. 

7. Incidència de la mobilitat generada

Vehicle privat

Considerant un factor d’hora punta del 10%, s’estima que l’increment serà de 3 vehicles 
nous a la xarxa viària. 

L’estudi  incrementa els 3 nous vehicles a la IMD actual de la carretera C-1415c i  en 
calcula l’índex de saturació, el qual es manté igual que la situació actual (molt dens). 

Transport públic

D’acord  amb  l’observació  mencionada  d’una  ocupació  del  transport  públic  moderat, 
s’afirma que l’increment de 4 desplaçaments en hora punta podran ser absorbits amb 
l’oferta actual. 

Mobilitat activa

L’estudi  menciona  que  considerant  la  mobilitat  actual  de  vianants  entorn  del  sector  i 
l’increment previst de desplaçaments a peu serà del tot assumible. 

Pel que fa als desplaçaments en bicicleta, l’increment de 2 desplaçaments es preveu ser 
assumible. 

Des de l’equip redactor s’accepta la informació facilitada.  

8. Estimació de la demanda d’aparcament

El  Decret  344/2006  obliga  a  reservar  places  fora  de  la  via  pública  destinades  a 
l’aparcament de bicicletes per a tots els usos, i per a turismes i motocicletes només en 
cas dels usos residencials.
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L’estudi aplica la normativa del Decret per a l’ús d’allotjament dotacional i preveu una 
reserva de 16 places d’aparcament per a turismes i 8 per a motos. 

Pel  que  fa  a  la  reserva d’aparcament  per  a  bicicletes,  tot  i  que  considera  el  Decret 
344/2006, es preveu un increment de 2 desplaçaments en bicicleta per a l’ús d’allotjament 
dotacional.  Per  aquest  motiu  aplica  una  relació  d’1  plaça/1.500  m2st  per  l’allotjament 
dotacional, i d’1 plaça/500 m2st pel SAIAR i el casal d’avis. 

La  taula  següent  mostra  el  dimensionament  de  l’aparcament  segons  l’EAMG  (entre 
parèntesis) i segons les ràtios previstes pel Decret 344/2006. 

Usos
Àrea 
(m2)

Superfície 
de sostre 

(m²)

Aparcaments 
bicicleta

Aparcaments 
turismes

Aparcaments 
motocicleta

Allotjament dotacional 
595

1.545 31 (1) 16 (16) 8 (8)

Equipament sanitari 
(SAIAR)

353 4 (1) 0 (0) 0 (0)

Equipament gent gran 152 348 3 (1) 0 (0) 0 (0)

TOTAL 747 2.246 38 (3) 16 (16) 8 (8)

Des de l’equip redactor del present informe s’accepta la informació facilitada, si bé es 
recorda  que  cal  garantir  la  reserva  d’espai  suficient  per  a  implementar  les  places 
d’aparcament per a bicicletes que marca el Decret, per poder donar resposta en cas que 
incrementi la demanda. 

Recomanació 1

Es recomana ajustar  la  dotació  d’aparcament  per  a  bicicletes  a  les  necessitats  de 
l’equipament.  Segons  les  dades  de  l’EAMG  la  previsió  de  places  és  inferior  a  la 
mobilitat prevista en aquest mode. 

Recomanació 2

Es  recomana  preveure  places  d’aparcament  segur  per  a  bicicletes/VMP  per  a  les 
persones treballadores.

Recomanació 3

Tot  i  que  la  normativa  no  ho  exigeix,  d’acord  amb  la  tipologia  d’equipaments,  es 
recomana preveure places PMR.
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9. Distribució Urbana de Mercaderies

El  Decret  344/2006  assenyala  la  necessitat  de  disposar  d’una  reserva  de  places  de 
càrrega i descàrrega per a l’ús comercial i d’oficines. 

L’estudi no incorpora informació referent als punts de càrrega i descàrrega. 

Recomanació 4

Tot  i  que  la  normativa  no  ho  exigeix,  d’acord  amb  la  tipologia  d’equipaments,  es 
recomana preveure places DUM i concretar la gestió de la càrrega i descàrrega.

10. Mesures correctores

L’estudi incorpora les següents mesures correctores: 

Xarxa de vianants

 Millorar la xarxa d’itineraris principals de vianants:
o A la plaça Marta Mata: Establir paviment tàctil d’avis.

o Al carrer Josep Anselm Clavé: Reconstruir un gual de vianant.

o Al carrer Espronceda: Reconstruir un gual de vianants.

o A la rambla Josep Mestres i Torrents: Reconstruir dos guals de vianants.

o Al carrer del Bosc: Reconstruir un gual de vianants.

o Al carrer Roquerols: Reconstruir dos guals de vianants.

o Al carrer de Sant Sadurní: Reconstruir dos guals de vianants.

o A la plaça Catalunya: Reconstruir un gual de vianants, fer un gual de vianants 

que manca i urbanitzar un tram de vorera

Xarxa de transport públic

A la parada de rbla. Mestre Torrents - c.  Anselm Clavé no s’hi  pot accedir  perquè la 
infraestructura és una marquesina amb tancament lateral als dos costats i està a menys 
de 90 cm de la vorada. Per aquest motiu, l’estudi proposa substituir-la per una que tingui 
tancament lateral només a un costat.

Xarxa viària

L’estudi defineix la xarxa d’itineraris principals per a vehicles identificant la xarxa bàsica, 
la xarxa comarcal i local i el vial principal d’accés als sectors. 

Des de l’equip redactor del present informe troba a faltar actuacions que fomentin els 
desplaçaments en modes més sostenibles. 
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Alhora,  es  considera  necessari  que el  present  PE doni  compliment  a  l’Article  10  del 
Decret 132/2024, pel qual s’aprova el Pla de qualitat de l’aire, horitzó 2027.  

11. Mobilitat i gènere

Segons l’article 10 del Decret 344/2006 als Estudis d’Avaluació de la Mobilitat Generada, 
és necessari incloure indicadors de gènere quantitatius i qualitatius.

L’EAMG incorpora dades de l’EMEF 2024 per l’àmbit SIMMB, referents a la mobilitat per 
raó de gènere segons motiu de desplaçament i mode de transport utilitzat. 

A partir de dades de població de l’IDESCAT, s’ha estimat la nova mobilitat  per usos i 
modes de transport segons gènere.

12. Avaluació de la incidència de la mobilitat sobre la contaminació 
atmosfèrica

La disposició  addicional  quarta del  Decret  estableix  que els  estudis  d’avaluació  de la 
mobilitat  generada de planejament  urbanístic o d’implantacions singulars declarats pel 
govern com a zona de Protecció especial  de l’ambient atmosfèric han d’incorporar les 
dades  necessàries  per  avaluar  la  incidència  de  la  mobilitat  sobre  la  contaminació 
atmosfèrica. El  nou  Decret  del  Pla  de  Qualitat  de  l’Aire  amb  horitzó  a  2027  afecta 
pràcticament tot el territori de Catalunya (que inclou la Roca del Vallès). 

L’estudi no analitza la incidència de la nova mobilitat sobre la contaminació atmosfèrica.

Des  de  l’equip  redactor  del  present  informe  considera  que  cal  incorporar  l’anàlisi 
referent a la incidència de la nova mobilitat sobre la contaminació atmosfèrica. 

Alhora,  atès  l’increment  de  mobilitat  associada  a  l’equipament  i  a  l’augment  de  les 
emissions  de  contaminants  locals  associats  a  la  nova  mobilitat,  cal  tenir  en  compte 
l’Article 11 (2c) del Decret 132/2024, pel qual s'aprova el Pla de qualitat de l'aire, horitzó 
2027, i donar-hi compliment. 

13. Finançament de les càrregues derivades de la mobilitat 
generada

L’EAMG concreta que les  actuacions derivades de millorar  els  itineraris  principals  de 
vianants, corresponen a l’Ajuntament de la Roca del Vallès, i la Generalitat de Catalunya 
és qui té les competències del transport interurbà per carretera, per la qual cosa també és 
el responsable de substituir la marquesina de la parada rbla. Mestre Torrents - c. Anselm 
Clavé.
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Així  i  tot,  quantifica  el  cost  que  representarà  la  instal·lació  de  l’aparcament  per  a 
bicicletes, el qual assumirà el promotor:

14. Conclusions

L’Estudi  d’Avaluació  de  la  Mobilitat  Generada  per  al  Pla  Especial  Urbanístic  de 
desenvolupament  per  a  la  concreció  i  l’ampliació  d’usos  i  per  la  modificació  dels 
paràmetres d’ordenació de l’edificació, als sols destinats a equipaments comunitaris per a 
gent gran, situats al carrer Església 1A-1B i al carrer Major 2-4 de la Roca del Vallès,  
compta amb part  dels  elements necessaris per a aconseguir  una mobilitat  sostenible, 
d’acord amb els principis de la Llei de Mobilitat 9/2003 i del propi Decret 344/2006, per la 
qual cosa s’emet informe favorable. No obstant això, s’estableixen condicions relatives al 
seu desenvolupament, que s’hauran de tenir en compte en la redacció dels corresponents 
projectes constructius o en les mesures de gestió que correspongui.

 Cal incorporar informació referent a l’oferta actual d’aparcament entorn del PEU.

 És necessari identificar els itineraris d’accés i sortida en vehicle privat.

 Cal  incorporar  actuacions  que  fomentin  els  desplaçaments  en  modes  més 
sostenibles.

 És necessari incloure l’anàlisi referent a la incidència de la nova mobilitat sobre la 
contaminació atmosfèrica.

Les diferents recomanacions que se citen en aquest informe s’hauran de tenir en compte 
en la redacció dels corresponents projectes constructius o en les mesures de gestió que 
correspongui.   

D’acord amb el  que prescriu l’article 18.4 de la llei,  si  els projectes no segueixen les 
determinacions de l’estudi, ho han de justificar.   
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Signat electrònicament

Guillem Vall Giménez  
Cap del Servei de Mobilitat

Vist i plau

Signat electrònicament

Xavier Sanyer Matias 
Director de l'Àrea de Mobilitat 
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ALÇAT 4 - CARRER DE L'ABADESSA EMMA DE BARCELONA
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 Pla Especial Antic Ajuntament La Roca. Juliol 2026  
Incorpora les correccions derivades de les esmenes proposades per l’acord d’aprovació inicial, adoptat pel Ple municipal de data 12 de març de 2026 

 
 
G. ANNEX 4.  
Pla Especial i Catàleg del Patrimoni de La Roca del Vallès, annex 1  
Protecció documental Ajuntament Vell 
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