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A. MEMORIA
1. ANTECEDENTS

El Pla general d’ordenacié urbana de La Roca del Vallés va ser aprovat definitivament per acord de la Comissid
d’Urbanisme de Barcelona, de la Direccid General d’Urbanisme del Departament de Politica Territorial i Obres
publiques de la Generalitat de Catalunya el 8 de maig de 1991. Va ser publicat al DOGC a efectes d’executivitat el 21
de juny de 1991.

El PGOU va preveure a la confluéncia dels carrers de I'Església i Abadessa Emma de Barcelona (espai conegut com
I’Ajuntament Vell), una superficie real de 592,65 metres quadrats amb la classificacié de sol urba consolidat, i la
qualificacio de sistema d’equipaments publics d’ambit municipal amb usos varis (clau Ev).

Concretament els usos publics que s’inclouen en aquesta qualificacid sén: educatius; sanitari-assistencials;
socioculturals; religiosos i public-administratius, mercats i abastaments.

Posteriorment la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona, en sessié de 21 de juny de 2007, va aprovar
definitivament la Modificacié del Pla General d’Ordenacié Urbana de La Roca del Valles, relativa als sistemes
d’equipaments publics i inclusié dels sistemes d’habitatges dotacionals publics, publicat el 30/07/2007. En aquesta
modificacié del planejament general la qualificacié del terrenys passa a ser de clau Hd de sistema d’habitatges
dotacionals publics.

En aquest ambit també es va aprovar el Pla de Millora Urbana del Casc Antic, el 14/12/2006, i es va publicar el
21/02/2007.

D’altra banda i confrontat amb el terreny anterior, existeix un espai corresponent al carrer Major, 2-4 (cantonada
amb el carrer Abadessa Emma de Barcelona), de superficie real 150,29 m2, de propietat municipal i procedent de les
cessions obligatories de sistemes de la Modificacio i text refds del Pla Parcial del sector SPR4 "Pla de les Hortes” i
terrenys annexos.

La seva qualificacié urbanistica correspon a la prevista en la dita Modificacié i text refés del Pla Parcial del sector
SPR4 "Pla de les Hortes, com a sistema d’equipaments comunitaris Ev—eq3, admetent-se els usos seglients: culturals,
socials i de lleure.

Ambdds espais es troben confrontats i poden constituir una unitat funcional. La confluencia d’equipaments publics
en aquest espai de gran accessibilitat pels habitants del municipi i les necessitats de fer efectives les previsions
urbanistiques sobre dotacié de serveis residencials i socials aconsella la formulacié del present Pla Especial amb
unitat de criteri i d’actuacio, amb la delimitacié unitaria d’un ambit de planejament Unic i integrat, ja que els usos
que es volen implantar estan fortament relacionats a nivell funcional.

Pla Especial Antic Ajuntament La Roca. Juliol 2026
Incorpora les correccions derivades de les esmenes proposades per I'acord d’aprovacio inicial, adoptat pel Ple municipal de data 12 de marg de 2026,
les aportacions proposades als informes preceptius i les al-legacions estimades parcial o totalment

2. MEMORIA INFORMATIVA
2.1 Objecte i finalitat
L’objecte del Pla especial urbanistic de desenvolupament és:

a) Pel que fa als terrenys situats al carrer de I'Església 1 (confluéncia amb el carrer Abadessa Emma de Barcelona

2-6), actualment qualificats d’Habitatge dotacional (Hd), es tracta de I'assignacié de nous usos d’entre els
permesos en els equipaments comunitaris municipals, com a sanitari-assistencial en planta baixa, a fi de
possibilitar-hi la ubicacié d’un Centre d’Atencidé Dilirn, i mantenint el sistema d’habitatges dotacionals publics a
les dues plantes pis, encara que adoptant la formulacid juridica actual d’aquest Us com a allotjament dotacional
(AD).
Es tracta d’oferir el servei d’acolliment dilirn que complementi I'atencié propia de I'entorn familiar, per la
recuperacio i el manteniment de I'autonomia personal; també es tracta de concretar les politiques municipals
d’habitatge per a la funcié especifica de satisfer de manera urgent i transitoria les necessitats residencials
especifiques de determinats col-lectius.

b) D’altra banda, a I'espai situat al carrer Major 2-4, qualificat com a Equipament vari (Ev), es preveu concretar I'Gs
com a equipament sociocultural, destinat a casal per a la gent gran, amb I"4s compatible i complementari de bar
al servei dels usuaris dels equipaments.

c¢) Modificacio de certs parametres d'ordenacio de I'edificacid, que es tracta de petits ajustos normatius per a fer
viable la proposta arquitectonica.

Un altre objectiu del present Pla especial és fer compatible la Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié
Urbana (MP-PGOU) de la Roca del Vallés, relativa als sistemes d’equipaments publics i a la inclusié dels sistemes
d’habitatges dotacionals publics amb el Pla de Millora urbana del Nucli Antic, aixi com donar coheréencia als objectius de
centralitat d’aquest Pla de Millora, introduint un Us de concurréncia publica a la planta baixa de carrer de I'Església 1 en
comptes de I'Gs d’allotjament dotacional, que resta a les plantes superiors.

La Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana (MP-PGOU) de la Roca del Vallés, relativa als sistemes
d’equipaments publics i a la inclusié dels sistemes d’habitatges dotacionals publics, aprovada en data 21 de juny de 2007
i publicada el 30/07/2007, va concretar per a la parcel-la situada al carrer de I'Església 1 I'is d’habitatge dotacional public
(clau Hd) per a tota la seva edificabilitat, substituint la qualificacié anterior d’equipament vari (clau Ev).

El fet de destinar la planta baixa a SAIAR suposa la introduccié d’un nou Us concret d’entre els permesos per a la
qualificacié d’equipament comunitari dins d’aquest ambit. En conseqiiencia, i d’acord amb I'article 67.1.d) del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme (TRLUC), és preceptiva la redaccio
d’un Pla Especial Urbanistic de desenvolupament.

En aquest sentit, I'article 92 del Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, determina
el seglient:

92.2 Els plans especials urbanistics no previstos pel pla d'ordenacio urbanistica municipal han de justificar la necessitat de
llur formulacid i llur compatibilitat amb el planejament urbanistic general. A aquests efectes, es consideren compatibles
amb el planejament urbanistic general, i no requereixen la seva modificacio prévia:

c) Els plans especials que modifiquin el desti concret dels terrenys qualificats pel planejament urbanistic general com a
sistemes urbanistics d'equipaments comunitaris, o el seu caracter local o general, tot mantenint la qualificacié com a
sistema d'equipaments comunitaris.

D’altra banda, aquesta concrecié d’usos té incidéncia en el Pla Local d’"Habitatge (PLH), aprovat definitivament pel Ple en
data 4 de juliol de 2024, atés que el mateix incloia, d’entre les propostes d’actuacions del seu pla d’accié, la construccié
d'allotjament dotacional a I'antic Ajuntament: (proposta B.07), establint una previsid estimada de 19 habitatges en
aquest emplagament (veure I'apartat 3.4.2 d’aquest Pla Especial).
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Pel que fa a la naturalesa juridica del PLH, I'apartat Introduccié del Pla Local d’Habitatge de La Roca del Vallés manifesta
el seglient: A diferéncia de les figures de planejament urbanistic reglades, un Pla Local d’Habitatge és un document viu,
amb un organ de supervisio i sequiment perfectament establert que podra redefinir les estratégies d’actuacio al llarg del
seu periode de vigéncia si la realitat del municipi es desvia considerablement dels objectius fixats inicialment.

El PLH no formula una determinacié vinculant pel que fa al numero d’habitatges dotacionals al solar de I'antic
Ajuntament. Per tant, en cap cas el PE estaria infringint el PLH atés el seu caracter no vinculant, merament indicatiu i amb
estratégies essencialment revisables.

Ampliant aquests aspectes, cal recordar que la Memoria de la Modificacié del Pla General de I'any 2007 que establia la
qualificacié d’habitatge dotacional (clau Hd), conté una previsié estimativa de 19 habitatges dotacionals en aquest indret.
La Memoria social d’aquest document tant sols conclou el seglient:

De les dades analitzades es dedueix que hi ha segment de ciutadans molit ample
majors de 65 anys que son la persona principal de la llar i viuen soles i amb rendes
baixes que necessiten d'una oferta publica de vivenda de lloguer adequada a les
seves necessitats. ¥
La Modificacié del Pla General de 2007 tan sols diu que hi ha un segment de ciutadans molt ample, majors de 65 anys,
que viuen sols i amb rendes baixes que necessiten una oferta publica d’habitatge de lloguer. En cap cas es pot parlar que
aquest PE de concrecid d’usos modifiqui o redueixi la superficie prevista al Pla General per a equipaments de titularitat
publica, sense que sigui necessaria cap justificacié addicional en aquest sentit, doncs no es produeix el suposit de I'art.
97. 2 bis, d) de la TRLUC, sobre la reduccid, en I'ambit del pla, de la superficie dels sols qualificats d’equipaments de
titularitat publica. Els dos espais que constitueixen I'ambit del PE es mantenen de titularitat publica i amb qualificacié de
sistema d’equipaments comunitaris de titularitat publica.

Com s’exposara més endavant (apartat 3.4.2), la possible proposta de nous emplagaments per allotjaments dotacionals
ha de ser concretada, si és el cas, mitjangant I'aprovacié del corresponent Pla Especial d’usos. D’altra banda, la
implantacio de I'Us d’allotjaments dotacionals ve facilitada per la nova legislacié urbanistica sobre aquest Us derivada de
la nova redaccié de I'article 34,5 de la Llei d’urbanisme segons I'article 3,6 de la Llei 11/2025, de 29 de desembre.

2.2 Ambit d’actuacié

La delimitacid del present Pla especial urbanistic té caracter discontinu, ja que ve constituit per dues unitats funcionals
independents perfectament delimitades que denominarem ambits:

1) Ambit A. Correspon al carrer de I'Església 1 del barri antic o nucli tradicional de La Roca del Vallés.

2) Ambit B. Correspon al carrer Major 2-4, també integrat fisicament al casc antic de La Roca del Vallés encara que
procedent urbanisticament de la cessié obligatoria com a sistema general d’equipaments publics, segons la
Modificacid i Text refds del Pla Parcial del sector SPR-4 “Pla de les Hortes” de La Roca del Valles.

L’ambit A) es correspon amb les referéncies cadastrals segiients: 3846412DG4034N0001DZ i 3846411DG4034N0001RZ,
procedents de la parcel-lacié historica de l'illa, amb parcel-les allargades amb front a dos carrers, corresponents a la
tipologia de cases de cos amb pati posterior.

A nivell registral esta constituit per les dues finques registrals: la finca registral 4985 (antigues Cases Consistorials,
Dependencies municipals, Jutjat de Pau i casa-habitacié del senyor Alguacil), i la finca registral 2608 (antiga Escola
Nacional de Nenes i Parvulari), de formes més properes al quadrat i cadascuna amb front a un carrer, que no es
corresponen amb les parcel-les cadastrals perque no es van coordinar amb el Cadastre en el moment de la seva inscripcié.

L’ambit B) correspon a la finca registral 11.452 del Registre de la Propietat de Granollers — Tres, i que segons el Cadastre
constitueix la parcel-la cadastral de referéncia 3743304DG4034S0001EY

Pla Especial Antic Ajuntament La Roca. Juliol 2026
Incorpora les correccions derivades de les esmenes proposades per I'acord d’aprovacio inicial, adoptat pel Ple municipal de data 12 de marg de 2026,
les aportacions proposades als informes preceptius i les al-legacions estimades parcial o totalment

Els dos ambits A i B estan separats fisicament per vial que es troba totalment urbanitzat.

Segons el Cadastre, la superficie de I’ambit total és de 747 m?, corresponent a 595 m? a I'ambit A i 152 m? a I’ambit B.
Segons el Registre de la propietat, les superficies de les finques registrals sén: ambit A 589,90 m?; ambit B 152,29 m?.
Finalment, segons els aixecaments topografics desenvolupats per a formalitzar el present planejament, les superficies

reals son: ambit A, 592,65 m?; ambit B 150,29 m2.
Per tant, la superficie real de referéncia de 'ambit total del present Pla Especial és de 742,94 m?,

Ambit A

Vista aéria des del sud-est,

Ambit B

Vista aérea des del nord-oest
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2.3 Estructura de la propietat

Els ambits A i B, que constitueixen la totalitat de la superficie a qué es refereix el present Pla especial, son propietat de
I’Ajuntament de La Roca del Valles.

L’AMBIT A esta format per dues finques registrals:

1. Lafinca amb front al carrer de I'Església, nim. 1i 4, que constituia I’Ajuntament vell, es troba inscrita al Registre de
la propietat de Granollers-Tres com a finca registral nim. 4985.
A l'inventari municipal de I’Ajuntament de La Roca del Vallés, de nom AJUNTAMENT VELL (ANTIGA CASA

CONSISTORIAL), el sol té la referéncia RC-7/T, amb la classificacié de bé de domini public. L’edifici de I’Ajuntament
vell tenia la referéncia RC/7/E.

FIN A ONS
. CA N.°..4.985 111

URBANA.= PORCION DE TERRENO , sito en " PLACA DE VILA", nimeros uno a cuatrg
i

donde hay levantado un edificio destinado a Casas Consistoriales, Dependen--
cias Municipales, Juzgado de Paz y casa-habitacién del sefor alguacil, com -
puesta de planta baja, primer piso Yy en parte desvédn, y un patio en la parte

de atrds.= La superficie total de la finca es de cutrocientos cuarenta Y un -

metros cuadrados, de los cuales estdn edificados doscientos veinte metros -

cincuenta decimetros cuadrados.= LINDA al Norte con Dofia Mercedes Mompart LI

bre y sucesores; al Fste con la “Placa de la Vila"; al Sur con los herederos
de Don Aqustin Alemany:y al Oeste con un edificio, antiqua Escuela Nacional -

de Nifas y Parvulario, actualmente destinado a Archivo Municipal y Almacén -

de Materiales, también propiedad del Ayuntani;nto.=ba descrita finca pertene
ce al Ayuntamiento de La Roca desde tiempo inmemorial, y junto con el edifi-
cio contiguo , antigua Escuela Nacional de Nifias y Parvulario , estd afecta-

al censo de pensidén anual diez y seis pesetas, pagaderas a Dofia Asuncidén Mo-

lina Sold.= Se valora en doscienta setenta y cinco mil pesetas.= Viene com -

nrendida en el Inventario de Rienes de dicho Ayuntamiento Y consta entre los

continuados en la seccidn de Propietarios Y Derechos, seqin as{ resulta de -

certificacidén expedida por Don Juin Tenas Forns,Secretario del Ayuntamiento -
de La Roca, visada por el Alcalde, a veintiseis de Febrero del corriente afio

a los efectos de inmatriculacidn de esta finca.= En su virtud INSCRIBO esta

finca , a favor del AYUNTAMIFNTO DE LA ROCA a titulo de dominio, sin perjui-

cio de tercero durante dos afos, conforme a los articulos 206 Yy 207 de la --

Ley Hipotecaria y concordantes de su Reqlamento.= As{ resulty de la referida

certificacidn que fué presentada por duplicado a las 11 Y 45 minutos de aye r

sealin el asiento n°2.837, al folio 259 del Diario 95. Exento del pago del im

puesto .= Granol lers,'

uno .= ,_[ ZZ{
V41‘ TCC/(’?)‘.«‘\ A EFECTOS DE NOT#H ~»vararMTE INFOR-
MATIVS o Y R ¥ M- ;h:}(,li‘fAA
SOLO i i W U we sl SIGION Y PARA
LOS s A GJe de SOLUTA.

8 diez y siete de Marzo de mil novecientos ochenta Y

vevm
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AJUNTAMENT DE LA ROCA DEL VALLES

INVENTARI DE BENS IMMOBLES

REFERENCIA DE L°IMMOBLE:RC-7/T

NOM DE L~ IMMOBLE:AJUNTAMENT VELL (ANTIGA CASA CONSISTORIAL)

1.- SITUACIO:Carrer Església-Placa de la Vila,

2.- DESCRIPCIO:

2.1.~ DESCRIPCIO GENERAL:Ocupat per 1l edifici RC-7/E

2.2.~ SUPERFICIE:414,00 m2

3.- DELIMITANTS:

4.- REGIM DE PROPIETAT
4.1.- TIPUS:Us i domini public
4.2.- AFECTACIO:Us public

5.- TITOL:
5.1.- ADQUISICIO
FORMA =
DATA:De temps immemorial

5.2.- SIGNATURA INSCRIPCIO REGISTRE DE LA PROPIKTAT:
17 de marc de 1.981. Finca 4985, Foli 111, Tom 1.332

5.3.- DRETS REALS AL SEU FAVOR:

5.4.- DRETS QUE GRAVEN EL BE:
5.5.- FRUITS I RENDES:
6.- REGIM URBANISTIC:

6.1.- CLASSIFICACIO JURIDICA DEL SOL:S&1 Urba

6.2.~ QUALIFICACIO URBANISTICA:Sistema general d equipaments

i dotacions pibliques

6.3.- CIRCUMSTANCIES ESPECIALS:

7.- VALORACIO
7.1.- VALOR D°ADQUISICIO:

7.2.- VALOR COMPTABLE: &, 4/57 F76.~

GERVEIE TRONICS

=d
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La finca situada a la part posterior de I'ajuntament vell, amb front a les hortes, que constituia I'antiga escola de LELETEIUVERTALEE: GO NERAENNE BRI INCRARr
nenes i parvulari, es troba inscrita al Registre de la propietat de Granollers-Tres com a finca registral nim. 2.608.

A l'inventari municipal de I’Ajuntament de La Roca del Vallés, I'edifici, de nom ANTIGUES ESCOLES DE

REFERENCIA DE L°IMMOBLE: RC—G/E

L’AJUNTAMENT VELL, tenia la referéncia RC-G/E; i el sol, la referéncia RC-6/T. / NOM DE L- IMMOBLE:ANTIGUES ESCOLES DE L~ AJUNT'II]
= Finca num. 2.807%. 2061 —————
INSCRIPCIONES s
- s i %
/&% “ E _—% ‘ Y o L e 2 98 Navion 1.- SITUACIO:Part posterior de 1l antiga Casa Consistorial
: == QMW 2.- DESCRIPCIO:
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9 “““"‘7“"‘ il oz EPOT_ SR yes - )&A
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5.~ TITOL:
5.1.- ADQUISICIO
FORMA :
DATA:De temps immemorial
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5.3.- DRETS REALS AL SEU FAVOR:

5.4.- DRETS QUE GRAVEN EL BE:
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6.2.- QUALIFICACIO URBANISTICA:Sistema general d equipaments

z
P

o & e ’Q =
.;’"" Q- S o, et o e annle. R0y 7.- VALORACIO
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Descripcié cadastral de ’AMBIT A:

2. RECULL PLANOLS ’
B e CERTIFICACION CATASTRAL

B . GO ERMC T4
2 ! 3 PARETERRD: CHRBCCIOR GEMIRAL DESCRI PTIVA T GRAFIC.A
¥ O MO THDA CllL CATASTRO
Referencia catastral: 3845412DGA4034N00010DZ
-~
s . DATODS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacion: PZ vILA DE LA 1 0430 LA ROCA DEL VALLES [BARCELOMA]
. Clase: urbano Valor catastral; [2025] 187.094.24 €
Uso prindpal: Ofidnas Valor catastral suels: 13347756 €
’ v Supertficie conshruids: 398 m2 Afio construccion: 1500 Walor catastral construccian: 33.E45,68 £
L] Titularidad:
5 ® . Apeilidos Mombre | Razdn sodal NIF/NIE Derecho Domicilio
» ¥ BYUKTAMENTO DE LA BOCA FOELBDOOE  10000%de  CLCATALLINA 24
s P DB&% LA ROCA DEL VALLES [BARCELONA]
= Fan
) .
) : Construccion
) Esc./Pita_/Pria. Desting Superficie m? Esc./Pita/Pria. Desting Superfice m*
3 TS OFICINA 141 Tomas OFCING 157 E
: E
PATH i i
A ol - - e sy g
- ]
PARCELA CATASTRAL ‘g
:—-QL—F——L. Superficie grafica: 418 m2 Parcels construica sin givision horizontsl -
4 ; Io "N . & ||ll 55
. H .F_"-v'-: ) | B3
S [pr— $ X
wdE a
: | 3
; . S ki
I g
:
: HH R
$ER |
T : 45048 E g r 25
H B -3 =
o | . g g‘!
' » H
HIRE
] £3 §
| 11l 3%
- |
. = _\I'k g i
— e
. % - e H 2
l_:-' LT 4804450 E E ¢
_ P 14,75 - L —
. H =
ool e il 0=
§
P
d 1
| i oz —]
il =
h7e 44z 7pn Ei?i?m =
] . =

mmﬁm@mm&manmmmmmmwmmﬂwwmmum
Solicitante: ASUNTAMIENTI L& ROCA DEL VALLES

Finalidad: ESTUDI UREANETIC

Fecha de emision: 171272025
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L’AMBIT B del carrer Major 2-4 (cantonada amb el carrer Abadessa Emma de Barcelona) va ser objecte de cessi6

PR it S vkt CERTIFICACION CATASTRAL obligatoria i gratuita dins el Pla Parcial del sector SPR-4 “Pla de les Hortes.
DEESRARA e I DESCRIPTIVA Y GRﬂFlCA Es troba inscrita al Registre de la Propietat de Granollers — Tres amb el nimero 11.452, Codi registral Unic:
s e 08079000572406.

Referencia catastral: 3846411DGA03ANDO0OIRE
FINCA NUOMERO 11.452 DE LA ROCA DEL VALLES

Codi registral Gnic: 0B079000572406

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Pz VILA DE L& £ 08430 LA ROCA DEL VALLES [BARCELOMA]

Clase: Urbano valor catastral: [2025] 53.410,27 &
Uso principal: Residencial Walor catastral suelo: 33.239,33 %
Superficie construids: 157 m3 Afio construcdion: 1500 WValor catastral construccion: 1847092 & DESCRIPCI@
Titularidad: e ——————
Apellidos Mombre [ Razdn socal NIF/NIE Derecho Domidilio .
Lt bl ot PMNOME  MOOMGS  CLCORLUMA 4 URBAMA.- PARCEL.LA sdiudicada com & nimers 3 inclosa en el
prophedd DEd 50 LA ROCA DEL VALLES [RARCELORA]
Pnligon d'Actuacid de la Modificacid del Pla Parcial del Sector
5PR-4 Pla de Les Hortes del terme municipal de La Roca del
- a, ati i 1 lanej t ipament, situada a la
Construccicn Valle destinada pel planejament a equip &
Esc./Pita_/Pria. Desting superfice m? Esc./Pita./Pris. Destinog Swpartice mt g Plaga I, de figura irregular i superficie cent cilnguanta-des
TIO0/0s WIVIEMDA bl ToDaas WIVIENDA £5 .
£ metres wvint-i-nou decimetres quadrats., Limita: entrant, amb la
g Plaga I-Plaga de la Bassa del Meli; per l'esquerra, amb el
3 garrer II; i per la dreta i fons, amb el limit del poligon
SRRCELA CRTASTRAL g d'actuacié.= Estd qualificada urbanisticament com a egquipament
Superficie grafica: 175 m2 Parcels construida sin division horizonkal = ,
PUDliC. m oo e e e e e e e e e e S ST e
is : -
.E‘} i Coordinacid amk cadastre: no consta.-----—-—----———-—--———--—-==
4 ,
EEE g Referéncia cadastral: no CONSTE.=======ss==m-————————————oooooo
Il % ii
sf2 E] TTTULARITAT
s = 3
221 FE O e amemmsse—e————e—e e e —————————— e mmmm—m———
izl 8
-l"g ] INSCRITA a favor dei--—-———-cemmmmeme e e e —— o o mm———
e ﬁ E NATUNTAMENT DE LA ROCA DEL VALLES", con CIF POELB000E.
=
,Eg "'E 100% dal pleno dominlo.-—=======-——=mmme—ee oo ———mmm—mm e
] . 1
j}' % TITULG: Rdaquirida por titulos de adjudicacion por subrogacidn
gg; ié real y reparcelacién, en virtud de les sigoientes documentos:
[—— II: 5 1.- Certificacidn expedida el 20 de enero de 2014, por dofia |
—_-_-_‘_"‘—-—-_._ H y z = X
- E = Dolorz Melero Guirae, Secretaria del Ayuntamiento de La Roca dal
E . : .
H % E Vallés; 2.- Ejemplar del Proyecte de Reparcelacidén del Sector
i 2 . L
H i = SFR4- "Pla de les Hortes" ¥ terrenos anejos de La Roca del
| 4 as0 : = ; .
i 3 = Vallds; 3.- Convenios entre los propietariocs del sector SPR-4 v
E —
E E = el Ayuntamiento de La Roca del Vallés de fechas 3 de noviembre
B — . . .
§ E E de 2003 y 19 de marze de 2004; v 4.- Infcrmacidn planimétrica.
: Escalz: = Inscripeidn: 1% Temo: 2,668 Libro: 244 Folic: 10  Fecha: 27
2 -|-|iIT+D 1/1000 =
= de enero da 2014, --—--ssssmcccccccccmmsmmm e e
Este cortifioncio refiaj fos detus incorpornos o ko Bose o Dotos def Ctasi, 5ok podnd wtiiznrss pons & ejandicic de jos compatancios del solictonta CARREGUES, LIMITACIONS I ADVERTIMENTS
Solictanbe: AYUNTAMIENTO LA ROCA DEL VALLES
Finalidad: ESTUDN URESMETIC e B
Fecha de emision: 17/12/202%
Finca sense Ccdrregues.———-————— - - - - oo oS m e s s s s s s s

sanim nFe
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2.4. Promocié

Descripci6 cadastral de ’AMBIT B: ) ) )
La promocié del present Pla Especial correspon a la iniciativa publica, assumint aquesta funcio I’Ajuntament de La Roca

comny P Con CERTIFICACION CATASTRAL del Vallés.
ﬁ% DEESTARA PRSI CHRECCICN GEMIRAL DESCRI PTIVA T GR‘A’.FIC.A

0 MACIEMOEA, DL CATRETER:
Referencia catastral:  3743304DG403450001EY 2.5 Planejament d’aplicacid. Régim urbanistic i qualificacions del sol

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

S 2.5.1 Figures de planejament urbanistic
Localizacion: Pz VILA DE LA 2 Suelo DE430 LA ROCA DEL VALLES [EARCELONA]

Clase: urbano Valor catastral: [2025] 6.445,79 € .
Uso principal: Susko sin adif. Vinlor cotmsivel xuelo:- 443,73 € Planejament general:
Valor catastral construccion: 000
Titularidad: - Pla general d’ordenacié urbana de La Roca del Vallés, aprovat definitivament per acord de la Comissid
fﬁ&mﬁﬂﬂﬁ‘fﬁf" sadal mﬁm e ,;"ff.?ﬂfmn d’Urbanisme de Barcelona, de la Direccié General d’Urbanisme del Departament de Politica Territorial i Obres
proplaiad  BLYILA ROICA DELVMLES [FARCELONN publiques de la Generalitat de Catalunya el 8 de maig de 1991. Va ser publicat al DOGC a efectes d’executivitat
el 21 de juny de 1991, amb les seves modificacions puntuals que afecten aquest ambit.
- Modificacié del Pla Genera d’Ordenacié Urbana de La Roca del Vallés, relativa als sistemes d’equipaments
publics i inclusio dels sistemes d’habitatges dotacionals publics, aprovada per la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Barcelona, en sessié de 21 de juny de 2007 i publicat al DOGC el 30 de juliol de 2007.
- Modificacié puntual del Pla General d’ordenacié del sector SPR-4 “Les Hortes” i terrenys annexes, aprovada
definitivament el 16/06/2011 i publicada el 08/09/2011.
PARCELA CATASTRAL Planejament derivat:

Superficie grafica: 132 m2

!
:
3
§
5. 7 - Modificacid i text refés del Pla Parcial del sector SPR4 “Pla de les Hortes”, aprovada definitivament el 27
si E i s d’octubre de 2011 i publicada al DOGC el 13 de gener de 2013.
[ e ! EE'F i - Pla de Millora Urbana del barri antic de La Roca Centre, aprovat definitivament per la Comissié Territorial
\ I_ 53 -i d’Urbanisme de Barcelona el 14 de desembre de 2006.
P Eif 3 - Pla Especial i Cataleg de Patrimoni de La Roca del Valles, aprovat per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
E E : E 'é Barcelona el 20 de setembre de 2012.
L E E i
. 11 z ii 2.5.2 Instruments de gestié urbanistica:
— ¥ H
il .E E -4 - Projecte de reparcel-lacié del sector del Pla Parcial SPR-4 “Pla de les Hortes” i terrenys annexes, aprovat per la
= E ; 3 ﬁg Junta de Govern Local el 18 de juliol de 2013.
| 40400 | E EE gi - Operacié Juridica Complementaria del Projecte de reparcel-lacié del sector del Pla Parcial SPR-4 “Pla de les
| E Il 3 .E Hortes” i terrenys annexes, aprovada per Resolucié de I’Alcaldia de 30 d’agost de 2022.
oo i
3 ,:_ g E % El regim urbanistic del sol dels terrenys inclosos en aquest Pla Especial urbanistic és el de sol urba consolidat.
‘5 E__ 3 E E La qualificacié urbanistica dels dos terrenys és la segiient:
il B
i E = - Ambit A: Sistema urbanistic d’equipament comunitari d’Habitatge dotacional public (clau Hd).
—5 2 — Us principal: residencial. S’admeten usos complementaris. D’acord amb la Disposicié addicional segona del
| e 1% 3 i DECRET LLEI 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar l'accés a I'habitatge, les referéncies
— Eis.ﬁ'D‘O:G i al sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics s'han d'entendre substituides per les corresponents al
= sistema urbanistic d'equipament comunitari d'allotjament dotacional.
St cartifeme raiajo fos cotos incormeranns & o 258 o Datas o8l Cotarer, Seve paced ueiiearss paraf gercicie 53 oz comeatansios o sesicitanta - Ambit B: Sistema general d’equipaments comunitaris d’usos varis (clau Ev).

Solickante: AVUNTAMIENTD LA ROCA DEL VALLES
Finalidad: ESTUDI URESMIETIC
Fecha de emision: 17,/12/202%

Usos: de tipus social, cultural o de lleure.
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2.5.3 Normes reguladores:

Les normes que regulen cadascuna d’aquestes qualificacions sén les seglients:

Ambit A):

Modificacié del Pla Genera d’Ordenacio Urbana de La Roca del Valles, relativa als sistemes d’equipaments
publics i inclusié dels sistemes d’habitatges dotacionals publics, aprovada per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona, en sessié de 21 de juny de 2007 i publicada al DOGC el 30 de juliol de 2007.

Qualificacié urbanistica: sistema urbanistic d’equipament comunitari d’Habitatge dotacional, clau Hd.
D’acord amb la Disposicié addicional segona del DECRET LLEI 17/2019, de 23 de desembre, de mesures
urgents per millorar I'accés a I'habitatge, les referencies al sistema urbanistic d'habitatges dotacionals
publics s'han d'entendre substituides per les corresponents al sistema urbanistic d'equipament comunitari
d'allotjament dotacional, clau AD.

Art. 55 Usos admitidos y asignacion de usos.

1. Ambito preferentemente municipal: clave E

TITULO M
ORDENACION DE SISTEMAS

Capitol 7
Sistema d’habitatges dotacionals poblics ( clau Hd)

Art 69-bis - Regulacit del Sistermma d'habitatges dotacionsails

7. -Definicié.

Es correspon amb habitatges destinats a satisfer els requeriments

temporals deis collectius de persones amb necessitats dacolfida,

d'assisténcia residencial o d'emancipaci6, de titularitat poblica, amb la

finalitat de resoldre les necessitals socials.

2.-Usos

L’'gs principal és el de residencial

3 -Condicions d'edificacio

a) L'edificacié queda reguiada segons lart. 56 d'aquestes Normes.
Vers ta densitat i previsié de places d'aparcament s'estard a les
necessitats funcionals de Nequipament.

b) Les unitats d'habitatge, podran ésser d'un, dos o tres dormitoris
com & maxim

¢c) La construcci® qQuedara regulada per la Normativa sectorial
d'aplicacio.

o) Cap habitatge podra superar un sostre construll superior a S0 m2
de sosire.

Pla de Millora Urbana del barri antic de La Roca Centre, aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona el 14 de desembre de 2006.

Es senyalen els articles referents a les CONDICIONS | PARAMETRES ESPECIFICS D’EDIFICACIO, sens perjudici
de I'aplicacié de la resta de normes no modificades pel present Pla Especial.
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Article 10. Alineaci6 i tractament de fagana.

1. Els edfficis d'aquesta zona hauran de construir-se seguint les seves faganes
l'alineacié a vial. No obstant, es mantindran els retranqueigs que aixi
determina el planol NO1 d'ordenacié del P.M.U.

2. Les faganes a carrer seran basicament planes (admetent, perd, cossos
sortints segons 'article 22) amb composicié vertical dels buits, i predomini
del massis sobre el buit. Els acabats seran preferentment estucats en
colors terrosos o aplacats de pedra no polida, admetent un arrambadon: en
planta baixa, en un material diferent resistent als cops, amb algada maxima
de 1,20 m.

3. A I'ambit situat al Nord del carrer Anselm Clavé, hi sera d‘aplicacié el
Capitol V de les presents Normes Reguladores.

Article 11. Alineacié posterior de I'edificacio.

1. Per a edificacié de nova planta ifo substitucié de [I'edificacid existent, és la
fondaria edificable que determina el planol NO1, d’'ordenacio.

2. Sil'edificacié existent no supera el sostre resultant de I'aplicacio dels galibs
del planol NO1 multiplicats pel nombre de plantes corresponent,_s:eré
susceptible d’ampliaci6, la qual haurd de situar-se dintre d'aque]l galib, |
garantint compositivament la imatge de continuitat amb les edificacions
veines.

Article 12. Nombre maxim de plantes.
1. Es el definit pe! planol NO1, d'ordenacio,

2. Les edificacions que superin aquest nombre de plantes es consideraran
com a volum disconforme.

2 A les edificacions que siguin disconformes amb els parametres del _[.:»Ia q’e
millora urbana es podran autoritzar obres de consolidacio, de [ehabllltaclo,
ITE Geraralia de Calalunva
canvi d'is i exercicl d'activitats que siguin conformes amb el nou
planejament.

No s'admeten en les edificacions amb volum disconforme les obres de gran
rehabilitacid, definides en larticle 119.3 del Decret 305/20006, de 18 de
julicl, Reglament de la Llei d’'Urbanisme.
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Article 13. Algada reguladora maxima.

;i

En funcié del nombre de plantes, sera:

Planta baixa 4,50 m.

Planta baixa i un pis 7,55 m.

Planta baixa i dos pisos 9,00 m.

L'algada reguladora s'amidara verticalment en el planol exterior de fagana,
des de la cota rasant de la vorera fins la linia d'arrancada de la coberta.

Article 14. Algada lliure minima entre plantes.

1

2.

L'algada lliure minima de les plantes baixes i pis sera de 2,60 m.

Els sotacoberta tindran la consideracié d’habitables en la part en qué la
distancia vertical entre sobre el darrer forjat i la superficie inferior de la
coberta inclinada sigui com a minim de 1,80 metres, no comptabilitzant en
quant al nimero de plantes i formant part, en qualsevol cas, del total de
I'edificabilitat permesa.

Aquests espais sotacoberta només seran habitables en edificacié de planta
baixa i un pis i no es podran constituir com a habitatge separat del pis
inferior. L’habitatge vinculat a la planta sotacoberta tindra programa
complert en la planta inferior.

A les edificacions en planta baixa o en planta baixa i dos pisos els pendents

de coberta arrancaran, tant a la fagana a carrer com a la fagana a pati d'illa,
un maxim de 20 cm. per sobre del darrer forjat.

Article 15. Usos permesos.

1. Els usos permesos en aquesta subzona son els contemplats, amb caracter
general en l'article 75 de les Normes Urbanistiques del PGO.

2. L's d'habitatge plurifamiliar esta subjecte a fes segiients limitacions:

a) Tots els habitatges hauran de tenir ventilacio a la fagana a carrer.

b) En cas de dos o més habitatges per repla, la fagana continua minima a
un anic carrer de cadascun d'ells sera de 4,60 m.

3. AfTilla 38464a, amb fagana principal al ¢/ Major, les plantes baixes situades

al fons de ['illa encarades al Pla de les Hortes, restringiran els seus usos als
de garatge (que és obligatori) | cossos auxiliars de l'edificacis principal. A
més, la seva eventual edificacié queda supeditada al resultat de l'estudi
arqueologic referenciat a l'article 28.
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Article 16. Edificabilitat.

1.

Es, en cada cas, la resuitant d'aplicar els parametres de nombre de plantes
i fondaria definits al planol NO1.

. Addicionalment s'admet a la prevista en el planol NO1, adossada a

l'edificacié principal en planta baixa, una intensitat edificatoria de 0,5
m’s/m?t del pati de parcelia, per a la instal-lacié de cossos edificatoris quan
I'is de la planta baixa sigui diferent del d’habitatge, i algada fins a carener
no superior a 3,50 m.

: Complementariament s'admet a la prevista en el planol NO1 una intensitat

edificatoria de 0,2 m’s/m’t del pati de parcella, per instal-lar elements
auxiliars en planta baixa.

. En casos de desnivell entre faganes oposades de lilla:

a) Respecte de l'edificacid principal:

Si entre la cota de PB de l'edificacié principal recolzada al front principal
i el terreny natural s'estableix una diferéncia de cota de 2 m. 0 menys en
el punt de profunditat edificable establerta en el planol NO1, P'edificacio
haura de seguir I'esquema establert segons grafic adjunt niimero 1. Si la
diferéncia de cota supera els 2,00 m., se seguira 'esquema del grafic
adjunt numero 2.
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CAPITOL IV. PARAMETRES ESPECIFICS DEL TIPUS D'ORDENACIO AL
CASC ANTIC DE LA ROCA.

Article 18. Alineacié de vial.

Es la linia que estableix al llarg dels vials els limits del sol privat edificable.

Article 19. Alineacié de fagana.

Es la linia que assenyala el limit a partir del qual haura d'aixecar-se la fagana
de l'edificacid. En aquest tipus d'ordenacio les alineacions de fagana podra no
coincidir amb les alineacions de vialitat.

Article 20. Refranqueig.

1. El retranqueig de la fagana sera obligatori quan les edificacions col-lindants
0 més properes per ambdos costats, o per un en el cas de cantonades, es
trobessin reculades. Si les reculades corresponents no fossin iguals, es
prendra la menor de les dues.

2. No s'autoritzen altres tipus de retranqueig, amb l'excepcié dels articles 9,2 i

10,1.

Article 21. Algada reguladora maxima. v

1.

L'algada reguladora maxima s'amidara verticalment en el planol exterior de
la fagana, des de la cota rasant de la vorera fins la linia d'arrancada de la
coberta.

Quedaran compresos en l'algada reguladora els espais destinats a golfes i
similars ubicats per sobre del forjat corresponent al sostre fje Ia_damara
planta habitable de I'edifici, en el cas d'edificis de planta baixa i un pis.

La determinacié del punt en qué s'amidara l'algada reguladora es dura a
terme de la mateixa manera a l'establerta en l'article 389 de les NNUU del
PGO per al tipus d'ordenacié segons alineacid de vial.

Article 22. Cossos i elements sortints.

1.

En aquest tipus d'ordenacidé queden prohibits els cossos sortints, excepte
els balcons que no sobresurtin més de 20 cm. en carrers d'ample igual o
inferior als 6 metres, o 45 ¢cm. en carrers d'amplades superiors als 6 m.

Els balcons hauran de separar-se sempre de la mitgera una distancia no
inferior a 0,50 m., i no han de tenir mai una longitud cadascun superior a 2
m.

L'alineacio exterior dels balcons i baranes haura de ser sempre paral-lela a
la fagana.

Els elements sortints es permeten en les seglents condicions:
a) Sortints de rafecs i cobertes inclinades amb un vol maxim de 0,40 m.

b) Sortints de terrats i coberies planes amb un vol maxim de 0,15 m.

Article 23. Espai lliure interior d'illa.

1=

S'entén per espai lliure interior d'illa 'espai lliure d'edificacié que resulta de
la determinacio de l'alineacié posterior de I'edificacio.

2. Unicament podrad ser ocupat en part, per cossos i elements, en les

condicions previstes en l'article 16.
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Article 24. Distribucié interior de I'habitatge.

1. La distribucié dels habitatges en I'edificacid haura de permetre que tots ells
disposin de fagana a vial o, en el seu cas, al sistema general que defineixi
les alineacions de fagana de la parcel-la corresponent.

2. En qualsevol cas, s'estara a l'establert en el vigent Decret de la Generalitat
de Catalunya, sobre Nivells d'habitabilitat objectiva exigits als habitatges.

Article 25. Cossos i elements auxiliars.

1. S'entén per cossos i elements auxiliars aguells cossos d'edificacio destinats
unicament a usos diferents del d'habitatge, com poden ser a titol merament
enunciatiu garatges, safareigs, coberts, efc...

2. Aquests elements seran els (nics que podran ubicar-se en l'espai fliure
interior de parcel-la complint les condicions de l'article 23.

CAPITOL V. PARAMETRES DE COMPOSICIO | ESTETICA.

Article 26. Condicions compositives, dels materials i instal-lacions.

1. Les edificacions es projectaran seguint les caracteristiques formals de les
existents, conservant llur tipologia, amb disposicid dels buits, no com a
resultant del procés constructiv de I'Gs intern, sind de condicions de
composiciéd de la fagana, i mantenint els ritmes de les obertures justificant-
los pels emprats a les edificacions contiglies.

2. L'aspecte exterior dels edificis, tant pel que fa als elements constructius
com decoratius o informatius, haurd de guardar relacid amb ['entorn,
sequint les normes tradicionals de composicié i prohibint-se els materials o
imitacions que desentonin i que no s'adaptin al caracter del sector.

3. Les sollicituds de llicéncia s'acompanyaran de fotografies de
I'emplagament i dels algats de les cases veines.

4. Tractament general de la fagana.
4.1. Utilitzacid de I'arc.
a) En les obres de reforma, si existeix I'arc, s’haura de mantenir.

b) Es podra utilitzar Farc de mig punt o rebaixat en els forats de fagana
quan hi hagi preexisténcies en el mateix tram de carrer.

4.2. Relacié buit-ple.

Haura de predominar en superficle e! ple sobre el buit, el mur sobre el
forat, en una proporcié minima de 3/2. S'exceptuen del compliment
d'aquesta normativa les plantes baixes que tinguin entrada de garatge.

4.3. Proporcions.
Les proporcions de les obertures tindran una relacié amplada-algada
de 2/3 com a minim, predominant en superficie de fagana el ple sobre
el buit. S'exceptuen les entrades a garatge.

4.4, Distancia de separacié a mitgera dels forats.

Els forats hauran d'estar separats de la mitgera una distancia minima
de 60 cm. (seixanta centimetres), adhuc els de la planta baixa.

22



Pla Especial Antic Ajuntament La Roca. Juliol 2026
Incorpora les correccions derivades de les esmenes proposades per I'acord d’aprovacio inicial, adoptat pel Ple municipal de data 12 de marg de 2026,
les aportacions proposades als informes preceptius i les al-legacions estimades parcial o totalment

5. Tractament de la planta baixa.

5.1. Material i colors.
En les obres de reforma, el tractament de material i color en les plantes
baixes sera similar al de la resta de I'edifici, no permetent-se aplacats
que desvirtuin els materials que eren caracteristics de I'edifici original.
En el ca que aixd representa una alteracié substancial del tractament
de textura | color en els paraments de la planta baixa, s'haura de
tractar la totalitat de la fagana amb el mateix tipus d'acabat.

5.2. Botigues i locals comercials.

Es podran mantenir les solucions atipiques o fora de norma quan
l'antiguitat ifo la qualitat ho justifiqui.

5.3. Marquesines i tendals.
a) No s'admeten marquesines fixes.
b) S'admeten tendals al carrer de més de 4 m. d'amplada, sempre i

quan siguin plegables, no sobresurtin més d'un quart de I'amplada
del carrer ni més de 2 m., amb una extensid maxima de 3 m.

5.4. Aparadors.
a) Els aparadors no sobresortiran del pla de fagana.

b) Eis aparadors i accessos a locals comercials en contacte dir!zcte
amb l'exterior, hauran de tractar-se de manera que s'integrin a
V'ambient on estan situats i que no desvirtuin el suport arquitectonic
(edificacio). Al |
6. Balcons i finestres.

a) Els elements de forat a utilitzar a les plantes pis sén els balcons i les
finestres.

El predomini de l'un sobre laitre es justificard en relacié a les
preexisténcies del fram de carrer.

b) Les llosanes dels balcons tindran un gruix maxim, total acabat, de 15
cm. (quinze centimetres).

¢) Les baranes seran calades, de ferro, no admetent-se expressament les
d'obra massissa.

7. Coronacio.

a) S'admet el canald vist i el baixant de pluvials per fagana.

b) S_*ad_met la barana calada amb elements verticals de ferro o d'obra quan
sigui una solucid de coronacid .utilitzada en alires faganes dels edificis
del tram de carrer.

c) S'admet la coberta de material ceramic i colors tradicionals.

8. Mitgeres.

Les mitgeres que hagin de quedar vistes es tractaran en material i color,
igual que la fagana,
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9. Materials.

a) Seran d'aplicacid general I'amebossat i, preferentment, l'estucat.
S'admet la pedra com a solucié de sdcol, excepte els marbres i granits
d’acabat brillant.

b) La fusteria, persianes i els detalis d'acabat 0 ornamentacié poden ser de
materal liure respectués amb el conjunt i mantenint 'homogeneitat en
tots els elements de fagana.

10.Color,

a} S'admet la gamma dels ocres, temossos i beix als materials basics que
determinen 'homogeneitat de la fagana, | d'altres que puguin establir un
didleg cromatic senzill amb els colors dels edificis preexistents.

b}y En els carrers de menys de 8 m. (vuit metres) hauran d'adoptar-se
tonalitats clares de la gamma escollida, a fi de millorar la lluminositat de
l'ambient.

¢) Expressament, no s'admeten, com a color de tractament generalitzat, el
negre ni les tonalitats basiques (blau, vermell, groc). | 4

Ambit B)

Modificacid i Text refds del Pla Parcial Urbanistic del sector SPR4 “Pla de les Hortes” Qualificacid urbanistica: sistema
d’equipaments generals varis d’ambit preferentment municipal clau Ev

e Article 2. Marc legal de referéncia: Aquestes ordenances desenvolupen, dins de I'ambit definit a I'article
anterior, el Pla general d'Ordenacio de La Roca del Vallés. En tot cas, en tot allo que no estigui expressament
regulat a les presents ordenances o sigui de dubtosa interpretacid, se seguiran les determinacions del Pla
General d'Ordenacio.

- Equipament 3:
Correspon a la parcella sobre la que s’ha previst col-locar un nou edifici d’equipaments municipals,
situat al carrer |I, prolongacié del carrer Pau Casals, davant de I'antic Ajuntament.
Es qualifica com equipament general (clau Ev), corresponent als equipaments d’ambit preferentment
municipal.
Quant a les seves alineacions, profunditat edificable i algada aquest equipament s’adaptara a la
mitgera de I'edificacié de la parcel-la veina amb la intencié d’acabar I'illa en la que esta inclos de la
manera més correcta possible. Aquests criteris queden grafiats en els planols p04 i p05 de la
documentaci6 grafica.

- Usos: Es permeten els usos de tipus social, cultural o de lleure.

e Cal exposar que l'ordenacié de I'edificacié d’aquest espai s’adapta a les prescripcions de la senténcia
recaiguda sobre el llindar de la propietat amb la finca veina del carrer Major, 6, segons es recull en el planol
d’ordenacio corresponent del present Pla especial, guardant la separacié alli indicada.
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2.6. Altres disposicions sectorials d’aplicacio.
Proteccioé patrimonial

L’ambit discontinu del present Pla Especial es troba integrament dins la delimitacié de la Zona d’Expectativa Arqueologica
ZEA-1, definida pel Pla de Millora Urbana del Casc Antic de La Roca Centre, de La Roca del Vallés, aprovat definitivament
per la Comissid Territorial d’Urbanisme de Barcelona el 14 de desembre de 2006.

La seva normativa determina el segiient:

CAPITOL VL REGULAClé‘ DELS ELEMENTS DEL PATRIMONI
ARQUEOLOGIC | ARQUITECTONIC.

Article 27. Patrimoni arqueolégic i arquitectdnic.
Amb independéncia dels elements que figuren al PGO, s'identifica:
1. Patrimoni arqueoidgic:

- Església parroquial de La Roca.

- A més, slidentifica una zona d'expectativa arqueclogica (ZEA 1) situada
a l'entorn de sensibilitat de 'Església parroquial de La Roca. On esta
documentada la sagrera de [església de Sant Sadumi, amb
informacions arqueoldgiques d'un assentament romé en aquest indret.
En aquest indret caldra ubicar la zona on el rec del moli s'uneix amb la

bassa.

El solar on s'ubicava I'antic Ajuntament, per la potencialitat arqueoldgica
que pot presentar el seu subsdl, a més d'estar ubicat en l'area d'influéncia
Z.E.A.1., caldra tenir-lo present davant de futures intervencions o Projectes
que afectin la nova urbanitzacié d'aquest solar.

Els altres elements de patrimoni arquitectdnic, caldra tenir-lcs en compte |
preservar-los de tota afectacio derivada d'aquest projecte.

Respecte de la ZE.A.1., resta afectada directament pel condicionament i
ampliacid de l'cbertura d'un carrer que donara accés al front posterior del ¢f
Major. Per tant, s'ha de preveure |'aplicacié de mesures correctores intensives
que consistiran en:
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v Realitzacid de sondatges arqueologics al llarg de la zona afeclada per les
obres. D'aquesta manera es determinara la preséncia o no d'estructures
arqueoldgiques al subsél, aixi com la seva poténcia estratigrafica, tipologia i
grau de conservacio.

v En cas de que els resultats d'aquests sondatges fossin positius es procedira
a realitzar una excavacld arqueoldgica en extensi6 de les restes
documentades, segons el procediment establert pel Decret 78/2002, de 5
de marg de 2002, del Reglament de proteccié del patrimoni arqueoldgic i
paleontoldgic de la Subdireccié General del Patrimoni Cultural dei
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

v De les conclusions d'aquestes intervencions arqueologiques se'n derivaran
les possibles modificacions del Projecte.

i
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També és d’aplicacid I'article 24,h) del Pla Especial i Cataleg del Patrimoni, aprovat definitivament el 20 de setembre de
2012, en allo que fa referéncia a I'element protegit catalogat amb el nUmero 62, corresponent a determinats elements
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constructius de la facana de I’Ajuntament Vell, que han estat guardats als magatzems municipals. Aquesta norma

determina el seglient:

h).

Obra nova amb conservaci6 d'elements.

Es tracta de la realitzacié d'obres en parcel-les que tenen
P'edificacié en un estat molt ruinés i en les que només és possible la
conservacio d'elements aillats i que s’han d'incorporar a la nova
edificaci6. O be edificis que, per les modificacions posteriors
sofertes o grau de degradaci6, conserva només alguns elements de
valor de la seva construccié primitiva i que es considera necessari
conservar i incorporar a l'edificaci6 de nova planta.

Els elements a conservar s’hauran d'integrar en el nou
disseny, i mantindran, a ser possible, la seva localitzacié actual.

Les condicions de volum de la nova edificacié s'ajustaran al
que estableixen els articles anteriors d’aquestes normes.

Aixi com I'article 32 referent al manteniment de les faganes dels elements protegits:

Art. 32.- Manteniment de les faganes dels elements protegits.

En cas de ruina o enderroc dels edificis catalogats, s'aplicara

les seglients regles:

1. Les faganes exteriors s'hauran de repetir integrament amb la

reposicié de tots i cada un dels elements que la formaven.
Tanmateix s’hauran de fer servir materials idéntics als que es
varen utilitzar en la construccié de les faganes enderrocades,
incorporant tots i cada un dels materials i elements que
permetin la seva reutilitzacio.

2. Quan la catalogacié afecti a altres elements s'aplicara, per

aquests, la mateixa regla anterior, en particular a les galeries
norticades de les golfes.
CATALEG | PLA ESPECIAL DEL PATRIMONI DE LA ROCA DEL VALLES

[ 4. JUSTIFICACIO DELS ELEMENTS PRESERVATS |

Tal com reflecteixen els informes de I'arquitecta municipal es van preservar les

peces de les voltes de paredat que emmarcaven les obertures de [edifici
(especialment les peces tallades) amb motiu de la seva antiguitat. Es va introduir un
pern i, mitjangant un descalgament del mur perimetral de pedra, aquestes van ser
extretes prévia subjeccié mitjancant grua.

Els elements, dovelles, etc, gotics de les finestres que hi havia a I'edifici

(finestrals de la primera planta) van ser numerats i codificats i es troben en
dependéncies municipals.

D’'aquests elements destaca I'arc de pedra del que pengen uns arquets de labor gotica,
amb influéncies plateresques en els caps dels angels que en pengen, molt corrents al
segle XVI. Al damunt de I'arc hi ha dos lleons sostenint un escut amb data inscrita,
1557. A cada extrem del naixement de I'arc hi ha dos caps humans, un de femeni,
ricament ornat, i un de masculf, amb barba.

La previsié d’aquests elements que mantenen la seva proteccié de BCIL és mantenir-
los a 'actual espai d's exclusiu i protegit a unes dependéncies municipals on es poden
visitar de forma concertada i guiada.
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del Terrtort | Urbanisme
Comissi8 Tonitorial GUrbanisme
do Barcelona

s e - |
AIXECAMENT PLANOL FAGANA ANTIC AJUN
FAGANA CARRER ESGLESIA 1

Pel que fa al régim d’intervencid per a la incorporacio dels elements arquitectonics protegits a la fagana del carrer de
I'Església 1, I’art. 35 de la Llei del Patrimoni Cultural Catala 9/1993, de 30 de setembre, determina el seglient:

d) Es prohibit de reconstruir totalment o parcialment el bé, excepte en els casos en qué s'utilitzin parts originals, i de fer-
hi addicions mimetiques que en falsegin I'autenticitat historica.

Per tant, com a criteri el projecte d’edificacié haura d’incorporar estrictament els elements constructius protegits com a
parts originals, sense fer-hi addicions mimetiques que en falsegin I'autenticitat historica.

D’altra banda, la fitxa de I'element protegit nUmero 78, corresponent a la zona del Nucli Antic de La Roca, conté una
remissio als articles 44 i seglients de les Normes Urbanistiques del Pla Especial i cataleg del patrimoni, que seguidament
es reprodueixen:

Capitol. 10. Disposicions especials per les arees d'expectativa
arqueologica.

Art. 44 .- Les formes d'actuacio en aquestes arees sera:
1. Excavaci6 de delimitacié: Es I'excavacié realitzada per

comprovar l'existéncia o la delimitaci6 de vestigis
arqueologics o paleontoldgics en un punt determinat.

2; Control: Es una tasca de vigilancia i/o de coordinaci6, quan
sigui necessari, d'obres o treballs que puguin afectar restes.
arqueologiques o paleontoldgiques i Gususal o Cawunya

sk § Gastanih
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3 Excavacié: Es la investigaci6 sistematica amb la recuperacié
fisica del jaciment.

4, Consolidacié: Es la intervencié fisica que té per finalitat

restituir o augmentar la resisténcia i la solidesa dels
components de l'estructura protegida.

5 Restauracié: Es la intervencié fisica que té per objecte,
mitjangant la reparacio de parts o elements malmesos,
restituir l'estructura al seu estat originari o alguna de les
seves etapes d'evolucié anterior, tot fent-ne, o no, una
interpretacié creativa,

Art. 45.- Una excavacié de delimitacié sera preceptiva en qualsevol

intervencié que impliqui modificacié de l'estat actual del subsol o
qualsevol sollicitud de llicéncia que l'afecti. L'excavacié dependra
dels resultats d’aquella. La consolidacié ilo restauracié dependra de
la destinaci6 o Us de les estructures descobertes, segons la
importancia o estat de conservacié, segons determini la Direccio
General del Patrimoni de la Generalitat.

Capitol. 11. Disposicions especials pel Nucli Antic.

Art. 49.- Es delimita una area d'expectativa arqueologica de gran interés

amb entitat propia, definida per la zona que ocupa la part més
antiga de la poblaci6, centre antic, amb una cronologia que va des
de I'época medieval fins als nostres dies, en la qual sera prescriptiu,
per la concessid de qualsevol llicéncia que pugui afectar el subsol,
la realitzaci6 d'excavacions de delimitacié i/o intervencions
arqueologiques previes.

Art. 50.- Les llicencies estaran afectades pel resultat de les prospeccions i,

en el cas d'existir estructures arqueologiques, pel que determini el
Servei de Patrimoni del Departament de Cultura de la Generalitat de
Catalunya.

Art. 46.- Es defineixen dos parametres per la proteccié de les restes
arqueoldgiques no excavades:

1

Es determina una area de protecci6 definida pels limits del
jaciment quan aquest és conegut i delimitat.

Es determina una area de proteccié definida per una linia
homotética a 50 m., de distancia del bé que, per les
caracteristiques, es considera probable I'existéncia de restes
arqueolodgiques.

Es determina una zona d'influéncia delimitada per una linia
homotética a 100 m., dels punts de referéncia de l'area de
proteccio, en la qual es considera poc probable I'existencia
de restes arqueoldgiques, perd que, donada la dificultat
d'acotar I'espai de proteccié d'un jaciment quan no ha estat
excavat, es considera necessari reservar un espai per
prevencié6 davant d'intervencions que puguin modificar el
subsaol
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Les excavacions de delimitacié, control o intervencié
sistematica han de tenir la prescriptiva autoritzacié del Servei
d'Arqueologia del Departament de Cultura de la Generalitat de
Catalunya.

Art. 51.- La sollicitud de llicéncia d'enderroc dels edificis d’aquesta zona
implicara la presentacié d'un estudi histdric-Arquitectonic de
I'element a enderrocar. L'estudi estara constituit, com a minim, pels
corresponents planols de planta i algats a escala de I'edifici, una
memoria explicativa dels materials que el conformen, un estudi
historic i de cronologia constructiva de I'edifici, que s'acompanyara
d'un reportatge fotografic que lil-lustri_ampliament I'edifici, tant
exteriorment com interiorment. WIYE Genefiatdo Gty

Art. 52.- Pel que fa als acabats de les cobertes de teules hauran de ser de
reposicio, tot i que les canals poden ser noves i les cobertores les
antigues de recuperacio.

Art. 63.- Pel que fa als acabats de les faganes el tractament final dels
paraments sera el que es derivi de l'estudi cromatic i estratigrafic
que es porti a terme per part d'un técnic especialitzat. Amb l'objecte
de coneixer amb precisi® materials, textures i cromatismes
originaris.
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2.7. Programa funcional dels equipaments previstos:
Descripci6 de I'edifici projectat a 'ambit A (carrer de ’Església 1):
El programa funcional esta format per:

e Centre d’Atencié Dilirn per a gent gran, dimensionat per a 30 usuaris, a la planta baixa.
¢ Allotjaments dotacions per a la gent gran, a les dues plantes pis, més espais d’Us comu.

Descripcio de la proposta (no normativa):

L’edifici respon a les necessitats del programa funcional d’un centre d’atencid dilrn per a 30 usuaris i allotjaments
dotacionals i zones comunes per a gent gran i d’altres col-lectius contemplats a la normativa aplicable, i respon alhora a
la complexa situacié urbanistica d’enllag entre el nucli antic de la poblacid, el nou sector del Pla de les Hortes,
I’equipament educatiu de I'escola Mogent i la zona verda del Parc del Mogent. El projecte treu avantatge de les visuals
cap al paisatge i la llum natural que arriben de les tres faganes, orientades a est, sud i oest, del terreny.

La volumetria del nou equipament esta formada per dos volums aparents connectats a les plantes 1 i 2, planta baixa
totalment edificada (tot i que hi ha la possibilitat de fer-hi arribar el pati interior) i soterrani també totalment ocupat,
amb accés per a vehicles. El Centre d’Atencié Dilirn, dimensionat per a 30 usuaris, ocupa la major part de la planta baixa
amb accés des de la fagana sud orientada al Parc del Mogent i carrer Abadessa Emma de Barcelona 2-6. L’accés s’articula
mitjangant I'escletxa entre els dos volums que componen el volum del nou equipament. Tant I'accés com les
dependéncies del centre son accessibles. L'accés al vestibul i nucli de comunicacions dels allotjaments dotacionals amb
serveis ocupen la cantonada nord-est de la planta baixa, amb accés directe des de la Plaga de la Vila. La rampa d’accés
vehicular a I'aparcament en la planta soterrani es desenvolupa a la cantonada nord-oest del terreny.

Les dues plantes de pis es destinen als allotjaments dotacionals, amb zones comunes per a gent gran i altres col-lectius
segons contempla la normativa aplicable, amb un total de 13 unitats i espai polivalent. Els vehicles accedeixen a
I"aparcament en planta soterrani a través del vial de prioritat invertida al cantd nord-est del terreny. Trasters, magatzems
i espais d’instal-lacions completen el programa funcional de la planta soterrani.

L'articulacio de I'edifici en dos volums aparents respon a la voluntat de recuperar la imatge historica col-lectiva del Vell
Ajuntament i de I'escola per a Nenes i Parvulari, que ocupaven les dues finques objecte del projecte. Es recupera I'algada,
proporcions i disposicié dels buits en la composicié volumetrica de la fagana principal al carrer de I'Església 1. Tal com
s’indica en el Cataleg i Pla Especial de la Roca del Valles, el projecte es qualifica d’obra nova amb elements patrimonials
protegits a conservar.

Els elements a conservar en la fagana est, que reprodueixen la fagana de I’antic ajuntament, consisteixen en les peces de
les voltes de paredat que emmarcaven les obertures de la planta principal de I'edifici. Els elements gotics de les finestres
van ser numerats i codificats i es troben en dependéncies municipals. Aquests elements s’incorporen al projecte en la
seva posiciod original. Les obertures de la planta baixa corresponen a la tipologia d’edificacid original, pero adaptades a la
funcionalitat que requereix I'edifici actual.

Els dos volums aparents del nou equipament també responen a la tipologia d’edificacié de I'entorn del nucli historic del
poble, i fan de fons al Parc del Mogent i terminacio de I'illa, a més de facilitar la transicio entre el gra urba del nucli historic
i les noves edificacions previstes en el sector del Pla de les Hortes. Conjuntament amb el nou edifici de I'Oficina d’Atencid
a la Gent Gran, els tres volums emmarquen I'accés cap aquestes noves edificacions.

La distribucio dels espais interiors de I'edifici permet que les zones d’Us comu estiguin en contacte amb espais exteriors
i orientats a les vistes del Parc del Mogent i I'Església de la Parroquia Sant Saturni. L’espai d’is comu dels allotjaments
s’ubica darrere de la nova fagana que incorpora els elements patrimonials a conservar. El passadis principal connecta els

31

Pla Especial Antic Ajuntament La Roca. Juliol 2026
Incorpora les correccions derivades de les esmenes proposades per I'acord d’aprovacio inicial, adoptat pel Ple municipal de data 12 de marg de 2026,
les aportacions proposades als informes preceptius i les al-legacions estimades parcial o totalment

dos volums i alhora permet I'entrada de llum i ventilacié natural, per millorar les condicions de confort i vistes a I'exterior
que faciliten I'orientacié de les persones.
Un pati darrere de la fagana permet tots els usuaris accedir al balcé historic de I'edifici del Vell Ajuntament.

El disseny de I'equipament garanteix el maxim control de les condicions de confort i aplicacié de criteris de sostenibilitat
per assolir la maxima eficiencia energetica.

Orientacio dels espais per garantir I’assolellament adequat.

Aillament de I’envolupant termic per assolir el maxim confort térmic i acustic dels espais.

Proteccio solar amb estores i persianes motoritzades per control luminic.

Coberta invertida transitable general dels dos volums, per un millor funcionament de |’envolupant téermic i
implementacié de sistemes de plaques fotovoltaiques i instal-lacions.

Coberta enjardinada en el sostre de la planta baixa per accentuar els dos volums i protegir I'edificacio, reduint la
temperatura superficial i proporcionant un millor aillament térmic i acustic.

Calefaccié per sol radiant pels seus beneficis d’estalvi energétic, confort amb una distribucié uniforme de la calefaccié
sense produir corrents d’aire i salut amb la reduccié de la propagacié d’acars i al-lergogens.

Descripcio de I'edifici projectat a I'ambit B (carrer Major 2-4):

Oficina d’atenci6 a la gent gran. Casal de la gent gran

El programa funcional de I'Oficina d’Atencid a la Gent Gran esta format per:

e Espais comuns: accés i vestibul, punt d’informacid i sales d’activitats.

e Espais de suport: despatx per a I’Us dels professionals de I’Oficina d’Atencié a la Gent Gran.

e Espai tipus bar en planta baixa.

Descripciod de la proposta (no normativa):

L’edifici respon a les necessitats del programa funcional d’una Oficina d’Atencidé a la Gent Gran i alhora respon a la
complexa situacié urbanistica d’enllag entre el nucli antic de la poblacid, el nou sector del Pla de les Hortes i I'equipament
educatiu de I'escola Mogent i la zona verda del Parc del Mogent.

L'edifici s’ajusta als parametres urbanistics establerts a la Modificacio i Text refds del Pla Parcial del Sector SPR4 — “Pla
de les Hortes” i Terrenys Annexos, és a dir, als parametres del Pla de Millora Urbana del Nucli Antic. El volum edificat
s’alinea en planta amb els limits de I’espai public, del carrer Major, I'edifici vei i el Parc del Mogent en planta baixa. La
volumetria esta formada per una planta baixa i dues plantes pis. El terreny té una profunditat edificable en les plantes
pis de 12,30 metres des del carrer Major i s’alinea al Parc del Mogent en planta baixa. El projecte treu avantatge de les
visuals cap al paisatge i I'Església i la lum natural que arriba des de les tres faganes, orientades a est, nord i oest, del
terreny.

La planta baixa de I'edifici s’ocupa amb I’accés principal a I’Oficina d’Atencié a la Gent Gran amb accés des del carrer
Abadessa Emma de Barcelona, i I’espai per activitats de bar orientat tant al carrer Major com al Parc del Mogent.

Les dues plantes pis es destinen a desenvolupar el programa de I'Oficina d’Atencié a la Gent Gran. El nucli de
comunicacions de I'edifici comunica tots els nivells i inclou un servei higiénic que compleix la normativa d’accessibilitat
en cada planta on accedeixen els usuaris.

La planta primera disposa d’una sala d’activitats, espais d’emmagatzematge i un despatx per al personal de I'Oficina
d’Atencid a la Gent Gran. En la planta segona s’ubica una gran sala d’activitats, divisible en dos espais. Els espais comuns
i alhora més grans de I'edifici, ('espai per activitats de lleure i sales d’activitats), s’orienten cap al Parc del Mogent, el
carrer Major i el nou equipament del Centre d’Atencid Dilirn i Allotjaments dotacionals. S’aprofita la totalitat del terreny
amb la urbanitzacio de I'area lliure d’edificacié mitjangant zones pavimentades i enjardinades.
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El disseny de I'’equipament garanteix el maxim control de les condicions de confort i I'aplicacié de criteris de sostenibilitat
per assolir la maxima eficiencia energetica.

Orientacio dels espais per garantir I'assolellament adequat.

Aillament de I’envolupant termic per assolir el maxim confort termic i acustic dels espais.

Proteccid solar amb estores i persianes motoritzades per control luminic.

Coberta invertida transitable general plana, per un millor funcionament de I'envolupant térmic i implementacio de
sistemes de plaques fotovoltaiques i instal-lacions.
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA
3.1 Marc legal. Procedéncia del Pla
3.1.1 Marc legal

e Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, que aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, i modificacions
posteriors (d’ara en endavant, TRLU). Especialment, la Llei 11/2025, de 29 de desembre, de mesures en
mateéria d’habitatge i urbanisme, quin article 3 modifica I'apartat 5 de I'article 34 del Text refds de la Llei
d’urbanisme, pel que fa al sistema d’equipaments d’allotjament dotacional i d’allotjament temporal de
proteccid. També la Disposicié addicional segona del DECRET LLEI 17/2019, de 23 de desembre, de mesures
urgents per millorar I'accés a I'habitatge, segons la qual les referencies al sistema urbanistic d'habitatges
dotacionals publics s'han d'entendre substituides per les corresponents al sistema urbanistic d'equipament
comunitari d'allotjament dotacional.

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, i modificacions
posteriors (d’ara en endavant, RLU).

e Llei estatal 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge

e Llei18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge

e Modificacié de la Llei del dret a I’habitatge, operada per l'article 3 del Decret llei 17/2019, de 23 de
desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I’habitatge.

e Decret llei 50/2020 de 9 de desembre, de mesures urgents sobre habitatge.

e Llei11/25 de 29 de desembre, de mesures urgents d’habitatge i urbanisme

e Llei16/2017, d’1 d’agost, del canvi climatic

e Llei del Patrimoni Cultural Catala 9/1993, de 30 de setembre, quin article 35 determina el segiient: d) Es
prohibit de reconstruir totalment o parcialment el bé, excepte en els casos en qué s'utilitzin parts originals, i
de fer-hi addicions mimétiques que en falsegin I'autenticitat historica.

3.1.2 Procedéncia del Pla especial urbanistic
L’article 92 del Reglament de la Llei d’Urbanisme estableix el seglient:

92.2 Els plans especials urbanistics no previstos pel pla d'ordenacié urbanistica municipal han de justificar la necessitat de
llur formulacio i llur compatibilitat amb el planejament urbanistic general. A aquests efectes, es consideren compatibles
amb el planejament urbanistic general, i no requereixen la seva modificacio prévia:

a) Els plans especials urbanistics que estableixin determinacions de proteccio del patrimoni cultural, del paisatge i dels
valors ambientals concurrents, o que estableixin les limitacions d'usos necessaries per ordenar la incidéncia i els efectes
urbanistics, ambientals i sobre el patrimoni urba que les activitats produeixen sobre el territori, sempre que no alterin els
usos principals establerts pel planejament general.

b) Els plans especials que tinguin per objecte la implantacid, en sol no urbanitzable, de nous sistemes urbanistics de
caracter general o local, o de qualsevol dels altres usos admissibles d'acord amb I'article 47 de la Llei d'urbanisme, sempre
que no entrin en contradiccié amb les previsions establertes pel pla d'ordenacio urbanistica municipal.

¢) Els plans especials que modifiquin el desti concret dels terrenys qualificats pel planejament urbanistic general com a
sistemes urbanistics d'equipaments comunitaris, o el seu caracter local o general, tot mantenint la qualificacié com a
sistema d'equipaments comunitaris.

d) Els plans especials per a la implantacid d'infraestructures previstes en un pla director urbanistic o en un projecte aprovat
d'acord amb la legislacid sectorial.

e) Els plans especials per a la implantacio i execucio dels serveis urbanistics basics, de les infraestructures de
telecomunicacions i altres infraestructures d'interés local.
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92.3 En cap cas els plans especials urbanistics no poden substituir el pla d'ordenacié urbanistica municipal en la seva
funcié d'ordenacid integral del territori, pel qual no poden alterar la classificacio del sol.

Per tant, segons |'apartat c) transcrit, els plans especials poden tenir per objecte establir o modificar el desti concret dels
terrenys qualificats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics d’equipaments comunitaris, tot mantenint
aquesta qualificacio.

D’altra banda, I'article 93 del mateix Reglament determina el seglient:

93.7 Els plans especials que tenen per objecte concretar la titularitat i I'is dels equipaments comunitaris poden establir,
si s'escau, les condicions d'ordenacid i edificacio de I'equipament.

Als efectes de les limitacions a les modificacions del planejament que imposa l'article 97 de la Llei d’urbanisme, cal
manifestar que en el present Pla Especial no es redueix la superficie de sols d’equipament de titularitat publica.

L'article 55,3 de les Normes Urbanistiques del PGOU de La Roca del Valles estableix que és funcio dels plans especials
urbanistics la concrecid dels usos per a equipaments comunitaris d’entre els admesos en aquesta qualificacié del sol.

3.2 Conveniéncia i oportunitat del Pla

D’acord amb els antecedents exposats en I'apartat 1 d’aquesta memoria, la implantacid als terrenys proposats qualificats
de sistema d’equipaments comunitaris, d’'un centre que ofereixi un servei de Centre d’atencid dilirn integral o centre de
dia permet atendre el servei d'acolliment dilirn que complementa l'atencié propia de I'entorn familiar. L'objectiu és
afavorir la recuperacio i el manteniment de I'autonomia personal i social, mantenir la persona en el seu entorn personal
i familiar en les millors condicions i proporcionar suport a les families per a I'atencié a les persones grans, amb prou
autonomia per viure soles perd amb necessitat d’un cert grau d’assisténcia o suport.

Pel que fa a I'equipament com a allotjaments dotacionals publics, el Pla especial compleix I'objectiu de I'article 2, de la
Llei del dret a I’habitatge, que estableix que son finalitats de les politiques publiques d’habitatge, afavorir el
desenvolupament, la gestid i el manteniment dels parcs publics d’habitatge, per assegurar una oferta significativa i
estable d’habitatges dignes i adequats als sectors socials amb més dificultats d’accés a un habitatge en el mercat,
mitjangant la inversid necessaria en cada exercici pressupostari i atenent les caracteristiques i necessitats de tots els
ambits territorials, afectats per diferents dinamiques de creixement o de perdua de poblacié.

Es tracta també d’assegurar I'habitabilitat dels allotjaments, entesa com el conjunt dels requisits minims de qualitat,
funcionalitat i accessibilitat universal que, atenent la normativa aplicable, han de complir els allotjaments, per garantir la
dignitat i la salut de les persones i per satisfer les seves necessitats d’habitacio en les diferents etapes de la seva vida.

Cal recordar que la modificacié de I'article 18 de la Llei del dret a I’'habitatge, operada per I'article 3 del Decret llei
17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I’accés a I’habitatge, determina el segiient:

Els equipaments comunitaris d'allotjament dotacional

1. Els municipis que estan obligats segons la legislacié urbanistica a fer reserves per a la construccio d'habitatges de
proteccio publica també han d'efectuar-ne per al sistema urbanistic d'equipaments comunitaris d'allotiament dotacional
de titularitat publica que estableix la dita legislacid, d'acord amb la memoria social.

Finalment, I'oficina d’atencid a la gent gran (casal de la gent gran) es basa en portar a terme accions de suport als serveis
socials basics i altres serveis que treballen amb persones grans per complementar els recursos existents, aixi com per
establir canals de coordinacid per millorar I'atencié integral a la persona gran.

La conveniéncia i oportunitat del Pla especial urbanistic es justifica per la disponibilitat i adequacié dels terrenys de

propietat municipal proposats i caracteritzats per:
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- La bona comunicacio a en I'ambit viari, tant amb la resta del municipi de La Roca del Valles, com amb els municipis i les
comarques veines, que facilitara les visites de familiars i el trasllat dels usuaris en cas de necessitat.

- La integracio dels terrenys en el barri Antic de La Roca del Vallés, la qual cosa permet la interaccié immediata amb els
serveis del municipi, en un entorn naturalitzat de gran confort ambiental i amb nombrosos itineraris accessibles, que
poden suposar un complement al mateix equipament per a les persones residents.

- La superficie dels terrenys, adequada als requisits previs i als programes funcionals de I'equipament, segons queda
demostrat en el planol de distribucié que integra la documentacid grafica del Pla Especial.

- La posicid i orientacio dels terrenys, que gaudeixen d’un assolellament privilegiat.

3.3 Objectiu principal del Pla

L'objecte del Pla Especial Urbanistic de desenvolupament és concretar en els terrenys que componen el seu ambit
territorial els usos d’equipament comunitari claus AD (allotjament dotacional public) i Ev (equipament vari, d’Us sanitari-
assistencial i sociocultural), de manera que I'Us dominant d’allotjament dotacional a I'ambit A sigui compatible amb I'Gs
sanitari-assistencial en planta baixa com a Centre d’atencid ditirn. Pel que fa a I'ambit B, es tracta de concretar I'Us
sociocultural i el complementari de bar. També es tracta de definir els parametres de I'ordenacio i I'edificacié d’ambdds
edificis per atendre degudament aquests usos.

3.4. Descripcid i justificacié de I’ordenacid i de les modificacions que es proposen per assolir I’objectiu principal
3.4.1 Propostes del PE
El Pla especial urbanistic proposa:

a) Mantenir I'Gs de sistema urbanistic d’equipaments comunitaris d’allotjament dotacional a I'ambit A com a Us
principal.
Els motius sén els requisits d’aquesta mena d’allotjament per la poblacié de La Roca del Vallés. També es tracta
de facilitar 'accés a aquests allotjaments a la gent gran i a altres col-lectius en situacié de necessitat de
I’habitatge. Aquets requisits ja estaven justificats i reservats al planejament vigent, pero ara es tracta de
concretar els tipus de col-lectius que preferentment en seran usuaris.
Aquest objectiu es completa amb la directriu referent a la recuperacié dels elements arquitectonics protegits
que composaven la fagana principal de I’Antic Ajuntament de La Roca, i que han estat guardats des del seu
enderroc. S’adjunta com Annex 4 la fitxa corresponent del cataleg de Patrimoni de La Roca del Vallés.

b) Implantar a la planta baixa de I'edifici de 'ambit A I’Us de centre d’atencié dilirn com a equipament sanitari-
assistencial, que permet atendre el servei d'acolliment dilirn i que complementa I'atencié propia de I'entorn
familiar. L'objectiu és afavorir la recuperacio i el manteniment de I'autonomia personal i social, mantenir la
persona en el seu entorn personal i familiar en les millors condicions i proporcionar suport a les families per a
|'atencid a les persones grans.

c) Assignar I'Gs sociocultural com a Us principal a I'ambit B, per a portar a terme accions de suport als serveis
socials basics i altres serveis que treballen amb persones grans i per complementar els recursos existents, com
també per establir canals de coordinacié per millorar I'atencié integral a la persona gran. Com a Us
complementari i compatible es defineix el de bar en planta baixa.

d) Aquestes previsions es concreten mitjangant la modificacié dels parametres edificables dels dos ambits com a
ajustos per encabir la proposta, i el manteniment dels parametres edificables essencials (alineacions, nombre
de plantes) i del tipus d’ordenacié prevists al planejament del municipi, ajustant-se els limits de I'edificacié dins
la parcel-la segons el pot veure al planol d’ordenacié del Pla Especial.
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3.4.2. Coherencia del Pla Especial amb els objectius i criteris generals d’altres actuacions i estudis municipals.

Les determinacions del present Pla Especial s’ajusten en tot als criteris i objectius del planejament general i derivat del
municipi, aixi com als programes i estudis sectorials realitzats per I’Ajuntament, amb els que sén absolutament coherents.
Aquesta coherencia es basa en les consideracions seglients:

Pel que fa al Pla Local de I’Habitatge de la Roca del Vallés, aprovat I'any 2022, cal esmentar:

L’apartat B del document de sintesi preveu un seguit d’actuacions per a la creacié d’habitatges assequibles
en el teixit construit. Concretament, I'actuacié B-07 preveu la construccid d’allotjament dotacional al solar
de I'antic Ajuntament.

El Pla Local de I’'Habitatge recull aquesta actuacid en els termes segiients:

4. Calendari de desplegament

Pressupost (€)

| 2024 2026 2026 2027 2028 2029 TOTAL Htg
Ia de par politiques dhabitatg © creats
B.07. Construccié dallotjament dotacional a 'antic Ajuntament | | 555.940| 555A94n| 555.940' | | 1.667.82[]| 19‘
R21/17 Pla Local d’Habitatge de La Roca del Valles
ACTUACIO B.07. Construcci6 d'allotj d | a I'antic Ajur
DESCRIPCIO
FINALITAT Obtenir un nou edifici d'allotjiament
dotacional.

CONTINGUT Dur a terme les obres necessaries
per a la construccié de 19 nous
allotjaments dotacionals a I'antic

Ajuntament.
Sostre residencial previst: 1.596 m2st :

Nous HPO: 19 allotjaments
dotacionals (84 m?st/allotjiament)

BENEFICIARIS Poblacié amb problemes d'exclusié social

EXECUCIO
CALENDARI 2024 2025 2026 2027 2028 2029
X X X

FONTS DE | Ajuntament de La Roca del Vallés
DINANCAMENY Recurs DIBA: Espai Promovem: Impuls per a la promocio d'obra nova i gran

rehabilitacié

https:/iwww diba.cat/es/web/plaxgl/programa-general-d-inversions
ESTIM._ACIO Construccié dels allotjiaments: 1.516.200 € (1.596 m?st x 950 €/m?)
EEORCMIEA Despeses de gestié: 151.620 € (10%)

TOTAL = 1.667.820 €

Municipals Area de territori i sostenibilitat

Area de servei i atenci6 a les persones

Altres Promotor construccié HPO

AGENTS Diputacié de Barcelona. Possibilitat de recurs:

Estratégies sectorials: Estudi de viabilitat obra nova

Espai Promovem: impuls per a la promocié d'obra nova i gran
rehabilitacio

ACTUACIONS A.02. Destinar recursos humans i econémics a habitatge
VINCULADES

INDICADORS Procés Nombre actual d’habitatges assequibles

Resultat Nombre final d’habitatges assequibles

OBSERVACIONS | Nombre estimatiu d'allotiaments dotacionals: 19
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R21/17 Pla Local d’"Habitatge de La Roca del Valles

En data setembre 2006 s’ha redactat el projecte “Proposta de Modificacié Puntual del Pla General de La Roca

del Valles, en relacié amb els sistemes d’equipaments publics i inclusié dels sistemes d’habitatges dotacionals

publics”, que va ser aprovat definitivament el 21 de juny de 2007.

L'objectiu d'aquesta modificacio va ser, entre d’altres, la creacid dins de la normativa del PGOU d’un nou
sistema “Sistema d’habitatges dotacionals publics” amb la clau Hd, destinant-hi un ambit dels equipaments

existents.

Definint aquesta nova clau Hd, es requalificaria I'ambit identificat en la documentacio grafica (planol nam.
1.0) de Ev per la nova clau Hd ( Sistema d"habitatges dotacionals publics)

N
L (,-

I

H‘

Q)

n® identificacio (1))

Segons informacié facilitada pels serveis técnics municipals, I'Ajuntament disposa d’algunes propietats que

es poden destinar a habitatge protegit.

1. Una de les dues parcel-les al sector SPR-4 Les Hortes, (finca FR19.3) amb un potencial de 44 habitatges.
L'altre és privada, malgrat estar destinada a HPP segons planejament derivat amb un potencial de 16

habitatges.

2. Ll'antic Ajuntament, amb referéncia cadastral 3846412DG4034N0001DZ. El 2007 es va aprovar una
MPGOU que a més d’incorporar la clau d’allotjament dotacional, va qualificar I'antic ajuntament de
dotacional, I'inic que hi ha al municipi. Actualment, és un solar i esta pendent de definicié de projecte.

3. La parcel-la a Roca Centre del Grup Saturnino, amb referéncia cadastral 3637318DG4033N0O001ER. Es
tracta de I'antiga Escola Bressol, parcel-la que dona a dos carrers. Esta qualificada d’habitatge (Clau 2)
perd no compta amb projecte aprovat, malgrat es podrien arribar a encabir 12 habitatges en I'edificacié
susceptible de construccié a la parcel-la (amb fagana al C/ Catalunya i a Rambla Jaume Mestre Torrents).

4. La caserna de la Guardia Civil a la Roca Centre, que esta qualificada d’equipament vari. Esta pendent de

projecte.

5. La parcella municipal a la UA-9, amb referencia cadastral 3538101DG4033N0001BR, que preveu 10

habitatges.

Sobre la determinacio de I'article 97,2 del TRLUC, cal recordar que estableix la prohibicié que es redueixin
les superficies qualificades per a equipaments comunitaris al planejament urbanistic, reduccié que no es
produeix en el cas del present Pla Especial.

La MPPGOU de 2007 va incorporar com a clau urbanistica diferenciada el sistema Hd (habitatge dotacional
public) perque, en aquell moment, aquest no es considerava integrat dins dels equipaments comunitaris.
Aquesta integracid no es va produir fins a I'aprovacié del Decret llei 17/2019, posteriorment incorporat al
TRLUC. D’aqui deriva la diferenciacié Hd/Ev introduida I'any 2007 en la MPPGOU. Des del 2019 la clau Ev
pot incloure I’habitatge dotacional, en considerar-se allotjament dotacional, integrat dins dels

equipaments comunitaris.
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Tanmateix, tenint en compte que I'article 54.4 de la NNUU MPPGOU ja permetia la substitucié parcial o
total d’ambits qualificats de Ev per Hd, prévia redaccié d’un pla especial, en cap cas es pot parlar d’'una
reduccio de la superficie de sols qualificats d’equipaments de titularitat publica. Sera, en tot cas, un futur
PE per a 'ambit de qualsevol espai qualificat d’Ev el que determini els parametres i usos concrets de
I’equipament i la reubicacié de les unitats d’allotjament dotacional previstos indicativament al PLH de La
Roca del Valles.

En aquest sentit, la normativa vigent permet que qualsevol ambit qualificat com a Ev pugui incloure
allotjament dotacional, sense necessitat de restringir-lo a un ambit especific. Per tant, la major flexibilitat
de la normativa actual sobre equipaments permet que un futur pla especial urbanistic ubiqui allotjament
dotacional a qualsevol espai qualificat d’Ev.

Com ja s’ha expressat anteriorment, segons l'article 92 del Reglament de la Llei d’urbanisme, no
requereixen modificacio del planejament general els plans especials que modifiquin el desti concret dels
terrenys qualificats pel planejament urbanistic general com a sistemes urbanistics d'equipaments
comunitaris, o el seu caracter local o general, tot mantenint la qualificacié com a sistema d'equipaments
comunitaris.

En aquest sentit, cal recordar que el present planejament especial no comporta modificacié del
planejament general, per la qual cosa no li és d’aplicacié I’ article 97,2bis c) del TR de la Llei d’'urbanisme,
que es refereix a les modificacions del planejament general i que determina el seglient: ¢) Si la modificacio
consisteix en un canvi de localitzacio d’un equipament de titularitat publica, no es poden empitjorar les
condicions de qualitat o de funcionalitat per a la implantacio dels usos propis d’aquesta qualificacid, i si
els sols ja eren de titularitat publica s’ha de garantir aquesta titularitat per als nous terrenys que es
proposa de qualificar d’equipaments abans que la modificacio sigui executiva.

Si de cas, caldra tenir en compte la conveniéncia de mantenir les previsions globals del Pla local
d’Habitatge de La Roca del Vallés pel que fa a I'Us d’allotjament dotacional public, preveient en el seu
moment la localitzacié dels espais corresponents en altres terrenys de propietat municipal, especialment
I’'emplagcament de la Caserna de la Guardia Civil, ja que no té assignat un niumero concret d’unitats ni de
superficie, i per la seva capacitat d’ampliacié de I'edificabilitat.

Pel que fa a I'estudi de SUMAR encarregat per I’Ajuntament anomenat “Estudi técnic, arquitectonic i de
gestio d’un centre d'atencid dilrn, habitatges i una oficina d’atencié a la gent gran”, s’incorpora a
I'expedient del Pla Especial a efectes de justificacié de la necessitat i conveniéncia dels objectius i dels
mecanismes per assolir-los.

Pel que fa al Pla de Millora Urbana del barri Antic, es justifica I'establiment de serveis de publica
concurrencia en plantes baixes aprofitant la centralitat d’aquest espai del municipi, en els termes seglients:

Aixi, es creu important incentivar els baixos comercials al c. Major i també al c. de
FEsglésia. Amb aquesta finalitat i a Pobjecte de potenciar usos difereqts als d'_habatatge
en la planta baixa, es proposa entre d'altres les seglents actuacions: alhbf.:rar_fle
I'obligacié de parquing per aquelles edificacions no destinades a viyenc.ia plunfar_mllar
per permetre la implantaci6 de jocals comercials o d'activitats indu.stnaIS ide serveis en
planta baixa; i permetre una intensitat edificatdria complementaria en planta baixa de
0.5 m%s/m% de pati, en cas de que la mateixa es destini a usos diferents dels
d'habitatae.

Pel que fa al Pla Especial i Cataleg del Patrimoni de La Roca del Vallés, que determina la proteccié dels
elements de la fagana de I’Ajuntament Vell que consten a I'lannex corresponent del dit Cataleg, cal insistir

en que la justificacié dels elements preservats (apartat 4 de la fitxa 62) especifica que “es van preservar les

peces de les voltes de paredat que emmarcaven les obertures de I'edifici(especialment les peces tallades)
amb motiu de la seva antiguitat. Es va introduir un pern i, mitjangant un descalcament del mur perimetral
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de pedra, aquestes van ser extretes prévia subjeccio mitjangant grua”. D’acord amb allo que determina
I'article 24, lletra h) de les Normes del Pla Especial, aquestes peces s’han d’incorporar a la nova edificacio,
ates que es tracta d’una construccié de nova planta.

Aix0 permet ajustar els parametres corresponents principalment a 'alcada de I'edifici a fi d’aconseguir la
major funcionalitat dels nous usos d’equipaments comunitaris contemplats a aquest Pla Especial Urbanistic.

3..4.3. Justificacio dels principals parametres de I’edificacié que es modifiquen:

El quadre de justificacid resta redactat aixi:

PARAMETRE PLANEJAMENT NOVA DETERMINACIO | JUSTIFICACIO
DE VIGENT segons Pla Especial
L’'ORDENACIO

1 | Superficie Ambit A: Ambit A: 1.526,25m 2 | Al'ambit A:
edificable 1.526,25m 2 Es respecta I'edificabilitat maxima del planejament vigent fins a la
maxima o data d’aprovacio del present Pla Especial, regulada segons Iarticle
edificabilitat Ambit B: Ambit B: 354,63 m 2 56 de la Modificacié del PGO relativa als sistemes d’equipaments,

349,86 m 2 aprovada el 21 de juny de 2007.

Wo obstante, cuando los equipamientos estén localizados en sectores ae
suelo urbano que comprendan zonas reguladas por ordenacion segun ¢asco
anliguo o alineacién de vial, sélo se regularan por edificacién aislada cuando
ocupen la totalidad de la manzana o cuando sea obligado por condiciones de
higiene o propias de las caracterfsticas del equipamiento respecto de las
adificaciones colindantes. En los supuestos en gue se regulen por edificacion
segin eslos dos tipos de ordenacion, los parametros de la edificacion se
rigen por las condiciones propias de la zona contigua.

L’edificabilitat segons el planejament vigent ve donada per les
profunditats edificables i I'altura reguladora maxima.
L’edificabilitat del nou planejament ve donada per I'ARM, el
numero de plantes, 'ocupacié en planta i les separacions respecte
de vial en les plantes pis, segons el planol d’ordenacié 0.01 i serd
com a maxim la establerta per el PGO per aquesta parcel-la.

A l'ambit B:

L'article 17 — determinacions per al sistema d’equipaments publics,
de la Modificacio i Text refds del Pla Parcial Urbanistic del sector
SPR4 “Pla de les Hortes”

Quant a les seves alineacions, profunditat edificable | algada aquest equipament s'adaptard a la mitgera
de l'edificacié de la parcella veina amb la Iintencid d’acabar I'llla en la que estd indos de la manera més
correcta possible. Aquests criteris queden grafiats en el pldnol pida pO4 | pdS de la documentacié
grafica.

L’edificabilitat resultant maxima esdevé dels parametres
d’ocupacié i de la superficie topografica real dels dos ambits.

2 | Altura 9,00 metres 9,60 m Es manté el nimero maxim de plantes en PB+2. Es tracta de
reguladora (PB+2PP millorar les condicions constructives per a la instal-lacié dels
maxima ARM | segons art.13 serveis als allotjaments i especialment a la planta baixa per a

NNUU del usos d’equipaments comunitaris.
PMU del Casc
Antic)
3 | Coberta Inclinada en La coberta podra ser Segons l'article 74 de les NNUU del Pla General vigent,
pendent no plana o inclinada. En 68.- La cubierta de los edificios sera, obligatoriamente, en pen-

diente sin que ésta pueda ser superior al 30%.
Es tracta de poder instal-lar estructures per a energies solars i espais

comunitaris amb pérgola, aixi com per bugaderia i per estendre la
roba.

superior al ambdds casos hauran
30%. Art 74 de quedar ocultes les
NNUU del PG instal-lacions
interiors. Quan la
coberta sigui
inclinada haura de ser
amb teula arab, amb

*Segons informe de la Comissié de Patrimoni de I’Ajuntament de La
Roca del Vallés
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possibilitat d’un rafec
de 40 cm. La part
plana de la coberta
sera amb acabat
ceramic
“tradicional”*.

Alineacions
de I'edificacio

Segons
profunditats
de zona casc
antic. Articles

Segons el perimetre
de la parcella en
planta baixa i reculada
en plantes pis a la

Es tracta d’ocupar la totalitat de las parcel-la en planta baixa i planta
soterrani, preservant I'espai a I'oest qualificat de vial i, en plantes
pis, amb una separacié de l'edificacidé principal en plantes pis
respecte de la Plaga de la Vila, a fi de reconstruir la fagana original

tradicionals de
I’'entorn proper, com
els estucs de calg.
S’admet la pedra com
a solucié de socol, La
fusteria, persianes i
els detalls de I'acabat
poden ser de material
lliure respectuds amb
el conjunt i mantenint
’homogeneitat en
tots els elements de
fagana *

78 i 79 de les | fagana est del carrer | de I'antic ajuntament. El projecte constructiu podra ajustar
NNUU del Pla | del’Església ial’espai | I'alineacié de la fagana oest, per millorar la funcionalitat i
General. lliure d’interior d’illa | I'accessibilitat de I'equipament, sense ocupar en cap cas I'espai vial.
(Planols d’ordenacid) L’alineacié posterior de I'edificacié no es manté, ja que s’edifica
tota la parcel-la, i en comptes de ventilar/il-luminar pel pati d’illa,
s’introdueix un pati de llums.
Distribucio Els No obligatorietat que | Art. 12.2 de les NNUU del PMU Casc Antic:
interior dels | allotjaments I'allotjament doni a) Tots els habitatges hauran de tenir ventilacié a la fagana a carrer.
habitatges han de donar | fagana a vial.

(allotjaments
dotacionals)

fagana a vial

(art. 24.1
NNUU del
PMU del Casc
Antic)

Possibilitat que
confrontin amb pati
interior de
dimensions
adequades.

L'art. 24.1 de les NNUU del PMU del Casc Antic disposa:

1. La distribucié dels habitatges en I'edificacié haura de permetre que tots elis
disposin de fagana a vial o, en el seu cas, al sistema general que defineixi
les alineacions de fagana de la parcella corresponent.

La forma de la parcel-la i la necessitat de maximitzar el nombre
d’allotjaments aconsellen que al menys un allotjament per planta
hagi de donar a pati interior que compleixi amb els requeriments
normatius per aquesta finalitat.

Es tracta de permetre que els nous allotjaments dotacionals puguin
tenir fagana als patis interiors de dimensions adequades per la seva
ventilacié per permetre el major aprofitament dels espais
edificables per aquest Us.

Places
minimes
d’aparcament

1 aparcament
per habitatge

Total de 9 places
d’aparcament per
vehicles

L’art. 461 de les NNUU del PGO disposa:

2.- Las plazas minimas de aparcamiento a prever son las siguientes
a) Edificios de viviendas:

1) En el suelo urbano. una plaza para cada vivienda.

A la vegada, I'art 69 bis, 3a) de la Modificacié del PGO relativa als
sistemes d’equipaments publics de 21/6/2007 estableix el segiient:

a) L'edificacié queda regulada segons Fart. 56 d'aquestes Normes.
Vers la densitat | previsié de places d'aparcament s'eslara a les
nacessitats funcionals de I'equipament.

El nimero maxim que permet la planta soterrani és de 9 places per
a vehicles. La previsié6 d’aparcament del PGM (una plaga per
habitatge) corresponia a I’Us propi dels habitatges de casc antic. El
present Pla Especial té en compte el perfil dels usuaris dels
allotjaments dotacionals i de I'equipament de la planta baixa, que
seran els usuaris dels aparcaments. Es considera suficient aquest
numero de places per les necessitats funcionals de I'equipament.

8 | Condicions

compositives,
de materials i
instal-lacions

Art. 26,9
NNUU del
PMU del Casc
Antic:
“materials:
seran
d’aplicacié
general
I'arrebossat i
preferentmen
t I'estucat”.

Per motius de
composicio estetica i
remarcar els
elements protegits
aixi com per millorar
I"aillament térmic,
degudament
justificats al projecte
edificatori, s’"admet la
fusta i altres materials
a la planta segona, i al
socol de la planta
baixa en games de
colors ocres,
terrossos i beix.

Els articles 26,2 i 26,9 de les NNUU del PMU del Casc Antic es
refereixen a I'aspecte exterior dels edificis per tal que guardin
relacié amb I'entorn.

2. L'aspecte exterior dels edificis, tant pel que fa als elements constructit
com decoratius o informatius, haurd de guardar relaci6 amb l'enton
seguint les normes tradicicnals de composicié i prohibint-se els materials
imitacions que desentonin i que no s’adaptin al caracter del sector.

9. Materials.

a) Seran d'aplicacié general lamrebossat i, preferentment, I'estucat.
S'admet la pedra com a solucié de sdcol, excepte els marbres i granits
d’acabat brillant.

En el cas de I'ajuntament vell aquesta relaci6 amb I’entorn ve
potenciat per I'obligacié d’incorporar els elements protegits de
I'antiga fagana a la plaga de la Vila, el que constitueix la major
garantia de les formes tradicionals de composicid i materials.

Es tracta d’'implantar a la planta segona, enretirada 3,30 m de la
fagana protegida, aquest tractament diferenciat per remarcar els
valors objecte de la proteccid, mitjangant un tractament que millori
I'aspecte d’aquests elements i que a I'hora permeti un millor
aillament termic.

Pel que fa a al réegim d’intervencié per a la incorporacié dels
elements arquitectonics protegits a la fagana del carrer de I'Església
1, I'art. 35 de la Llei del Patrimoni Cultural Catala 9/1993, de 30 de
setembre, determina el seglient:

d) Es prohibit de reconstruir totalment o parcialment el bé, excepte
en els casos en qué s'utilitzin parts originals, i de fer-hi addicions
mimétiques que en falsegin I'autenticitat historica.

Per tant coma criteri el projecte edificatori haura d’incorporar
estrictament els elements constructius protegits com a parts
originals, sense fer-hi addicions mimetiques que en falsegin
I’autenticitat historica.

L'Us d’altres materials que I'arrebossat ha de permetre remarcar els
elements realment protegits.

Parametres
de
composicioé
estetica.
Tractament
general de la
fagana

Predominanca
del ple sobre
el buit, del
mur sobre el
forat, en una
proporcié
minima de
3/2.

Predominanga del ple
sobre el buit, del mur
sobre el forat, en una
proporcié minima de
3/2.

Les obertures seran
verticals en totes les
faganes incloent-hi la
planta baixa. Pel que
fa a I'aplicaci6 de
materials, seran en
general els

L'art 26 de les NNUU del PMU del Casc Antic disposa el seglient:
4.2. Relacié buit-ple.

Haura de predominar en superficie el ple sobre el buit, el mur sobre el
forat, en una proporcié minima de 3/2. S’exceptuen del compliment
d'aquesta normativa les plantes baixes que tinguin entrada de garatge.

Aquesta modificacié resulta de la necessitat d’adaptar aquest
parametre als requeriments dels usos d’allotjament.

*Segons I'informe de la Comissié de Patrimoni de I'Ajuntament de
La Roca del Vallés
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3.5 Avaluacié ambiental estrategica

D’acord amb l'article 6 “Ambit d’aplicacié de I'avaluacié ambiental estratégica”, de la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d’avaluacié ambiental, llei que s’ha d’interpretar de conformitat amb les regles introduides per la disposicié addicional
vuitena de la Llei 16/2015 de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'administracié de la Generalitat
i dels Governs Locals de Catalunya i d’impuls de I'activitat economica, mentre no es dugui a terme I'adaptacio de la Llei
6/2009, de 28 d’abril d’avaluacié ambiental de plans i programes a la normativa basica continguda a la Llei estatal
21/2013, aquest pla especial no és objecte d’avaluacié ambiental estratégica per:

a) La manca d’efectes significatius que produeix sobre el medi ambient. L’objectiu principal del Pla especial urbanistic no
modifica I"'is dominant de I'ambit per tal de possibilitar la construccié de I’equipament previst.
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b) Tractar-se de planejament derivat que no estableix cap marc per a la futura autoritzacié de projectes i activitats
sotmesos a avaluacio d’'impacte ambiental o que pugui tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000, o en
altres espais del Pla d’espais d’interés natural, i només es refereix a sol urba.

D’altra banda, amb I'entrada en vigor de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, la consideracio de la
mitigacid i I'adaptacio al canvi climatic en I'avaluacié ambiental estrategica de plans i programes esdevé un mandat legal.
Aquest mandat queda rubricat amb la Llei 16/2017, d’1 d’agost, de canvi climatic aprovada pel Parlament de Catalunya i
amb el Decret 16/2019, de 26 de novembre, de mesures urgents per a I'emergéncia climatica i I'impuls a les energies
renovables.

Es aixi que en relacié amb el disposat amb Iarticle 27 de la Llei 16/2017, cal assenyalar que les disposicions derivades
d’aquest pla no suposen una modificacié en termes d’impacte climatic respecte el planejament vigent. No obstant aixo,
en el projecte técnic que desenvolupi I’'equipament es tindran en compte totes aquelles mesures per a mitigar i adaptar-
se al canvi climatic.

3.6 Avaluacié economica i financera

Atés el caracter i la finalitat del Pla especial urbanistic, és innecessari cap estudi de viabilitat economica, ja que el Pla
especial urbanistic no suposa cap carrega urbanistica de les que es detallen a I'article 120 del TRLU, ni informe de
sostenibilitat economica, ja que la simple aprovacié del Pla Especial no té efectes significatius en les finances publiques
de I"'administracié local. Tant la construccié com el manteniment dels equipaments aniran a carrec de I'ajuntament, sens
perjudici de la possible concessid de I'explotacié dels serveis que es puguin implantar com a complementaris a la planta
baixa de I'edifici de I'ambit B).

La gestid dels serveis es pot du a terme mitjangant qualsevol forma d’acord admesa a la legislacié aplicable amb altres
administracions o entitats privades que persegueixin els objectius segons el tipus d’equipament.

3.7 Avaluacié de la mobilitat generada

D’acord amb el marc normatiu d’aplicacid, la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat, com també el Decret 344/2006,
de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacid de la mobilitat generada, aquest Pla especial urbanistic ha de
ser objecte d’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

En concret, d’acord amb I'article 3.1c del Decret 344/2006, el planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que
tinguin per objectiu la implantacié de nous usos o activitats hauran d’incloure I’estudi d’avaluacio de la mobilitat generada
com a document independent.

Com és el cas d’aquest Pla especial urbanistic, s’incorpora en aquest document, com a annex, |'Estudi d’avaluacio de la
mobilitat generada (EAMG) per la implantacié d’uns equipaments d’habitatges rotacionals, Centre d’atencic ditirn i
Oficina d’atencio a la gent gran.

En aquest document s’avalua la incidencia en la mobilitat deguda a la implantacié de I'equipament previst, parant atencié
a les seves caracteristiques especifiques. També inclou la definicid de les mesures i actuacions necessaries per a assegurar
una mobilitat ambiental i economicament sostenible i el seu cost. Es per tot aix0, que es remet a la justificacié detallada
realitzada en aquest Estudi. Cal tenir en compte, pel que fa a les propostes de reserves d’aparcaments per a cotxes i
motocicletes, que el present Pla Especial conté la reserva de places maximes que permet el reduit espai de I'ambit en
que s’actua.
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3.8 Avaluacio de la perspectiva de génere

La incorporacié de la perspectiva de génere es troba recollida en la legislacié urbanistica a la Disposicié Addicional
Divuitena del TRLU. Aquesta estableix que el Departament de Politica Territorial i Obres Publiques ha d’incorporar la
perspectiva de genere en el desplegament d’aquesta llei per tal de garantir la promocid de la representacio paritaria en
la composicio dels organs urbanistics col-legiats i de I'avaluacié de I'impacte de I’accid urbanistica en funcié del génere.

També a I'article 69.5 del RLU es determina que ha de formar part de la memoria social una avaluacié de I'impacte de
I'ordenacié urbanistica proposada en funcié del genere, com també respecte als col-lectius socials que requereixen
atencio especifica, amb I'objecte que les decisions del planejament, contribueixin al desenvolupament de la igualtat
d’oportunitats entre dones i homes, aixi com afavorir els altres col-lectius mereixedors de proteccié.

Aquestes dues disposicions normatives no afecten aquest pla. L’establerta al TRLU, atés que es refereix a actuacions a
dur a terme pel Departament de la Generalitat de Catalunya competent en materia d’urbanisme i la que fa referencia a
I'article 69.5 del RLU, en tant que no és necessari la inclusiéo de memoria social en aquest document.

D’altra banda, quant a la legislacio sectorial en matéria d’igualtat de genere que fa referencia a I'urbanisme, d’acord amb
allo que es deriva de I'establert en 'article 53 de la Llei 17/2015, del 21 de juliol, d’igualtat efectiva entre dones i homes,
es realitzen les seglients consideracions respecte a aquest document.

En primer lloc, cal aclarir que aquest pla per la seva naturalesa i objecte té capacitat d’incidéncia molt limitada en aquesta
materia, com ja s’ha explicat anteriorment en altres apartats d’aquest document — no modifica I’Gs dominat de terrenys
qualificats de sistema— i que aquesta, en tot cas, s’ha d’entendre indirecta, ates que el Pla:

e No afecta I'espai public. L’abast es limita a sol qualificat de sistema urbanistic.

e  Esde naturalesa instrumental. La formalitzacié correspondra al projecte arquitectonic posterior.

No obstant aix0, es realitzen consideracions en matéria de perspectiva de génere en relacié amb la mobilitat. Aquestes
es recullen en I'Estudi de la mobilitat generada que s’incorpora com annexa aquest document. Es remet a les
consideracions realitzades en I'esmentat estudi per a no duplicar-les.

Finalment, cal fer @mfasi en que I'objectiu final del present pla és el de permetre el desenvolupament d’un equipament
en queé s’hi desenvolupi un projecte que s’adapti al pla de vida i a les necessitats d’aquestes persones. Les dades actuals
evidencien que I'acompanyament i les cures a les persones amb aquestes caracteristiques van majoritariament a carrec
de les dones, per la qual cosa es pot concloure que I'impacte del present instrument va en el sentit de contribuir al
desenvolupament de la igualtat d’oportunitats entre dones i homes, aixi com d’afavorir els altres col-lectius mereixedors
de proteccid.

3.9. Observanga de I'objectiu de desenvolupament urbanistic sostenible

L'adscripcié dels espais publics que constitueixen I'ambit del present planejament a usos d’allotjament dotacional, centre
d’atencio dilirn i oficina d’atencid a la gent gran contribueix a garantir el dret de tots els habitants a gaudir de condicions
de vida urbana i d’habitat, amb els serveis adequats de caracter socio-assistencial, evitant la segregacié espacial de
col-lectius més febles i avangant cap a un territori més cohesionat.

Els nous serveis permeten recuperar finalment els espais centrals del municipi en aquest indret, afavorint I'Us eficient

d’arees urbanes i disminuint les necessitats d’expansié fora d’aquestes. La situacid dels serveis i dotacions afavoreix la
funcionalitat dels centres previstos. Per tant, el Pla Especial garanteix el desenvolupament sostenible del territori.
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B. NORMATIVA

DISPOSICIONS GENERALS
Article 1. Denominacié i ambit d’aplicacio.

1.1 La present normativa regeix en el Pla especial urbanistic per a la concrecid i I'ampliacié d’usos i de les condicions
d’ordenacio als sols d’equipament comunitari del carrer de I'Església 1 i carrer Major 2-4, de La Roca del Valles.

1.2 El Pla especial urbanistic abasta un sector discontinu integrat per dues porcions que en aquestes normes s’anomenen
ambit A i ambit B, qualificades d’equipaments al planejament vigent.

1.3 L'ambit A se situa carrer de I'Església, 1, confluéncia amb el carrer Abadessa Emma de Barcelona, (espai ocupat
anteriorment per I’Ajuntament de La Roca), amb una superficie real de 592,65 m2.

1.4 'ambit B correspon al carrer Major, 2-4, confluencia amb i el carrer Abadessa Emma de Barcelona, de superficie
real 150,29 m?, de propietat municipal i procedent de les cessions obligatories de sistemes de la Modificacié del Pla
Parcial del sector SPR 4 “Pla de les Hortes”.

1.5 'ambit total és el que es grafia al Planol d’Ordenacié 0-01 del present Pla Especial. La seva superficie total és de
742,94 m2,

Article 2. Objecte i finalitat del pla

L’objecte del Pla especial urbanistic és la concrecid dels usos principals i compatibles o complementaris aixi com I’ajust
dels parametres de les condicions de I'ordenacié dels terrenys situats a 'ambit d’aplicacié definit a I'article 1, per a
permetre la implantacié de centre d’atencio dilirn per a gent gran, allotjament dotacional i oficina d’atencié a la gent
gran.

Article 3. Contingut

3.1 Els documents que constitueixen el Pla especial urbanistic sén els seglients:

A. MEMORIA

B. NORMATIVA

C. DOCUMENTACIO GRAFICA

Planols d’informacio

Planols d’ordenacié

D. ANNEX 1. Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

E. ANNEX 2. Certificacions cadastrals

F. ANNEX 3. Avantprojecte d’arquitectura (no normatiu)

G. ANNEX 4.Cataleg i Pla Especial del Patrimoni de La Roca del Vallés, annex 1, proteccié documental, fitxa
proteccio 62, Ajuntament Vell.

3.2 Tenen caracter normatiu: la normativa i els planols d’ordenacid.
Article 4. Relacié amb el Pla General i el planejament derivat
Agquestes normes modifiquen, si és el cas, les contingudes en:
a) ElPlageneral vigent en el moment de la seva aprovacid, amb especial rellevancia a les modificacions introduides

per la Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana de La Roca del Valles, relativa als sistemes
d’equipaments publics i inclusié dels sistemes d’habitatges dotacionals publics.
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b) La Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacio del sector SPR-4 “Les Hortes” i terrenys annexes, aprovada
definitivament el 16/06/2011.

¢) ElPla de Millora Urbana del Nucli Antic de La Roca Centre, de La Roca del Vallés, aprovat definitivament per la
Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona el 14 de desembre de 2006, pel que fa a la regulacié de les normes
d’edificacid, els parametres especifics del tipus d’ordenacidé del casc antic i els parametres de composicio i
estética, aixi com de la ZEA1 del Patrimoni del municipi.

d) La Modificacid i text refds del Pla Parcial del sector SPR4 “Pla de les Hortes”, aprovada definitivament el 27
d’octubre de 2011 i publicada al DOGC el 13 de gener de 2013.

e) El Pla especial i cataleg de Patrimoni de La Roca del Vallés, aprovat per la Comissid Territorial d’Urbanisme de
Barcelona el 20 de setembre de 2012.

Article 5. Vigeéncia i aplicacio directa del pla especial urbanistic

El Pla especial urbanistic sera executiu un cop publicat I'acord de la seva aprovacié definitiva, i les seves determinacions
seran, llavors, d'aplicacid directa i immediata.

DISPOSICIONS PARTICULARS
Article 6. Qualificacio del sol

6.1 Els sols de I'ambit es qualifiquen de la seglient forma.

6.1.1 L'ambit A, del carrer de I'Església 1 i amb accés pel carrer Abadessa Emma de Barcelona 2-6, en planta baixa,
com a Sistema d’equipaments comunitaris, Us sanitari-assistencial (Clau Ev).

6.1.2  L'ambit A, del carrer de I'Església 1, en les plantes 1a i 2a, com a sistema urbanistic d’equipaments comunitaris
allotjament dotacional public (clau AD).

6.1.3  Una porciod de I'oest de I'ambit A (el que sobra de I'alineacié de la fagana a vial) resta qualificada de sistema
viari.

6.1.4  L'ambit B, situat al carrer Major 2-4, com a sistema d’equipaments comunitaris, Us sociocultural (Clau Ev).

6.1.5  Una porcid a I'oest de I'ambit B com a sistema de parcs i jardins urbans.

6.2 La delimitacid de la qualificacié queda representada graficament en els planols d’ordenacié.

Article 7. Condicions d’us

7.1 L'Us principal del sistema urbanistic de I'equipament comunitari d’allotjament dotacional és el residencial per
allotjament plurifamiliar dotacional public i s’admet a les dues plantes pis de I'ambit A, amb accés des del carrer de

I'Església 1.

7.2 L'Us sanitari-assistencial s’admet a la planta baixa de 'ambit A, amb accés des del Carrer de I’Abadessa Emma de
Barcelona 2-6

7.3 L'Us sociocultural s"admet a tot I'ambit B del carrer Major 2-4. Com a Us complementari s’admet el de bar en planta
baixa al servei dels usuaris dels equipaments.

7.4 Pel que fa a I'Us d’aparcament, a I'edificacié de I'ambit A s’aplica I’art. 69 bis, 3a) de la Modificacié del PGO relativa
als sistemes d’equipaments publics de 21/6/2007, que estableix el seglient:

a) L'edificacid queda regulada segons lart. 56 d'aquesfes Normes.
Vers la densitat i previsié de places d'aparcament s'estara a les
necessifals funcionals de l'equipament.
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7.5 Els usos es regularan segons s’estableix amb caracter general per als equipaments comunitaris a les normes
urbanistiques del Pla General Municipal d’Ordenacid, amb les especialitats derivades del present Pla Especial.

Article 8. Condicions de I'ordenacié i I'edificacié

8.1. Les condicions d’ordenacid i edificacid seran les que amb caracter general s’estableixen per als equipaments
comunitaris de caracter local a les normes urbanistiques del Pla General Municipal d’Ordenacid i en el Pla de Millora
Urbana del Nucli Antic, aixi com les que es contenen en els planols d’ordenacié d’aquest Pla Especial, pel que fa a

les algades, nombre maxim de plantes, edificabilitat, patis i alineacions de I'edificacié.

8.2. Els parametres d’edificacid definits als planols d’ordenacié del present Pla Especial prevalen sobre els parametres
dels instruments de planejament esmentats, en allo que puguin oposar-s’hi.

8.3. Els parametres especifics de I’ordenacid segons el present Pla Especial a I’Ambit A sén:

8.3.1. Alturareguladora maxima: 9,60 metres, corresponents a PB+2PP. Per sobre de ’ARM (planta coberta) es podran
construir les instal-lacions tecniques de I'edifici aixi com un espai per bugaderia i per estendre la roba. L’ARM es
mesura per a tota I'edificacio des de la cota de la parcel-la a la cruilla del carrer de I'Església i carrer Abadessa
Emma de Barcelona, que és la cota +123.18. La planta baixa aixi definida podra situar-se com a maxim 1 metre
per sota d’aquesta cota. L’algada maxima és la que es reflecteix als planols d’ordenacié.

8.3.2. Tipus d’ordenacio: Nucli antic, amb les especialitats del present Pla Especial.

8.3.3. Edificabilitat, profunditat edificable i alineacions de I'edificacid: en planta baixa i planta soterrani s’ocupa tota la
parcel-la.
A les plantes pis de la fagana del carrer de I'Església 1, es permeten dues opcions: A) es recula I'alineacid a les
plantes P1i P2, deixant exempta la fagana de I’ajuntament vell; o B) es recula la fagana Gnicament la planta P2,
cobrint aquest tram de P1 amb coberta inclinada fins arribar a la fagana de I’'ajuntament vell.
A les plantes pis P1i P2, a la zona central de la fagana amb front al carrer Abadessa Emma de Barcelona, hi ha
un pati interior enrasat a la fagana, és a dir, I'alineacié de fagana esta reculada en aquest tram.
Hi ha un pati interior a la part posterior de I'edifici (amb front al pati d’illa) a les plantes pis P1 i P2, que
opcionalment es podra fer arribar també a la planta baixa.
Es troba tot detallat als planols d’ordenacié.

8.3.4. El projecte d’arquitectura podra fer petits ajustos a I'alineacié de la fagana oest, per millorar la funcionalitat i
I'accessibilitat de I'equipament, de manera que |'alineacié de la fagana podra no coincidir amb I’alineacié del
vial, sense ocupar en cap cas I'espai destinat a vial.

8.3.5. Edificabilitat maxima: inferior a 1.526,25 m? de sostre.

8.4. Els parametres especifics de I’ordenacid a I'’Ambit B sdn:

8.4.1  Alturareguladora maxima: 9,60 metres corresponents a PB+2PP. Per sobre de ’ARM (planta coberta) es podran
construir les instal-lacions técniques de I'edifici.

8.4.2  Tipus d’ordenacid: Casc antic amb les especialitats del present Pla Especial.

8.4.3 Edificabilitat, profunditat edificable i alineacions de I'edificacid: I'alineacié de facana al carrer Major, 2-4
coincideix amb I'alineacié de vial. La fagana posterior, en totes les plantes: PB, P1 i P2, segueix I'alineacio
posterior de la PB de I'edificacié contigua, per tal d’adaptar-se al maxim a la finca veina i no generar petites
reculades irregulars.

Es a dir, es mantenen I'edificabilitat i les alineacions definides per aquesta parcel-la a la Modificacié Puntual del
Pla Parcial del sector SPR4 “Les Hortes” i terrenys annexes, amb les mesures adaptades al topografic real.
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La porcio de sol que queda fora de I'alineacié de la fagana posterior no és edificable i es qualifica com a Parcs i
jardins (P).

8.4.4 Edificabilitat maxima: 354,63 m? de sostre.

8.5. La coberta podra ser plana o inclinada. En ambdds casos hauran de quedar ocultes les instal-lacions interiors. Quan
la coberta sigui inclinada haura de ser amb teula arab, amb possibilitat d’un rafec de 40 cm. La part plana de la
coberta sera amb acabat ceramic “tradicional”. A totes les faganes es tindra en compte la predominanca del ple sobre
el buit, del mur sobre el forat. Les obertures seran verticals en totes les faganes incloent-hi la planta baixa.

8.6. D’acord amb allo que estableix I'article 27 del Pla de Millora Urbana del barri Antic de La Roca Centre, i per estar
ubicat I'ambit del present Pla Especial a la Zona d’Expectatives Arqueologiques ZEA1, caldra que el projecte
arquitectonic que es refereixi a I'edificacio prevegi I'aplicacié de mesures correctores intensives, que consistiran en:

a) Realitzacié de sondatges arqueologics préviament a I'inici de les obres d’edificacid, per a determinar la
preséncia o no d’estructures arqueologiques al subsol aixi com la seva potencia estratigrafica, tipologia i
grau de conservacié. Aquesta actuacio correspondra a |'excavacio de delimitacié de I'article 44.1 de les
Normes Urbanistiques del Pla Especial i Cataleg del Patrimoni de La Roca del Vallés.

b) En cas que els resultats d’aquests sondatges fossin positius, es procedira a realitzar una excavacio
arqueologica en extensid de les restes documentades.

c) De les conclusions d’aquestes intervencions arqueologiques se’n derivaran les possibles modificacions del
projecte arquitectonic.

d) Aquestes actuacions han de ser desenvolupades sota el seguiment i, si és el cas, les autoritzacions dels
serveis corresponents del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

8.7. El projecte constructiu de |'edificacié del carrer de I'Església 1 incorporara els elements de la fagana de la planta
primera de I’Ajuntament Vell que es descriuen al Pla Especial i Cataleg del Patrimoni de La Roca del Vallés, aprovat
definitivament per la Comissid Territorial d’Urbanisme el 20 de setembre de 2012, procurant acostar-se en la mesura
del possible a la disposicio original, segons I'annex del present Pla especial.

8.8. El projecte constructiu haura de donar compliment a allo que determinen els articles 49 i seglients de les Normes
Urbanistiques del Pla Especial i Cataleg de Patrimoni de La Roca del Vallés aixi com a la fitxa numero 78 del dit Cataleg,
corresponent a la zona de Nucli Antic.

8.9. Per motius de composicid estetica degudament justificats al projecte edificable, per remarcar els elements protegits
i per millorar I'aillament térmic, s’"admet la fusta en fagana, en games de colors ocres, terrossos i beix, excepte a la
planta baixa i planta primera de la fagana al carrer de I'Església 1.

8.10.  Pel que fa als parametres de composicid estética del Pla de Millora Urbana del Casc Antic, s’apliquen I'article
26.2, referent a I'aspecte exterior de les edificacions, I'article 26.8, referent al tractament de les mitgeres que hagin
de quedar vistes, i I'article 26.10.a) sobre les games de colors. Pel que fa a I'aplicacié de materials, seran en general
els tradicionals de I'entorn proper, com els estucs de calg. S’admet la pedra com a solucié de socol. La fusteria,
persianes i els detalls de I’acabat poden ser de material lliure respectuds amb el conjunt i mantenint I’homogeneitat
en tots els elements de facana.

8.11.  D’acord amb I'informe de I’Autoritat del Transport Metropolita, s’hauran de tenir en compte en la redaccio dels
corresponents projectes constructius les seglients condicions:

a) Calincorporar informacié referent a I'oferta actual d’aparcament entorn del PEU.

b) Es necessari identificar els itineraris d’accés i sortida en vehicle privat.

¢) Calincorporar actuacions que fomentin els desplagaments en modes més sostenibles.

d) Esnecessariincloure 'analisi referent a la incidéncia de la nova mobilitat sobre la contaminacié atmosférica.
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Article 9. Condicions de gestio
Atés que tots els terrenys inclosos en el present Pla Especial Urbanistic sén de propietat publica no s’escau cap
procediment de gestié posterior. Un cop aprovar el present Pla Especial caldra realitzar les operacions de rectificacions

registrals i cadastrals necessaries per ajustar les dues finques o parcel-les de la plaga de la Vila 1 a la nova situacié,
mitjangant la seva agrupacid i la segregacio de la porcié qualificada de vial.

La Roca del Valles, juliol 2026
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MP-PGO RELATIU AL SISTEMA D'EQUIPAMENTS | INCLUSIO Hd
Qualificacio Urbanistica

PLA DE MILLORA URBANA DEL CASC ANTIC DE LA ROCA CENTRE
Parametres d'edificacio

QUALIFICACIO URBANISTICA: Habitatges dotacionals (clau Hd)

m=mmm PROFUNDIDAT EDIFICABLE 12,30 m
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MODIFICACIO PUNTUAL PLA PARCIAL - SPR4 DETALL ORDENACIO PLANTA BAIXA PLANOL p04

~
~§v

QUALIFICACIO URBANISTICA: Equipaments varis (clau Ev) 4
Superficie edificable en planta baixa: 152,29 m?

MODIFICACIO PUNTUAL PLA PARCIAL - SPR4 DETALL ORDENACIO PLANTES PIS PLANOL p05

~
~§v

QUALIFICACIO URBANISTICA: Equipaments varis (clau Ev) 4

Superficie edificable en planta tipus: 116,92 m? x 2
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Parcel

Parcel

PARC DEL MOGENT

-la Cadastral
T ——_ ___ 3846411DG4034N0001RZ

‘la Cadastral
3846412DG4034N0001DZ

CARRER DE L'ESGLESIA

CARRER DE PAU CLARIS

1y

_

Parcel-la Cadastral
3743304DGA4034S0001EY

CARRER MAJOR

n

IDENTIFICACIO FINQUES CADASTRALS

SUPERFICIES DE L'AMBIT A (m2)

Finca Finca

2.608 4.985 Total
Registre | 44150 & 14840 | 589,90
Real 592,65

SUPERFICIES DE L'AMBIT B (m2)

Total
Registre 152,29
Real 150,29

CARRER DE L'ESGLESIA

Finca
registral

Finca
registral

Finca
registral
11.452

PARC DEL MOGENT

CARRER MAJOR

CARRER DE PAU CLARIS

IDENTIFICACIO FINQUES REGISTRALS
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E taller de topografia

granollers

CIF: B-65015745 - Teléfon: 616 40 97 34
www.tallertopografia.com *  info@tallertopografia.com

Titol del Planol:

ESTAT ACTUAL

Escala:

Data:

DESEMBRE DE 2023

1/250

Situacio:

LA ROCA DEL VALLES

Signatura:

Sistema de Coordenades:

Referéncia:

UTM ETRS89 10.735B

Equip de treball utilitzat:

Estacié Total model LEICA

o 1deil

GPS model LEICA

Ndmero de Planol:
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SISTEMA D'EQUIPAMENTS
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Pla Especial Antic Ajuntament La Roca. Juliol 2026
Incorpora les correccions derivades de les esmenes proposades per I'acord d’aprovacio inicial, adoptat pel Ple municipal de data 12 de marg de 2026

D. ANNEX 1. Estudi d’avaluacid de la mobilitat generada



Informe Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat
Generada

Pla Especial Urbanistic de desenvolupament per a la
concrecio i l'ampliaci6 d'usos i per la modificacié dels
parametres d’ordenacié de l'edificacid, als sols destinats a
equipaments comunitaris per a gent gran, situats al carrer
Església 1A-1B i al carrer Major 2-4 de la Roca del Valles

Municipi de la Roca del Valles

Comarca del Valles Oriental

Promotor: Ajuntament de la Roca del Vallés
Redactors: ECOMOU

En compliment de l'article 18.3 de la llei de la mobilitat i del Decret 344/2006 de regulacio
dels estudis de la mobilitat generada s’emet el segiient informe relatiu a I'Estudi
d’Avaluacio6 de la Mobilitat Generada pel Pla Especial Urbanistic de desenvolupament per
a la concreci6 i 'ampliacio d'usos i per la modificacié dels parametres d’ordenacio de
I'edificacid, als sols destinats a equipaments comunitaris per a gent gran, situats al carrer
Església 1A-1B i al carrer Major 2-4 de la Roca del Vallés.

1. Antecedents

El present PEU comprén dos solars; un ubicat on hi havia I'antic Ajuntament, al carrer de
'Església nimero la-1b, i l'altre solar és al carrer Major, nim. 2-4. Ambdds se situen a la
part més antiga del nucli urba de la Roca del Valles.
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2. Objecte

L'informe té per objecte comprovar I'adequacié de I'Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat
Generada pel Pla Especial Urbanistic de desenvolupament per a la concrecio i I'ampliacio
d’'usos i per la modificacié dels parametres d’ordenacio de I'edificacio, als sols destinats a
eguipaments comunitaris per a gent gran, situats al carrer Església 1A-1B i al carrer Major
2-4 de la Roca del Vallés, als continguts de la Llei de la mobilitat, i s’aplicaran com a
criteris els establerts en el Decret 344/2006, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada.

Al solar on s’ubicava I'antic Ajuntament (Edifici 1) es preveu la implantacié d'un Servei
d’Atencié Integral a les Persones Grans (SAIAR) a la planta baixa, i d’allotjaments
dotacionals publics a les plantes primera i segona. L'allotjament dotacional tindra una
superficie de sostre de 1.545 m? i 13 habitatges, mentre que SAIAR ocupara 353 m?st.

El solar situat al carrer Major niumero 2-4 (Edifici 2), es preveu destinar a casal per a la
gent gran, amb una superficie de 348 m?st.

L’ambit del present PE té una superficie de 747 m? 595 m? corresponents a l'edifici 1 i
152 m? a l'edifici 2.

3. Estimacio de la demanda de mobilitat generada

L’estudi estableix la nova mobilitat considerant les ratios del Decret 344/2006. D’acord
amb la tipologia d'allotiament previst, I'estudi aplica la ratio de 3 viatges/persona
considerant 1,5 persones/ habitatges, ja que es preveu destinar a gent gran.

Conclou que la mobilitat associada al PEU sera de 195 desplacaments diaris.

La taula seguent mostra la mobilitat generada segons el Decret 344/2006 i segons les
ratios de 'lEAMG:

rea(m)  SUpSTTede Vg e o
Allotjament dotacional 1.545 59 54
Equipament sanitari (SAIAR) °% 353 71 71
Equipament gent gran 152 348 70 70
TOTAL 747 2.246 199 195

Respecte al repartiment territorial, s’estima que el 89% dels desplacaments seran interns
i '11% externs. Tenint en compte que els edificis 1 i 2 sén destinats a gent gran, la gran
majoria dels desplagaments seran interns, i els externs estaran associats a persones
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treballadores del SAIAR i del casal per a la gent gran, mentre a l'allotiament dotacional
correspondra als residents que es desplacin cap a altres municipis.

Per preveure el repartiment modal de la mobilitat generada s’ha considerat la mobilitat
actual de la Roca del Vallés, els usos dels edificis i els emplacaments d’aquests.

Repartiment modal proposat A PEU - BICICLETA TRANSPORT PUBLIC VEHICLE PRIVAT
% quota modal 74,4% 9,2% 16,9%
Viatges / dia 145 18 33

Des de 'equip redactor del present informe s’accepta la informacié facilitada.

4. Mobilitat en vehicle privat

L’EAMG identifica la xarxa basica propera a la Roca del Valles, aixi com altres vies
secundaries que permeten la connexid amb municipis veins. Es mostra la informaci6
graficament.

A partir de la informacié de dades de transit de 2022 s'incorporen dades IMD de les
principals vies de connexio. Es concreta el pes de vehicles pesants.

Ja que la carretera C-1415c és la via que connecta el sector amb la resta de la xarxa
viaria, I'estudi calcula la IMD en hora punta estimant un 10% de la mobilitat total.

Des de I'equip redactor del present informe es considera que cal incorporar informacio
referent a I'oferta actual d’aparcament entorn del PEU, aixi com identificar els
itineraris d’accés i sortida en vehicle privat.

5. Xarxa de transport public

L’ambit del PEU disposa d’'una oferta de 6 linies d’autobus interurba (1 linia nocturna).
Per cada una concreta I'horari del servei, el nombre d’expedicions per sentit, la frequéncia
de pas i es mostra graficament el recorregut.

Alhora, s’han analitzat les 8 parades més properes, situades a menys de 750 m del sector
en estudi. Per cada parada s’analitza les linies que s’hi aturen, la ubicacio, tipologia de
senyalitzacio, accessibilitat, la informacio de les linies i inclou imatges fotografiques.

L’estudi menciona que el nivell d’ocupacido de les linies d’autobus interurba diurn és
moderat.

Des de I'equip redactor del present informe s’accepta la informacio facilitada.
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6. Mobilitat a peu i en bicicleta

L’EAMG ha analitzat 4 itineraris de vianants considerant les destinacions dels residents i
la procedencia de les persones treballadores. Els itineraris analitzats han tingut com a
origen o desti equipaments i parades de transport public properes. En cada cas es
descriu el recorregut i especifica el compliment amb la normativa d'accessibilitat
(amplades voreres, passos de vianants...) i si es detecten mancances.

Referent a la xarxa pedalable, es descriu I'oferta de xarxa pedalable el nucli urba de la
Roca del Valles i s’analitzen 3 itineraris entre els edificis 1 i 2 i diferents equipaments. Es
destaca que bona part dels itineraris considerats transcorren per la calcada.

Des de I'equip redactor del present informe s’accepta la informacio facilitada.

7. Incidéncia de la mobilitat generada

Vehicle privat

Considerant un factor d’hora punta del 10%, s’estima que l'increment sera de 3 vehicles
nous a la xarxa viaria.

L’estudi incrementa els 3 nous vehicles a la IMD actual de la carretera C-1415c i en
calcula I'index de saturacio, el qual es manté igual que la situacié actual (molt dens).

Transport public

D'acord amb l'observaci6 mencionada d'una ocupacié del transport public moderat,
s’afirma que l'increment de 4 desplacaments en hora punta podran ser absorbits amb
I'oferta actual.

Mobilitat activa

L'estudi menciona que considerant la mobilitat actual de vianants entorn del sector i
l'increment previst de desplacaments a peu sera del tot assumible.

Pel que fa als desplacaments en bicicleta, I'increment de 2 desplacaments es preveu ser
assumible.

Des de I'equip redactor s’accepta la informacio facilitada.

8. Estimacio de la demanda d’aparcament

El Decret 344/2006 obliga a reservar places fora de la via publica destinades a
'aparcament de bicicletes per a tots els usos, i per a turismes i motocicletes només en
cas dels usos residencials.
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L’estudi aplica la normativa del Decret per a I'Us d'allotiament dotacional i preveu una
reserva de 16 places d’aparcament per a turismes i 8 per a motos.

Pel que fa a la reserva d’aparcament per a bicicletes, tot i que considera el Decret
344/2006, es preveu un increment de 2 desplacaments en bicicleta per a I's d’allotjament
dotacional. Per aquest motiu aplica una relacié d’'1l placa/1.500 m?st per l'allotjament
dotacional, i d’1 placa/500 m?st pel SAIAR i el casal d’avis.

La taula seglent mostra el dimensionament de l'aparcament segons 'EAMG (entre
paréntesis) i segons les ratios previstes pel Decret 344/2006.

U Area Superficie Aparcaments  Aparcaments Aparcaments
sos . de sostre . . . .

(m?) (m?) bicicleta turismes motocicleta
Allotjament dotacional 1.545 31 (1) 16 (16) 8 (8)

5 T 595

Equipament sanitari
(SAIAR) 353 4(1) 0 (0) 0 (0)
Equipament gent gran 152 348 3(1) 0 (0) 0 (0)
TOTAL 747 2.246 38 (3) 16 (16) 8(8)

Des de I'equip redactor del present informe s’accepta la informaci6 facilitada, si bé es
recorda que cal garantir la reserva d’espai suficient per a implementar les places
d’aparcament per a bicicletes que marca el Decret, per poder donar resposta en cas que
incrementi la demanda.

Recomanacié 1

Es recomana ajustar la dotacid6 d’aparcament per a bicicletes a les necessitats de
'equipament. Segons les dades de 'EAMG la previsi6 de places és inferior a la
mobilitat prevista en aquest mode.

Recomanacio 2

Es recomana preveure places d'aparcament segur per a bicicletes/VMP per a les
persones treballadores.

Recomanacio 3

Tot i que la normativa no ho exigeix, d’acord amb la tipologia d’equipaments, es
recomana preveure places PMR.
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9. Distribucio Urbana de Mercaderies

El Decret 344/2006 assenyala la necessitat de disposar d'una reserva de places de
carrega i descarrega per a I's comercial i d’'oficines.

L’estudi no incorpora informacio referent als punts de carrega i descarrega.
Recomanacio 4
Tot i que la normativa no ho exigeix, d’acord amb la tipologia d’equipaments, es

recomana preveure places DUM i concretar la gestié de la carrega i descarrega.

10. Mesures correctores

L’estudi incorpora les seglients mesures correctores:
Xarxa de vianants

e Millorar la xarxa d'itineraris principals de vianants:

A la placa Marta Mata: Establir paviment tactil d’avis.

Al carrer Josep Anselm Clavé: Reconstruir un gual de vianant.

Al carrer Espronceda: Reconstruir un gual de vianants.

A la rambla Josep Mestres i Torrents: Reconstruir dos guals de vianants.

Al carrer del Bosc: Reconstruir un gual de vianants.

Al carrer Roquerols: Reconstruir dos guals de vianants.

Al carrer de Sant Sadurni: Reconstruir dos guals de vianants.

A la plaga Catalunya: Reconstruir un gual de vianants, fer un gual de vianants
gue manca i urbanitzar un tram de vorera

O O O O O 0 o o©

Xarxa de transport public

A la parada de rbla. Mestre Torrents - c. Anselm Clavé no s’hi pot accedir perqué la
infraestructura és una marquesina amb tancament lateral als dos costats i esta a menys
de 90 cm de la vorada. Per aguest motiu, I'estudi proposa substituir-la per una que tingui
tancament lateral només a un costat.

Xarxa viaria

L’estudi defineix la xarxa d'itineraris principals per a vehicles identificant la xarxa basica,
la xarxa comarcal i local i el vial principal d’accés als sectors.

Des de 'equip redactor del present informe troba a faltar actuacions que fomentin els
desplacaments en modes més sostenibles.
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Alhora, es considera necessari que el present PE doni compliment a 'Article 10 del
Decret 132/2024, pel qual s’aprova el Pla de qualitat de I'aire, horitzé 2027.

11. Mobilitat i genere

Segons l'article 10 del Decret 344/2006 als Estudis d’Avaluacio de la Mobilitat Generada,
és necessari incloure indicadors de génere quantitatius i qualitatius.

L'EAMG incorpora dades de 'EMEF 2024 per I'ambit SIMMB, referents a la mobilitat per
rad de génere segons motiu de desplagament i mode de transport utilitzat.

A partir de dades de poblacié de I'IDESCAT, s’ha estimat la nova mobilitat per usos i
modes de transport segons génere.

12. Avaluacio de la incidencia de la mobilitat sobre la contaminacio
atmosferica

La disposicié addicional quarta del Decret estableix que els estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada de planejament urbanistic o d'implantacions singulars declarats pel
govern com a zona de Proteccié especial de I'ambient atmosféeric han d’incorporar les
dades necessaries per avaluar la incidencia de la mobilitat sobre la contaminacio
atmosferica. El nou Decret del Pla de Qualitat de I'Aire amb horitz6 a 2027 afecta
practicament tot el territori de Catalunya (que inclou la Roca del Valles).

L’estudi no analitza la incidéncia de la nova mobilitat sobre la contaminacié atmosferica.

Des de l'equip redactor del present informe considera que cal incorporar I'analisi
referent a la incidéncia de la nova mobilitat sobre la contaminacié atmosférica.

Alhora, atés lincrement de mobilitat associada a I'equipament i a l'augment de les
emissions de contaminants locals associats a la nova mobilitat, cal tenir en compte
I'Article 11 (2c) del Decret 132/2024, pel qual s'aprova el Pla de qualitat de l'aire, horitzo
2027, i donar-hi compliment.

13. Financament de les carregues derivades de la mobilitat
generada

L'EAMG concreta que les actuacions derivades de millorar els itineraris principals de
vianants, corresponen a I’Ajuntament de la Roca del Vallés, i la Generalitat de Catalunya
és qui té les competencies del transport interurba per carretera, per la qual cosa també és
el responsable de substituir la marquesina de la parada rbla. Mestre Torrents - c. Anselm
Clavé.
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Aixi i tot, quantifica el cost que representara la instal-lacié de l'aparcament per a
bicicletes, el qual assumira el promotor:

Actuacié Unitats Preu Cost
(u) (€/v) €
Actuacié 2.2. Garantir una dotacié minima d’aparcament per a bicicletes fora de la via publica
Un. Instal-lar i subministrar una barra d'U invertida I 3 | 120 360
Total 360

14. Conclusions

L'Estudi d’Avaluaci6 de la Mobilitat Generada per al Pla Especial Urbanistic de
desenvolupament per a la concrecié i I'ampliacié d’'usos i per la modificacié dels
parametres d’ordenacio de I'edificacio, als sols destinats a equipaments comunitaris per a
gent gran, situats al carrer Església 1A-1B i al carrer Major 2-4 de la Roca del Valles,
compta amb part dels elements necessaris per a aconseguir una mobilitat sostenible,
d’acord amb els principis de la Llei de Mobilitat 9/2003 i del propi Decret 344/2006, per la
qual cosa s'emet [ RE L. No obstant aix0, s'estableixen relatives al
seu desenvolupament, que s’hauran de tenir en compte en la redaccié dels corresponents
projectes constructius o en les mesures de gestié que correspongui.

e Cal incorporar informacié referent a I'oferta actual d’aparcament entorn del PEU.
» Es necessari identificar els itineraris d’accés i sortida en vehicle privat.

e Cal incorporar actuacions que fomentin els desplagaments en modes més
sostenibles.

e Es necessari incloure I'analisi referent a la incidéncia de la nova mobilitat sobre la
contaminacié atmosferica.

Les diferents [{lelnEREEE que se citen en aquest informe s’hauran de tenir en compte
en la redaccié dels corresponents projectes constructius o en les mesures de gestid que
correspongui.

D’acord amb el que prescriu l'article 18.4 de la llei, si els projectes no segueixen les
determinacions de I'estudi, ho han de justificar.
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Signat electronicament

Guillem Vall Giménez
Cap del Servei de Mobilitat

Balmes, 49, 6a planta, 08007 Barcelona
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Vist i plau

Signat electronicament

Xavier Sanyer Matias
Director de I'Area de Mobilitat

Exp. GE-175/2026v2
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F. ANNEX 3
Proposta d’avantprojecte d’arquitectura.
Plantes, alcats, seccions i renders (no normativa)
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