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1. OBIJECTE DEL PROJECTE

El present projecte de taxacié conjunta es redacta en motiu de I'execucié de les determinacions
del planejament vigent, que es detallara en I'apartat segiient, a fi de realitzar I'eixamplament
del Passatge d’Espanya, al barri de la Torreta del municipi de La Roca del Vallés.

Les dues finques afectades per aquest ajust en I'alineacié del carrer es troben en el mateix
Passatge d’Espanya, entre els carrer Verdaguer i I’Avinguda Valéncia. Aquests dos terrenys son
de diversos propietaris i la seva adquisicid6 constitueix I'objecte del present projecte
d’expropiacio.

2. PLANEJAMENT VIGENT

El planejament general vigent al municipi de La Roca del Vallés és el Pla General d’Ordenacié
Urbana aprovat definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona en data
de 8 de maig de 1991, i publicat al DOGC el 21 de juny del mateix any, aixi com les seves
posteriors modificacions.

El planejament vigent fixa les seglients alineacions i rasants pel passatge d’Espanya, tal i com es
pot veure en la imatge 1. En el moment de la redaccié del pla general en aquest carrer hi havia
algunes finques en situacié de fora d’ordenacid, doncs algunes de les construccions existents es
trobaven situades en sol qualificat com a sistema viari i per tant, quedaven subjectes a
expropiacio, cessio obligatoria i gratuita, enderrocament o cessament.
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Imatge 1. Delimitacid del Passatge d’Espanya dins del barri de la Torreta, sobre el planol D.2- Regim del sol urba del
PGOU 1993 de la Roca del Valles. Font: PGOU de la Roca del Valles.

Algunes d’aquestes finques afectades s’han ajustat al llarg dels anys a I'alineacio prevista en el
planejament en excepcid de dues (veure imatge 2 i segiients).
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Imatge 2. Delimitacid del Passatge d’Espanya dins del barri de la Torreta, sobre la imatge aéria en data de 2024. Font:
Visor ICGC.

Imatge 3 i 4. Finques del Passatge d’Espanya nimero 9-13 (zoom nimero 1) i nimero 37 (zoom nimero 2).

Les dues finques objecte de taxacié tenen la clau urbanistica 1b casc antic que correspon al nucli
antic de La Torreta. Aquesta clau té una tipologia d’ordenacid d’edificis segons casc antic, entre
mitgeres. Les condicions d’edificacid venen determinades pels planols detall amb unes
profunditats edificables entre els 11 i els 16 metres. Les algades, també regulades pels planols
d’ordenacié, son d’entre PB+1 i PB+2. Els usos permesos son diversos predominant el
residencial.

En les illes del voltant del Passatge d’Espanya, també tenen la clau 2 (zona d’eixample)
corresponent a edificacions residencials amb unes alcades superiors de fins a PB+4 i amb una
proporcié més gran entre espais enjardinats i edificacions.
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3. AMBIT D’ACTUACIO

Les finques objecte del present projecte d’expropiacié sén les que es troben al passatge
d’Espanya nimero 9-11 i nimero 37, al barri de la Torreta, tal i com s’ha comentat anteriorment
(referéncies cadastrals 1659803DG4015N0001GU i 1659410DG4015N0001SU respectivament).

Aquestes parcel-les ocupen part de la linealitat del passatge impedint el pas de vehicles de grans
dimensions en aquests punts, inclosos els vehicles d’emergencies. S'ubiquen en sol urba
consolidat sense formar part de cap ambit de gestié urbanistica.

En data de novembre de 2022 I’'Ajuntament de La Roca del Vallés va dur a terme un Projecte
d’obres ordinaries d’obertura, accés i ajust d’alineacions a dos trams del Passatge Espanya —
aprovat definitivament pel Ple de I’Ajuntament en sessié ordinaria del 19 de marg de 2025— en
el qual es va dur a terme un aixecament topografic del mateix carrer i de les dues zones a
expropiar. A partir d’aquest aixecament topografic obtenim que la superficie a expropiar és de
54,39 m?en la finca del Passatge Espanya nimero 9-11 i de 34,58 m? en la del Passatge Espanya
numero 37. Addicionalment en la primera parcel-la, hi ha un xiprer de grans dimensions el qual
també caldra valorar, com es veura més endavant.

En les imatges seglients es pot veure com aquestes parcel-les envaeixen 'espai qualificat de
sistema viari aixi com el seu aixecament sobre planol:

Imatge 4. Parcel-la del Passatge Espanya ntiimero 9-11 en sentit cap al C/ Canaries
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Imatge 5. Parcel-la del Passatge Espanya nimero 9-11 des del carrer Canaries en sentit Av. Valencia

Com es pot veure en les imatges, el tros de la finca del Passatge Espanya 11 que queda sobre la
qualificacid de sistema viari no té cap edificacid, sind que correspon a un pati d’accés a la
mateixa.

Imatge 6. Aixecament topografic de la parcel-la del Passatge Espanya 9 - 11.
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Imatge 8. Parcel-la del Passatge Espanya nimero 37 en sentit al C/ Canaries

La finca del Passatge Espanya niumero 37 tampoc té cap edificacié en el tros que sobresurt de la
linia de qualificacié del sistema viari, es tracta Unicament del pati de I'edificacid situada més al
nord dins de la mateixa parcel-la.
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Imatge 9. Aixecament topografic de la parcel-la del Passatge Espanya 37.

4. SISTEMA D’ACTUACIO

El sistema d’actuacid del present projecte segueix el sistema d’expropiacié mitjangant el
procediment de taxacid conjunta establert a I'article 211 del DL 305/2006, de 18 de Juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

5. MARC LEGAL

El present projecte de taxacié conjunta s’ajusta a la legislacio urbanistica vigent, el Text Refds
de la Llei d’'urbanisme (d’ara en endavant TRLU), aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, i les posteriors modificacions aixi com els reglaments que la desenvolupen: el decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme (RLU) i el Decret
64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica (RPLU), i la resta de legislacié sectorial i estatal aplicable.

Dins del TRLU les expropiacions per raons urbanistiques queden definides en el Capitol Ill, Seccid
tercera. Legitimacio d'expropiacions per raons urbanistiques, entre els articles 109 i 114.

En el RLU les expropiacions queden regulades dins del Capitol Ill. Expropiacio for¢cosa per raons
urbanistiques. D’aquesta manera, l'article 208.2 del RLU determina el seglient:

“Article 208. Supdsits d'expropiacio per rad d'urbanisme

208.1 L'expropiacio per rad d'urbanisme pot tenir per objecte |'execucio del planejament
per poligons complets. En aquest cas, és d'aplicacio el sistema d'expropiacio.

208.2 L'expropiacio urbanistica també pot tenir per objecte dur a terme actuacions
aillades per a l'obtencio de terrenys destinats a sistemes urbanistics de titularitat publica,
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aixi com també la resta de suposits d'expropiacid establerts a la Llei d'urbanisme i en
aquest Reglament.

[..]”

Els diferents processos d’expropiacio queden regulats en I'article 210, i més concretament el de
taxacié conjunta dins del primer apartat de dit article. Per altra banda, el procediment de la
taxacio conjunta es detalla en I'article 211.

“Article 210. Procediments d'expropiacio

210.1 L'expropiacio es pot dur a terme bé per mitja del procediment de taxacid conjunta,
bé sequint el procediment individualitzat previst a la legislacid aplicable en matéria
d'expropiacio forcosa, amb les especificitats que estableix aquest Reglament.

[..]”
“Article 211. Procediment de taxacié conjunta

211.1 Quan l'expropiacié es duu a terme pel procediment de taxacid conjunta,
l'administracid actuant ha d'aprovar un projecte, formulat, si s'escau, pel beneficiari o
beneficiaria de I'expropiacio, amb el contingut minim segiient:

a) La causa de l'expropiacid, entre les establertes a la Llei d'urbanisme aixi com, si
s'escau, la referencia a l'instrument de planejament |'execucié del qual déna lloc a
l'actuacio expropiatoria.

b) Identificacio del poligon, amb un planol d'emplacament i un planol parcel-lari a una
escala minima 1:2.000.

¢) Una relacié de béns i drets concreta i individualitzada, amb descripcié de tots els
aspectes materials i juridics dels béns i drets que siguin de necessaria expropiacio. La
relacié de béns i drets no és necessaria quan ja consta en el planejament o la delimitacid
poligonal objecte d'execucio, sens perjudici de les rectificacions que si s'escau,
correspongui introduir.

d) Justificacié raonada dels criteris de valoracid utilitzats, d'acord amb la legislacio
aplicable i tenint en compte la classificacio del sol i, si s'escau, I'aprofitament urbanistic
atribuit pel planejament i les carregues urbanistiques que corren a carrec de las
propietats objecte de taxacio.

e) Fulls d'apreuament individualitzats de cada finca, en els que s'establira el valor del sol
i el corresponent a les edificacions, instal-lacions i plantacions que calgui indemnitzar.

f) Fulls d'apreuament que corresponguin a altres indemnitzacions per l'extincio de drets
derivada de I'expropiacio.

211.2 En el tramit d'audiéncia previst en I'article 107.a) de la Llei d'urbanisme, les
persones titulars de béns i drets afectats poden formular el seu propi full d'apreuament,
als efectes de la seva consideracio en l'aprovacio definitiva del projecte aixi com, si
s'escau, per part del Jurat d'Expropiacio de Catalunya.
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211.3 Quan l'ajuntament no és I'administracié expropiant, se li ha de donar audiéncia
del projecte, que pot ser simultania amb la de les persones interessades.

211.4 Si amb posterioritat a la finalitzacié de I'expedient apareixen finques o drets
inscrits amb anterioritat que no s'haguessin tingut en compte, I'administracio actuant
ha d'incoar un procediment complementari d'acord el qué estableixen els apartats
anteriors d'aquest article.”

6. BENEFICIARI

La condicié de beneficiari de I'expropiacid recau sobre I’Ajuntament de la Roca del Valles, de
conformitat amb el que disposa I'article 2 de la Llei de 16 de desembre de 1954 sobre expropiacid
forgosa.

La gestid prevista la porta a terme I’Ajuntament de la Roca del Vallés ja que no ha delegat la
competencia expropiatoria.
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II.LESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
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1. RELACIO DE PROPIETARIS

Les finques compreses en el present projecte d’expropiacié per taxacié conjunta pertanyen als
titulars que es relacionen a continuacio:

- Fincal:
- Titulars: Sr. Juan Masuet Soler i Sra. Ana Aumatell Corominola, a meitats en ple
domini de la finca.
- Adrecga: Passatge Espanya numero 9-11, La Roca del Vallés o Carrer Valéncia
namero 24.

- Finca 2:
- Titulars: Sra. Maria Aymerich PlansiSra. Nuria Aymerich Plans, a meitats en ple
domini de la finca.
- Adreca: Passatge Espanya nimero 37, La Roca del Vallés

2. TITULARS D’ALTRES DRETS REALS LIMITATS
No consta de cap dret real limitat dins de les finques.

La finca nimero 1 es troba lliure de carregues i la finca nimero 2 també.

3. TITULARS D’ALTRES DRETS

No en consta cap.

4. RELACIO DE FINQUES INICIALS

Finca Propietari Ref. Cadastral Superficie registral
F1 Juan Masuet / Ana | 1659803DG4015N0001GU 334,72 m?
Aumatell
F2 Maria Aymerich / | 1659410DG4015N0001SU 382,05 m?
Nuria Aymerich

5. RELACIO DE FINQUES RESULTANTS | AFECTACIONS

Finca Propietari Ref. Cadastral Superficie afectada
F1 Juan Masuet / Ana | 1659803DG4015N0001GU 54,39 m?
Aumatell
F2 Maria Aymerich / 1659410DG4015N0001SU 34,58 m?
Nuria Aymerich
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6. RELACIO DE BENS | DRETS AFECTATS

Superficie | Ocupacio
N2 . Finca | Superficie afectada temporal Béns Drets
Finca i getleadatal registral | total (m?) | (expropiacié) | (m?i afectats afectats
(m?) durada)
Juan
50% ple
2
F1 | MasUet/ | eo8030G4015N0001GU | 5736 | o072 | sa3gmz |28m /1) Arbre domini
Ana m mes monumental
cadascun
Aumatell
Maria
. , 50% ple
2
pp  AYmerich | ocosiopGa01sNo001sU | 2141 | 38205 | 3a5gme | 24M/1 Sensebénsal b
/ Ndria m mes indemnitzar
. cadascun
Aymerich

7. FITXES DE LES FINQUES AFECTADES

FINCA NUMERO 1

Situacio: Passatge Espanya niumero 9-11, La Roca del Vallés o Carrer Valéncia nimero 24.
Propietari: Sr. Juan Masuet Soler i Sra. Ana Aumatell Corominola

DNI: 38.159.291-7i 77.067.247-C

Adreca de notificacions: Carrer Valéncia numero 24, La Roca del Vallés

Descripcio registral:

“URBANA.- CASA, situada al terme municipal de La Roca del Vallés, Barriada La Torreta, amb
front al carrer Valencia, nUmero 24, cantonada amb carrer Canaries, construida sobre un
solar que ocupa una superficie, segons Registre, tres-cents catorze metres cinquanta-quatre
decimetres quadrats, i segons la escriptura que s’inscriu, tres-cents trenta-quatre metres
setanta-dos decimetres quadrats, dels quals I'edificacid ocupa cent trenta-cinc metres
setanta-dos decimetres quadrats i la resta pati. Consta de planta semisoterrani, destinada a
garatge i traster, amb una superficie de cent vint-i-set metres divuit decimetres quadrats;
planta baixa de cent trenta-cinc metres setanta-un decimetres quadrats, destinada a
habitatge; i planta pis amb una superficie de cent vint-i-set metres divuit decimetres
guadrats, destinats a habitatge. Llinda: front, carrer Canaries; dreta, entrant, Avinguda
Valéncia, esquerra, entrant, Passatge Espanya; i fons, Sra. Maria Arenas.”

Inscripcid registral: Finca nimero 5736 del Registre de la Propietat nimero 3 de Granollers.
Titol:

Juan Masuet Soler, meitat del ple domini amb caracter privatiu per titol d’obra nova acabada
en virtut de la Escriptura publica, autoritzada pel notari Don José Luis Perales Sanz de
Barcelona, el dia 20 de desembre de 1985. Inscripcio: 1a, tom 1.840, llibre 71, full 114 a data
de 25 de febrer de 1986.

Ana Aumatell Corominola, meitat del ple domini amb caracter privatiu per titol de donacié
adquirida per el notari Don José Luis Perales Sanz de Barcelona, el dia 20 de desembre de
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1985, amb numero de protocol 2519/1985. Inscripcid: 2a, tom 1.840, llibre 71, full 114 a
data de 20 de novembre de 1998.

Carregues registrals: No té carregues registrals
Descripcio segons projecte:

“URBANA.- CASA, situada al terme municipal de La Roca del Vallés, Barriada La Torreta, amb
front al carrer Valencia, niUmero 24, cantonada amb carrer Canaries, construida sobre un
solar que ocupa una superficie, segons Registre, tres-cents catorze metres cinquanta-quatre
decimetres quadrats, i segons la escriptura que s’inscriu, dos-cents vuitanta metres i trenta-
tres decimetres quadrats, dels quals I'edificacié ocupa cent trenta-cinc metres setanta-dos
decimetres quadrats i la resta pati. Consta de planta semisoterrani, destinada a garatge i
traster, amb una superficie de cent vint-i-set metres divuit decimetres quadrats; planta
baixa de cent trenta-cinc metres setanta-un decimetres quadrats, destinada a habitatge; i
planta pis amb una superficie de cent vint-i-set metres divuit decimetres quadrats, destinats
a habitatge. Llinda: front, carrer Canaries; dreta, entrant, Avinguda Valéncia, esquerra,
entrant, Passatge Espanya; i fons, Sra. Maria Arenas.”

Referéncia cadastral: 1659803DG4015N0001GU

FINCA NUMERO 2

Situacio: Passatge Espanya numero 37, La Roca del Valles

Propietari: Sra. Maria Aymerich Plans i Sra. Nuria Aymerich Plans

DNI: 77.267.778-Z / 77.260.201-G

Adreca de notificacions: Passatge Espanya nimero 37, La Roca del Valles
Descripcio registral:

“URBANA.-PORCIO DE TERRENY situat al terme municipal de La Roca, que mesura d’ample
deu metreside llarg o fons, trenta-set metres i mig pel costat de ponent i trenta-nou metres
per I'orient, el que es constitueix una superficie de tres-cents vuitanta-dos metres i cinc
decimetres quadrats, en la que existeix una CASA en construccid, composada només de
baixos. LLINDA per migdia, front, amb un cami o per carrer en projecte, per Nord, esquena i
orient, esquerra, amb el mas Tapias i per ponent dreta amb Montserrat Vila Ginesta.”

Inscripcid registral: Finca nimero 2142 del Registre de la Propietat numero 3 de Granollers.
Titol:

Maria Aymerich Plans, 50% del ple domini de la finca amb caracter privatiu per titol
d’heréncia. Adquirida per titol d’heréncia en virtut d’escriptura publica, autoritzada pel
notari Don José Ignacio de Navasques Eireos de Granollers, el dia 25 d’abril de 2025, amb
nimero de protocol 1120/2025. Inscripcié 6ena, tom -, llibre -, full -, data 29 de maig de
2025.
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Nuria Aymerich Plans, 50% del ple domini de la finca amb caracter privatiu per titol
d’herencia. Adquirida per titol d’heréncia en virtut d’escriptura publica, autoritzada pel
notari Don José Ignacio de Navasques Eireos de Granollers, el dia 25 d’abril de 2025, amb
nimero de protocol 1120/2025. Inscripcié 6ena, tom -, llibre -, full -, data 29 de maig de
2025.

Carregues registrals:
No hi ha carregues registrades.

Sense prejudici, en el seu cas, de notes d’afeccié per els impostos de transmissions
patrimonials i actes juridics documentals i successions i donacions.

Descripcio segons projecte:

URBANA. PORCIO DE TERRENY situat al terme municipal de La Roca, que mesura d’ample
onze metres i divuit centimetres per la seva part nord i de llarg o fons trenta-cinc metres i
seixanta-cinc centimetres pel costat est i trenta-set metres i setanta-quatre centimetres per
I'oest. Pel seu front sud Illinda amb el Passatge Espanya en una linia de onze metres i setanta-
tres metres. Té una superficie total de quatre-cents disset metres i cinquanta decimetres
quadrats. Hi existeix una CASA composada per planta baixa i planta pis de cent sis metres
guadrats. LLINDA: a nord amb parcel-la del carrer Doctor Fleming nimero 10, a est amb
porcio de terreny que fa front amb el carrer Verdaguer, a sud amb Passatge Espanya i a oest
amb parcel-la situada al Passatge Espanya nimero 35.

Referencia cadastral: 1659410DG4015N0001SU
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CRITERIS DE VALORACIO
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1. LEGISLACIO APLICABLE

D’acord amb el qué estableix |'article 37 del TRLU, I'aprofitament urbanistic és la resultant de
ponderar I'edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos que assigni al sol el planejament
urbanistic. Les regles de ponderacié de I'aprofitament en un ambit d’actuacié urbanistica
comporten que, quan el planejament preveu diferents zones o usos diferents dins una mateixa
zona, cal establir un valor relatiu homogeneitzat de cadascuna (art. 37.5 TRLU).

A nivell de valoracié de les finques cal considerar el Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30
d’octubre, pel que s’aprova el Text refds de la Llei del sol i de Rehabilitacié urbana (en endavant
TRLS) i el reglament que el desenvolupa, Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual
s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del sol (en endavant RLS).

El metode de valoracid a aplicar és el metode residual estatic, de conformitat amb el que preveu
el TRLS. D’acord amb I'article 37.1 del referit text legal estatal, en el suposit de la valoracid del
sol urbanitzat d’un sol que no esta edificat o en que I'edificacié existent o en curs d’execucid és
il-legal o es troba en situacié de ruina fisica, es consideraran els usos i edificabilitats atribuits a
la parcel-la o en el cas que el planejament no li atribueixi cap edificabilitat se li adjudicara
I’edificabilitat mitjana i I'Us majoritari de I'ambit espacial homogeni on es situa. Caldra que a tal
edificabilitat de li apliqui el valor de repercussié del sol, segons I'Us corresponent, determinat
pel metode residual estatic. En el cas que sigui pertinent, al valor resultant caldra que se li
descomptin els valors dels deures i carregues pendents per tal de realitzar I'edificabilitat
prevista.

“Articulo 21. Edificabilidad media del ambito espacial homogéneo.

A los efectos de lo dispuesto en el apartado tercero del articulo anterior, para
determinar la edificabilidad media del dmbito espacial homogéneo se aplicard
la siguiente expresion:

E,-S,- VRS,
2" VRs

e ——
SA-SD

Siendo:

EM = Edificabilidad media del dmbito espacial homogéneo, en metros cuadrados
edificables por metro cuadrado de suelo.

Ei = Edificabilidad asignada a cada parcela i, integrada en el dmbito espacial
homogéneo, en metros cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.

Si = Superficie de suelo de cada parcela i, en metros cuadrados.

VRSi = Valor de repercusion del suelo correspondiente al uso asignado a cada
parcela i, en euros por metro cuadrado de edificacion.

VRSr = Valor de repercusion del suelo correspondiente al uso de referencia
adoptado por la legislacion urbanistica para la comparacion con el resto de usos,
en euros por metro cuadrado de edificacion.

SA = Superficie de suelo del dmbito espacial homogéneo, en metros cuadrados.
SD = Superficie de suelo dotacional publico existente en el dmbito espacial
homogéneo ya afectado a su destino, en metros cuadrados.
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Articulo 22. Valoracion en situacion de suelo urbanizado no edificado.

1. El valor en situacion de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion
existente o en curso sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica, se
obtendrd aplicando a la edificabilidad de referencia determinada segun lo
dispuesto en el articulo anterior, el valor de repercusion del suelo segtn el
uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:

VS = Y Ei- VRS
Siendo:

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado
de suelo.

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en
metros cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.

VRSi = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados,
en euros por metro cuadrado edificable.

2. Losvalores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a
los que hace referencia el apartado anterior, se determinardn por el método
residual estdtico de acuerdo con la siguiente expresion:

VRS = Y _ve
K

Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable
del uso considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado
del producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de
mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado
edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos
los de financiacidn, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial
normal de la actividad de promocion inmobiliaria necesaria para la
materializacion de la edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendrd con cardcter general un valor de 1,40, podrad
ser reducido o aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Podrd reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en
situacion de urbanizado destinados a la construccion de viviendas
unifamiliares en municipios con escasa dindmica inmobiliaria, viviendas
sujetas a un régimen de proteccion que fije valores mdximos de venta que se
aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado residencial,
naves industriales u otras edificaciones vinculadas a explotaciones
econdomicas, en razon de factores objetivos que justifiquen la reduccion del
componente de gastos generales como son la calidad y la tipologia
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edificatoria, asi como una menor dindmica del mercado inmobiliario en la
zona.

b) Podrd aumentarse hasta un madximo de 1,50 en el caso de terrenos en
situacion de urbanizado destinados a promociones que en razén de factores
objetivos como puedan ser, la extraordinaria localizacion, la fuerte dindmica
inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia edificatoria, el plazo previsto de
comercializacion, el riesgo previsible, u otras caracteristicas de la
promocion, justifiquen la aplicacion de un mayor componente de gastos
generales.

Vc = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado. Serd el resultado de sumar los costes de ejecucion material de
la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el
importe de los tributos que gravan la construccion, los honorarios
profesionales por proyectos y direccion de las obras y otros gastos necesarios
para la construccion del inmueble.

Todos los valores deberdn estar referidos a la fecha que corresponda segun
el objeto de la valoracion en los términos establecidos en el apartado 2 del
articulo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo.

En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que
tengan pendiente el levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes
para poder realizar la edificabilidad prevista, se descontardn del valor del
suelo determinado segun el apartado 1 anterior la totalidad de los costes y
gastos pendientes, asi como el beneficio empresarial derivado de la
promocion, de acuerdo con la siguiente expresion:

VSo = VS -G. (1 + TLR + PR)

Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y
cargas pendientes, en euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la
promocion en este Reglamento, serd la ultima referencia publicada por el
Banco de Espaiia del rendimiento interno en el mercado secundario de la
deuda publica de plazo entre dos y seis afios. En cuanto a la prima de riesgo,
a los efectos de determinar el beneficio de la promocidn en este Reglamento,
se fijard en funcion de los usos y tipologias correspondientes atribuidos por
la ordenacion urbanistica, tomando como referencia los porcentajes
establecidos en el cuadro del Anexo IV de este Reglamento en funcion del
tipo de inmueble sin que pueda ser superior al porcentaje que se determine
para el coeficiente corrector K establecido en el apartado 2 anterior, incluida
la propia prima de riesgo como sumando de la totalidad de los gastos
generales.
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4. La aplicacion del método residual establecido en los apartados anteriores,
no considerard otros pardmetros econdmicos que los que puedan deducirse
de la situacion en el momento de la tasacion. En ningun caso se considerardn
las expectativas de plusvalias o alteraciones de valor que pudieran
producirse en el futuro.”

2. CRITERIS DE VALORACIO DEL SOL

Superficies a expropiar

Les superficies a expropiar han estat extretes del document “Projecte d’aixecament topografic
al Passatge Espanya. La Roca del Vallés” realitzat per Martin Berreiro S.C.P, topograf, en data
de 14 de juny de 2021.

- Finca 1 Passatge Espanya 9-11:
54,39 m?

- Finca 2 Passatge Espanya 37:
34,58 m?

Edificabilitat mitjana de I’ambit espacial homogeni

Les finques objecte del present projecte de taxacié es troben al barri de La Torreta i tenen la
clau urbanistica 1b. Per calcular I'edificabilitat mitjana de I'ambit on es troben les parcel-les,
s’han estudiat les illes del voltant amb aquesta mateixa clau i per tant, s’ha delimitat el seglient
ambit espacial homogeni el qual té una superficie total de 17.743 m?2,

- .~.—.—.—.— . a== o emmo .—_.—.—.— ° em== o commm ¢ S 2

¢ . s1 4 BRAVA

Imatge 10. Delimitacié de I'ambit espacial homogeni. En vermell, els dos fragments de finca objecte de la taxacid
conjunta.
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S’han estudiat les edificabilitats de cadascuna de les 4 illes pertanyents a I'area delimitada. La
fondaria edificable de totes elles és de 16 metres, en excepcio de I'illa més petita la qual és tota
edificable, i les alcades varien entre el PB+1 i el PB+2.

— &3 7 !
§Q- i G -.:._—T-.-._.—.-Q-.—.-

c 0 sT4 BRAVA
Imatge 11. Nomenclatura de les illes estudiades i algades. En color groc, hi ha delimitades les zones de PB+1 i en color
taronja, les PB+2.

A Superficie 520 m (o] Superficie 4.254 m
Sup.PB+1 0 m’ Sup.PB+1 1.218 m’
Sup.PB+2 520 m? Sup.PB+2 2202 m?
Ed.Total  1.560 m?st Ed.Total 9.042 m7st
Coef.Ed. 3,00 Coef.Ed. 2,13

B  Superficie 4614 m? D  Superficie 4.438 m’
Sup.PB+1 1.803 m’ Sup.PB+1 1.516 m’
Sup.PB+2 1775 m? Sup.PB+2 1.920 m’
Ed.Total 8931 m?st Ed.Total 8792 m’st
Coef. Ed. 1,94 Coef. Ed. 1,98

Com s’ha comentat abans, la superficie total de I'ambit és de 17.743 m?i la superficie de domini
public inicial dins d’aquest, de 3.918 m?.

Seguint la formula que determina el RLS en el seu article 21, obtenim I'edificabilitat mitjana total
seglient (el valor de repercussié del sol urbanitzat (VRS) és Unicament d’Us residencial per tant,
no influencia en el calcul):

((520*3,00)+(4.614%1,94)+(4.254*2,13)+(4.438*1,98) ) / (17.743 - 3.918) = 2,04 m?st/m?sol
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Carregues d’urbanitzacié pendents

Encara que les porcions de terreny que s’estan valorant ja formen part del sol urba consolidat,
aquests no disposen de tots els serveis i per tant, se’ls hi hauria de deduir les despeses corrents
de la seva urbanitzacio.

Valor de mercat

El valor de mercat és I'import net que raonablement podria esperar rebre un venedor voluntari
per la venda d’un immoble mitjangant un contracte privat amb un comprador potencial,
independent, correctament informat de les caracteristiques de I'immoble, en la data de la
taxacio, actuat ambdues parts lliurement i sense interes especial a la operacié i en el suposit de
que el bé s’hagués ofert publicament en el mercat i que les condicions del mercat permetessin
disposar del mateix de manera ordenada, i que es disposés d’un termini normal, donada la
naturalesa de I'immoble, per negociar la venda.

Aquest import no ha d’incloure despeses de comercialitzacid, financeres i impostos, i haura
d’obtenir-se amb prudeéncia, eliminant els elements especulatius no sostenibles en el futur,
ponderant si cal la utilitzacié actual i usos alternatius.

Valor de repercussio del sol urbanitzat

El valor de repercussié del sol obtingut és de 541,20 €/m2st tal i com es detalla en I'apartat /V.
Calcul del valor del sol, del present document.

El valor del sol sense urbanitzar

El valor del sol sense urbanitzar obtingut és de 839,95 €/m2sol tal i com es detalla en 'apartat
V. Calcul del valor del sol, del present document.

3. CRITERIS DE VALORACIO D’ALTRES ELEMENTS DIFERENTS DEL SOL

Murs i tanques

Tot i que tant la finca del Passatge Espanya n29-11 com la n237 tenen tanques d’obra ceramica
que caldra enderrocar en el moment de la urbanitzacid, el projecte pertinent ja preveu la
reposicid sense cap cost per a la propietat, per la qual cosa no suposen danys materials
indemnitzables.

Arbres

Com s’ha comentat anteriorment la finca situada al Passatge Espanya nimero 9-11 té un xiprer
de grans dimensions que caldra valorar. Malgrat el valor ornamental i ambiental d’aquest
element i la seva consolidacid en I’entorn urba no és compatible amb el projecte d’urbanitzacid
i per tant és imprescindible la seva tala.

Segons l'informe “Estudi i valoracié d’un xiprer situat a 'interior de I'immoble de propietat

privada del Passatge Espanya n29-11 de la Roca del Vallés afectat per la modificacié actual del
tracat del carrer” en data de novembre de 2022 i redactat per 'empresa “2agro-valoracions i
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peritatges”, el valor d’aquest arbre és de dotze mil cinc-cents trenta-sis euros (12.536 €). Aquest
estudi es troba en I'annex 5 del present document.

Aquest valor s’afegira al full d’apreuament de la finca en qliestio.

4. VALORACIO D’OCUPACIONS TEMPORALS

Per dur a terme les obres d’urbanitzacié del carrer dins del projecte d’obres, es defineixes unes
franges de terreny dins de les respectives finques que resulten necessaries ocupar per a la
correcta execucié. Principalment aquestes ocupacions sén per la realitzacié dels tancaments
previstos de les parcel-les i portes a les noves alineacions amb el carrer. Aquestes franges de dos
metres d’amplada cadascuna es preveuen ocupar durant un periode d’'un més a partir del seu
inici.

Finca 1 — Passatge Espanya 9-11:

Superficie afectada per I'ocupacié temporal: 14 ml x 2 m = 28 m?
Valor unitari del sol urbanitzat: 1.104,04 €/m?
Temps d’ocupacié: 1 mes = 0,083 anys

Indemnitzacio = 28 m? x 1.104,04 €/m? x 0,083 anys x 0,10 = 256,58 €

Finca 2 — Passatge Espanya 37:

Superficie afectada per I'ocupacié temporal: 12 ml x 2 m = 24 m?
Valor unitari del sol urbanitzat: 1.104,04 €/m?
Temps d’ocupacié: 1 mes = 0,083 anys

Indemnitzacio = 24 m? x 1.104,04 €/m? x 0,083 anys x 0,10 = 219,92 €

5. MOMENT A REFERIR LA VALORACIO

Tenint en compte que es tracta d’un projecte d’expropiacio per taxacié conjunta, tal com preveu
I'article 34.2 del TRLS, el moment al qual referir la valoracid sera el moment de I’exposicid al
public del projecte. En conseqliencia els valors i costos emprats seran per aquesta data.
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IV.

CALCUL DEL VALOR DEL SOL
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Valors de venda

Per calcular el valor de venda per I'Gs residencial aplicable a les finques a taxar, s’han considerat
les mostres del mercat immobiliari geograficament comparables i de caracteristiques similars, a
data del present document.

El barri de la Torreta, tot i formar part del municipi de la Roca del Vallés es troba al limit amb el
municipi i nucli urba de Granollers i bastant allunyat del propi nucli de la Roca, el qual queda a
més de 2 km de distancia. Es per aquest motiu que s’ha cregut més pertinent considerar mostres
d’obra nova situades al municipi de Granollers i que tenen una ubicacié propera o bé
equiparable a la zona a estudiar.

Imatge 12. Ortofotomapa amb la situacioé del barri de La Torreta.

En la seleccid de les mostres comparables s’ha tingut en compte que tinguin unes condicions de
semblanca i equivaléncia basica. Tot i aixi degut a les poques mostres trobades, s’han utilitzat
parametres per homogeneitzar els valors obtinguts. A continuacio es detallen els atributs tinguts
en compte i el criteri d’aplicacid dels coeficients d’homogeneitzacio:

- Totes les mostres sén d’habitatges d’obra nova.

- Totes les mostres sén habitatges d’entre 2 i 4 habitacions i 2 banys.

- Entotes les mostres no es valoren ni trasters ni places d’aparcament.

- Les superficies construides emprades en les mostres és Unicament la dels habitatges,
se’ls hi ha descomptat els elements comuns i les terrasses.

- Coeficient K de qualitat dels espais comuns: s’ha aplicat un coeficient
d’homogeneitzacié en promocions amb espais comunitaris molt grans i amb piscina.

- Coeficient K de localitzacid: s’han ajustat les mostres segons la seva localitzacio (0,85 en
mostres més centriques fins a 0,95 en mostres amb localitzacié més comparable a les
illes estudiades).

- Coeficient K de superficie: es pondera la superficie dels habitatges partint d’un habitatge
tipus de 100 m? construits.
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S’han emprat 7 mostres d’obra nova diferents, de les quals 4 d’elles es tracten de promocions
grans amb diversitat d’habitatges (mostres 2, 3, 4i 5 de la taula seglient). En aquests casos s’han
utilitzat dues mostres de pisos comparables diferents.

Superficie K
Ne constr. ) €/m? sostre
. . . Valor ,. qualitat 5 "
Tipus Localitzacio habit N2 banys sense €/m?st . localitz . . finals (amb
) oferta (€) espais superficie
acions terrasses K)
comuns
(m?)
1 Obranova  planta tipus g;”tre - Camer Minetes, 4 2 10844 375000 3.45813 090 0,85 1,08  2.86875
2a  Obranova plantatipus Contre/ SantMiquel - 3 2 89,65  400.000 4.461,80 1,00 085 090  3.400,00
Carrer Orient
26 Obranova plantatipus Centre/SantMiquel - 3 2 79,18  360.000 4.546,60 1,00 085 0,79  3.060,00
Carrer Orient
. Barri Font verda - Carrer
3a Obra nova planta tipus R 3 2 95,75 378.525 3.953,26 1,00 0,90 0,96 3.406,73
Alexander Flemming
3b  Obranova plantatipus s Fontverda-Camrer 2 92,50  327.750 3.54324 1,00 090 093  2.949,75
Alexander Flemming
Barri Font -c
4a  Obranova plantatipus Com Fontverda-Carrer g 2 11548  339.000 293557 100 090 115  3.051,00
Francesc Ribas
4b  Obranova plantatipus 0o Fontverda-Carrer 2 111,20  329.000 295863 1,00 090 1,11  2.961,00
Francesc Ribas
Zona LI .
Sa  Obranova plantatipus 202 Hledoner- Carrer 3 2 7894  292.200 3.701,55 090 095 079 249831
Joan Coromines
5b  Obranova dplex Zona Lledoner - Carrer 4 2 130,47 463300 355,01 090 095 1,30  3.961,22
Joan Coromines
Miquel - T -
6 Obranova planta tipus ot Miduel - Tres torres - 2 80,57  360.000 4.46816 090 090 081  2.916,00
Carrer Foment
7 Obra nova duplex Centre - Carrer Girona 2 2 85,26 305.000 3.577,29 1,00 0,85 0,85 2.592,50
MITIANA TOTAL 3 98 357.252 3.741 3.060,48

Amb tot I'anterior, el valor de venda mitja de I'habitatge lliure d’obra nova és de 3.060,48
€/m?3st.
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LATORRETA

Imatge 13. Planol dels barris de Granollers i ubicacié de les mostres utilitzades.

Cost de construccid

En I'estimacid del costs de construccid, s’ha pres de referéncia el valor del "Boletin Econdmico
de la Construccion (BEC)" en data del projecte (2n trimestre de I’'any 2025), incloent el benefici
industrial, honoraris tecnics, llicencies d’edificacid, costos de seguretat i salut i les despeses
generals. El cost per la construccié d’edificis plurifamiliars de renta lliure és de 1.644,86 €/m?st.
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COST CONSTRUCCIO HABITATGE LLIURE
Renta normal entre mitgeres

Cost €/m?st

Cost d'execucié material 1.161,93 €
Benefici ind. | despeses generals 290,48 €
Honoraris, permisos, Si S. 192,45 €
1.644,86 €

Valor de repercussio

Amb aquestes consideracions, i aplicant el coeficient K que hem descrit (1,4 en la tipologia
d’habitatge lliure), els valors de repercussid obtinguts aplicant el métode residual sén els

seglents:

Per a la tipologia d’habitatge lliure:

V venda: 3.060,48 €/m2st

V construccid: 1.644,86 €/m2st

VRS =3.060,48 €/m2st / 1,4 — 1.644,86 €/m2st
VRS: 541,20 €/m2st

Aquest valor és comparable amb la publicacié dels “Valors basics dels immobles urbans 2025”
que publica I'agéncia tributaria de Catalunya pel municipi de La Roca del Vallés i Granollers
(AQ7), corresponent a un immoble residencial situat en una categoria d’ubicacié de 4rta

categoria.

Calcul del valor del sol sense urbanitzar

Per trobar el valor del sol sense urbanitzar de I'ambit, fem servir la férmula de I'article 22 del
RLU que indica el seglient:

VSo =VS-G. (1 +TLR + FR)

Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y
cargas pendientes, en euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la
promocion en este Reglamento, serd la ultima referencia publicada por el
Banco de Espaiia del rendimiento interno en el mercado secundario de la
deuda publica de plazo entre dos y seis afios. En cuanto a la prima de riesgo,
a los efectos de determinar el beneficio de la promocion en este Reglamento,
se fijard en funcion de los usos y tipologias correspondientes atribuidos por
la ordenacion urbanistica, tomando como referencia los porcentajes
establecidos en el cuadro del Anexo IV de este Reglamento en funcion del
tipo de inmueble sin que pueda ser superior al porcentaje que se determine
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para el coeficiente corrector K establecido en el apartado 2 anterior, incluida
la propia prima de riesgo como sumando de la totalidad de los gastos
generales.

Aplicant I'edificabilitat mitjana calculada abans (E = 2,04 m?st/m?2sol) al valor de repercussié del
sol urbanitzat (VRS = 541,20 €/m?st), obtenim el valor unitari del sol urbanitzat:

VSu = 2,04 m2st/m?sol * 541,20 €/m?3st = 1.104,04 €/m?sol

Els costos d’urbanitzacid s’estimen en 243,92 €/m? de sol, tenint el compte que el cost total del
projecte d’execucié de les obres del propi Passatge Espanya (“Projecte d’obres ordinaries
d’obertura, accés i ajust d’alineacions a dos trams del Passatge Espanya — novembre 2022”) que
té un Pressupost d’execucio per contracte (PEC) de 292.699,44 € i una superficie del voltant de
1.200 m2.

La taxa lliure de risc en data del present informe és del 2,70% i la prima de risc és del 8,00% per
habitatges d’us residencial de primera residencia.
D’aquesta manera el valor del sol sense urbanitzar seria de:
Vssu = Vsu— (G * (1+4TLR+PR)
VSsu = 1.104,04 €/m?2sdl — (243,92€/m? * (1+0,0027+0,08) = 839,95 €/m?sdl
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V.FULLS D’APREUAMENT INDIVIDUALITZATS
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Projecte de Taxacié Conjunta de les finques situades al Passatge Espanya (La Roca del Valles

—LaTorreta)—FINCA 1
1. Identificacio de la finca

» Referéncia cadastral: 1659803DG4015N0001GU

¢ Emplagcament: Passatge Espanya nim. 9-11

« Superficie de la finca: 334,72 m?

* Numero de parcel-la (segons relacié de béns i drets): 5736
» Dades registrals: tom 1.840, llibre 71, full 114

2. Dades del/s titular/s
e Nom i cognoms: Sr. Juan Masuet Soler i Sra. Ana Aumatell Corominola
¢ NIF/NIE: 38159291-Z i 77067247-C
¢ Drets que ostenta: 50% ple domini (cadascun)

3. Classificacid i qualificacié urbanistica

e Classificacio: Sol urba consolidat
 Qualificacié segons planejament: Clau A / Sistema viari

4. Afectacid expropiatoria

« Superficie expropiada: 54,39 m?
¢ Ocupacio temporal: 28 m? durant 1 mes

5. Valoracio del sol

* Valor de repercussié del sol (VRS): 541,20 €/m?st

* Valor del sol urbanitzat: 60.048,64 €

 Despeses d’urbanitzacié pendents: 14.363,75 €/m?
¢ Valor del sol sense urbanitzar: 45.684,89 €

6. Elements a indemnitzar

Arbre ornamental afectat:

® Espécie: Cupressus sempervirens stricta
¢ Alcada aproximada: 12 m

e Estat: bo

e Import estimat: 12.536,00 €

7. Valoracio final

Concepte Import (€)
Valor del sol 45.684,89 €
Valor arbre ornamental 12.536,00 €
Subtotal 58.220,89 €

Premi d’afeccié (5%) 2.911,04 €
Ocupacié temporal 256,58 €
Total indemnitzacio 61.388,51 €
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Projecte de Taxacié Conjunta de les finques situades al Passatge Espanya (La Roca del Valles

—La Torreta) — FINCA 2
1. Identificacio de la finca
¢ Referéncia cadastral: 1659410DG4015N0001SU
e Emplagcament: Passatge Espanya num. 37
« Superficie de la finca: 382,05 m?
* Numero de parcel-la (segons relacié de béns i drets): 2141
» Dades registrals: tom -, llibre -, full -
2. Dades del/s titular/s
¢ Nom i cognoms: Sra. Maria Aymerich Plans i Sra. Nuria Aymerich Plans
e NIF/NIE: 77267778-Zi 77260201-G
¢ Drets que ostenta: 50% ple domini (cadascun)

3. Classificacid i qualificacié urbanistica

e Classificacio: Sol urba consolidat
 Qualificacié segons planejament: Clau A / Sistema viari

4. Afectacid expropiatoria

« Superficie expropiada: 34,58 m?
¢ Ocupacio temporal: 24 m? durant 1 mes

5. Valoracio del sol

* Valor de repercussié del sol (VRS): 541,20 €/m?st
¢ Valor del sol urbanitzat: 38.177,64 €

* Despeses d’urbanitzacié pendents: 9.132,17 €/m?
¢ Valor del sol sense urbanitzar: 29.045,48 €

6. Elements a indemnitzar
Cap.

7. Valoracié final

Concepte Import (€)
Valor del sol 29.045,48 €
Subtotal 29.045,48 €

Premi d’afeccio (5%) 1.452,27 €
Ocupacié temporal 219,92 €
Total indemnitzacié 30.717,67 €
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1. Descripcions cadastrals descriptiva i grafica de les finques objecte
d’expropiacié
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e o occoo CERTIFICACION CATASTRAL
DEEPANA  srenio DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 1659410DG4015N0001SU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: PJ ESPANYA 37 08430 LA ROCA DEL VALLES [BARCELONA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2025 ]: 130.001,31 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 118.536,15 €
Superficie construida: 106 m2 Afio construccion: 1936 Valor catastral construccion: 11.465,16 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
AYMERICH PLANS NURIA 77260201G  50,00% de PJ ESPANYA 37[T] LAROCA DEL VALLES

propiedad 08430 LA ROCA DEL VALLES [BARCELONA]
AYMERICH PLANS MARIA 772677782  50,00% de CL PONENT 16 Es:1 PI:03 Pt:02

propiedad 08401 GRANOLLERS [BARCELONA]

Construccion
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? 0
T/OD/OS VIVIENDA 53 T/OD/OS INDUSTRIAL 53 I
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE LA ROCA DEL VALLES
Finalidad: m
Fecha de emisién: 28/06/2025
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cont | PRMERADELGOBERNG  DEmRn CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPANA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ES c R I PT I VA Y G RAFI CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 1659410DG4015N0001SU

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 1659409DG4015N------

Localizacion: CL DOCTOR ALEXANDER FLEMING 10
LA ROCA DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

S~

[Te)
N
. o
Referencia catastral: 1659416DG4015N0001BU g
Localizacién: PJ ESPANYA 37[T] o
LA ROCA DEL VALLES [BARCELONA] ‘_:;
Titularidad principal £
Apellidos Nombre f Razén social NIF Domicilio E
ESTABANELL Y PAHISA SA A08016057 CL REC Ndup-2 _‘cg
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T ©
Referencia catastral: 1659411DG4015N0001ZU § _a;3
Localizacién: PJ ESPANYA 35 5 8
LA ROCA DEL VALLES [BARCELONA] (aCDJ %
Titularidad principal 53
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio g
o) <
GUERRERO TEJERO ANTONIO 37568541L PJ ESPANYA 35 LAROCA DEL ’5' S
~— VALLES c 2
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https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=1659416DG4015N0001BU&del=8&mun=180
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=1659411DG4015N0001ZU&del=8&mun=180

  KQYR3GE2TPWV045Q  1659410DG4015N0001SU Urbana  PJ ESPANYA 37 08430 LA ROCA DEL VALLES (BARCELONA)  Residencial 130.001,31 2025 118.536,15 11.465,16  1936 106    77260201G AYMERICH PLANS NURIA PR 50,00  PJ ESPANYA 37(T) LA ROCA DEL VALLES 08430 LA ROCA DEL VALLES (BARCELONA)  77267778Z AYMERICH PLANS MARIA PR 50,00  CL PONENT 16 Es:1 Pl:03 Pt:02 08401 GRANOLLERS (BARCELONA)   VIVIENDA  T OD OS 53  INDUSTRIAL  T OD OS 53   Parcela construida sin división horizontal 449  PJ ESPANYA 37 LA ROCA DEL VALLES (BARCELONA)   1659409DG4015N------  CL DOCTOR ALEXANDER FLEMING 10 LA ROCA DEL VALLES (BARCELONA)  COMUNIDAD DE PROPIETARIOS     1659416DG4015N0001BU  PJ ESPANYA 37(T) LA ROCA DEL VALLES (BARCELONA) A08016057 ESTABANELL Y PAHISA SA  CL REC Ndup-2 08401 GRANOLLERS (BARCELONA)  1659411DG4015N0001ZU  PJ ESPANYA 35 LA ROCA DEL VALLES (BARCELONA) 37568541L GUERRERO TEJERO ANTONIO  PJ ESPANYA 35 LA ROCA DEL VALLES 08430 LA ROCA DEL VALLES (BARCELONA)  AYUNTAMIENTO DE LA ROCA DEL VALLES m 28/06/2025 UR
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PRIMERA DEL GOBIERNG  DEFACENDR. CERTIFICACION CATASTRAL

GOBIERNO -
DE ESPANA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ES c R I PT I VA Y G RAFI CA
DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 1659410DG4015N0001SU
Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: KQYR3GE2TPWV045Q

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 441629.14 4605695.50
2 441618.15 4605699.45
3 441618.22 4605699.58
4 441619.21 4605701.56
5 441619.26 4605701.65
6 441620.24 4605703.60
7 441620.52 4605704.15
8 441621.75 4605706.58
9 441623.72 4605710.49
10 441625.75 4605714.51
11 441626.65 4605716.29
12 441626.69 4605716.37
13 441626.72 4605716.43
14 441627.75 4605718.44
15 441629.69 4605722.26
16 441630.31 4605723.61
17  441631.08 4605725.01
18 441634.65 4605732.05
19 441636.26 4605735.24
20 441637.42 4605734.65
21 441638.12 4605734.29
22 44164081 4605732.94
23 44164151 4605732.62
24  441643.00 4605731.83
25 441646.20 4605730.11
26 441644.53 4605726.72
27 441642.75 4605723.11
28 441639.90 4605717.34
29 441630.43 4605698.13
30 441629.14 4605695.50
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e o occoo CERTIFICACION CATASTRAL
DEEPANA  srenio DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 1659803DG4015N0001GU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: PJ ESPANYA 11 08430 LA ROCA DEL VALLES [BARCELONA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2025 ]: 198.171,62 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 85.606,07 €
Superficie construida: 467 m2 Afio construcciéon: 1971 Valor catastral construccion: 112.565,55 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

MASUET SOLER JUAN 38159291Z  50,00% de PJ ESPANYA 11 LAROCA DEL VALLES
propiedad 08430 LA ROCA DEL VALLES [BARCELONA]

AUMATELL COROMINOLA ANNA 77067247C  50,00% de PJ ESPANYA 11 LA ROCA DEL VALLES

propiedad 08430 LA ROCA DEL VALLES [BARCELONA]

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
T/OD/OS VIVIENDA 130 T/OD/OS VIVIENDA 130
T/OD/OS VIVIENDA 80 T/OD/OS VIVIENDA 127
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 336 m2 Parcela construida sin divisién horizontal

]
-x

Limite zona verde

~Hidrografia

plage valer!

= Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Carrer\falawtia

Limite de construcciones

Limite de manzana
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

CSV: TIPW7V1QGJIX9FN9H (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 28/06/2025
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE LA ROCA DEL VALLES
Finalidad: m
Fecha de emisién: 28/06/2025
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cont | PRMERADELGOBERNG  DEmRn CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPANA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ES c R I PT I VA Y G RAFI CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 1659803DG4015N0001GU

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 1659802DG4015N------

Localizacion: CL VALENCIA 22
LA ROCA DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

CSV: TIPW7V1QGJIX9FN9H (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 28/06/2025

‘l””l“l mll“ Il" |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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  T1PW7V1QGJX9FN9H  1659803DG4015N0001GU Urbana  PJ ESPANYA 11 08430 LA ROCA DEL VALLES (BARCELONA)  Residencial 198.171,62 2025 85.606,07 112.565,55  1971 467    38159291Z MASUET SOLER JUAN PR 50,00  PJ ESPANYA 11 LA ROCA DEL VALLES 08430 LA ROCA DEL VALLES (BARCELONA)  77067247C AUMATELL COROMINOLA ANNA PR 50,00  PJ ESPANYA 11 LA ROCA DEL VALLES 08430 LA ROCA DEL VALLES (BARCELONA)   VIVIENDA  T OD OS 130  VIVIENDA  T OD OS 130  VIVIENDA  T OD OS 80  VIVIENDA  T OD OS 127   Parcela construida sin división horizontal 336  PJ ESPANYA 11 LA ROCA DEL VALLES (BARCELONA)   1659802DG4015N------  CL VALENCIA 22 LA ROCA DEL VALLES (BARCELONA)  COMUNIDAD DE PROPIETARIOS     AYUNTAMIENTO DE LA ROCA DEL VALLES m 28/06/2025 UR
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PRIMERA DEL GOBIERNG  DEFACENDR. CERTIFICACION CATASTRAL

GOBIERNO -
DE ESPANA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ES c R I PT I VA Y G RAFI CA
DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 1659803DG4015N0001GU
Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: T1PW7V1QGIX9FN9H

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 441529.02 4605730.64
2 441525.76 4605731.89
3 441526.57 4605734.36
4 441526.63 4605734.53
5 441528.21 4605739.33
6 441528.51 4605740.25
7 441528.78 4605741.08
8 441531.44 4605749.18
9 441543.22 4605750.71
10 441544.86 4605749.16
11 441544.10 4605740.17
12 441543.98 4605738.87
13 44154391 4605737.99
14 441543.64 4605734.50
15 441543.10 4605727.51
16 441543.08 4605727.26
17  441542.06 4605725.62
18 441535.56 4605728.13
19  441529.02 4605730.64
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2. Notes simples de les finques objecte d’expropiacié
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
ANTONIO CUMELLA DE GAMINDE

Registrador/a de la Propiedad de GRANOLLERS 3

Avenida Sant Esteve, 88, bajos
08402 - GRANOLLERS (BCN)
Teléfono: 938796644
Fax: 938796254
Correo electronico: granollers3@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GMG PLANS | PROJECTES SLP

con DNI/CIF: B63599732

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F57QC28Z8

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

ILLCETLELET T REY  CETL VWV REGISTRADORES ORG Pég.1de 5
C.S.V.: 20807928FBED9A07



Registradores INFORMACION REGISTRAL

FECHA DE EMISION: siete de agosto del afioc dos mil veinticinco

LOCALIZACION REGISTRAL
FINCA DE La Roca del Valles N°: 2142
Cédigo registral utnico: 08079000285764

DESCRIPCION

URBANA.- PORCION DE TERRENO sito en término municipal de La Roca del Valles, que
mide de ancho diez metros y de largo o fondo treinta y siete metros y medio por
el lado de Poniente y treinta y nueve metros por el Oriente, lo gque se
constituye una superficie de trescientos ochenta y dos metros cinco decimetros
cuadrados, en la que existe una CASA en construccién, compuesta solamente de
bajos. LINDA por mediodia, frente, con un camino o calle en proyecto, por Norte,
espalda y Oriente, izquierda, con el Manso Tapias y por Poniente derecha con
Montserrat Vila Ginesta.

COORDINACION CON CATASTRO: No coordinado con catastro
TITULARIDAD

AYMERICH PLANS, MARIA 77.267.778-2
50,000000% del pleno dominio con caréacter privativo por titulo de herencia.
TITULO: Adguirida por titulo de HERENCIA en virtud de Escritura Publica,
autorizada por el notario Don José Ignacio de Navasqgiies Eireos de Granollers, el
dia 25 de abril de 2025, con n° de protocolo 1120/2025.

Inscripcidén: 6% Tomo: Libro: Folio: Fecha: 29 de mayo de 2025.

AYMERICH PLANS, NURIA 77.260.201-G
50,000000% del pleno dominio con caréacter privativo por titulo de herencia.
TITULO: Adguirida por titulo de HERENCIA en virtud de Escritura Publica,
autorizada por el notario Don José Ignacio de Navasqgiies Eireos de Granollers, el
dia 25 de abril de 2025, con n° de protocolo 1120/2025.

Inscripcidén: 6% Tomo: Libro: Folio: Fecha: 29 de mayo de 2025.

CARGAS, LIMITACIONES Y ADVERTENCIAS
NO HAY CARGAS REGISTRADAS.

Sin perjuicio, en su caso, de notas de afeccidén por los Impuestos de
Transmisiones Patrimoniales vy Actos Juridicos Documentados vy Sucesiones vy
Donaciones.

ASIENTOS DE PRESENTACION VIGENTES EN EL LIBRO DIARIO
NO hay documentos pendientes de despacho

No se hace constar la existencia de ©posibles asientos de ©presentacidn
prorrogados, relativos a documentos inscritos con exclusién de pactos o
clausulas.

OBSERVACIONES

AREA DEMANDA RESIDENCIAL. La finca de este numero se halla integrada en un &rea
de demanda residencial fuerte y acreditada segtn asi resulta del Anexo de la
Llei 4/2016, de 23 de desembre, de mesures de proteccidé del dret a 1’habitatge
de les persones en risc d'exclusid residencial, y sujeta en consecuencia a lo

ILLCETLELET T REY  CETL VWV REGISTRADORES ORG Pég.2de 5
C.S.V.: 20807928FBED9A07



Registradores INFORMACION REGISTRAL

dispuesto en los articulos 15 y 136.5 ¢) de la Llei 18/2007, del 28 de desembre,
del dret a l'habitatge.

SUELO NO CONTAMINADO. Segun declaracidén efectuada en el titulo gque ha motivado
la inscripcidén 62, en la finca que nos ocupa no se ha realizado una actividad
potencialmente contaminante del suelo.

Es de advertir:

- Que las viviendas pertenecientes a entidades financieras y a sus sociedades
vinculadas adquiridas a partir del 9 de abril de 2008 en un proceso de ejecuciodn
hipotecaria o mediante compensacidén o pago de deuda con garantia hipotecaria, se
encuentran sujetas al derecho de tanteo y retracto a favor de la Administracidn
de la Generalitat de Catalunya. La duracidén de este derecho es de 12 arfios
contados desde la entrada en vigor del Decret Llei 1/2015, de 24 de marc.

- Que las fincas que lindan con la AP-7 (A7), se encuentran sujetas a las
limitaciones especificas que impone la legislacidén de carreteras del Estado; en
particular al derecho de tanteo y retracto en las transmisiones onerosas inter
vivos de los bienes colindantes con el dominio publico viario.

- Que la transmisidn onerosa de viviendas radicadas en los municipios de
Aiguafreda, Cardedeu, Llinars del Valles, La Roca del Valles, Sant Antoni de
Vilamajor y Sant Pere de Vilamajor (declarados zonas de mercado residencial
tensionado) pertenecientes a un gran tenedor persona juridica se encuentra
sujeta al derecho de tanteo y retracto a favor de la Administracidén de la
Generalitat de Catalunya previsto en el articulo 2.2 del Decret llei 1/2015, de
24 de marc.

- Que las viviendas calificadas definitivamente como VPO/HPO después del 4 de
febrero de 1992 se encuentran sujetas a los derechos de opcidén y/o tanteo y
retracto legalmente establecidos a favor de la Administracidén de la Generalitat
de Catalunya.

- Que las fincas ubicadas en el Parc Natural del Montseny, en el Parc Natural
del Montnegre 1 el Corredor o en el Parc de la Serralada Litoral se hallan
sujetas a las limitaciones especificas que Impone la legislacidén sectorial; en
particular a los derechos de adquisicidén preferente que establece la legislacidn
forestal.

- Que las fincas que, de acuerdo con el Inventari del Patrimoni Arquitectonic de
la Generalitat de Catalunya, constituyen o contienen un Bien Cultural se hallan
sujetas a las limitaciones especificas que iImpone la legislacidén sectorial; en
particular a los derechos de adquisicidén preferente que establece la legislacidn
del patrimonio cultural.

- Que de conformidad con el articulo 42 del Real Decreto-ley 8/2020, de 17 de
marzo, de medidas urgentes extraordinarias para hacer frente al impacto
econdmico y social del COVID-19 y la disposicidn adicional cuarta del Real
Decreto-ley 21/2020, de 9 de junio, el cdémputo de los plazos de caducidad de los
asientos registrales quedaron suspendidos el 14 de marzo de 2020; alzdndose
dicha suspension y reanuddandose el coémputo el dia 10 de junio de 2020.

- Que de conformidad con la disposicidén adicional cuarta del Real Decreto
463/2020, de 14 de marzo, por el que se declara el estado de alarma para la
gestidon de la situaciodn de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19 y el
articulo 10 del Real Decreto 537/2020, de 22 de marzo, los plazos de
prescripcion y caducidad de cualesquiera acciones 'y derechos quedaron
suspendidos el 14 de marzo de 2020; alzdndose dicha suspensidén el dia 4 de junio
de 2020.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

- Segin el criterio sostenido por la sentencia del Tribunal Supremo 237/2021, de
4 de mayo, del Pleno de la Sala Primera, las anotaciones preventivas de embargo
al margen de las cuales consta nota expresiva de haberse expedido la
certificacidén prevenida en el articulo 143 del Reglamento Hipotecario, quedan
prorrogadas por cuatro afios mds, a contar del dia de la expedicidn de Ila
referida certificaciodn.

LOS DATOS CONSIGNADOS EN LA PRESENTE NOTA SE REFIEREN A LA HORA DE CIERRE DEL
LIBRO DIARIO DEL DIA HABIL ANTERIOR AL DE ESTA FECHA.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL: Responsable

del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del
documento. Para més informacién, puede consultar el resto de informacidédn de
proteccién de datos. Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio

registral solicitado incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su
caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en
materia de blanqueo de capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir
la elaboracién de perfiles. Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los
datos es necesario: para el cumplimiento de una misidén realizada en interés
publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en
cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la
ejecucidén del servicio solicitado. Derechos: La legislacidén hipotecaria vy
mercantil establece un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en
la normativa registral se estard a lo que determine la legislacidén de proteccidn
de datos, como se indica en el detalle de la informacidén adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacién de proteccidn
de datos a los titulares de los mismos se ajustarda a las exigencias del
procedimiento registral. Categorias de datos: Identificativos, de contacto,
otros datos disponibles en la informacidén adicional de proteccidédn de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales. Fuentes de las que proceden los datos:
Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante
legal, Gestoria/Asesoria. Resto de informacién de proteccién de datos:
Disponible en  https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-
registrales en funcidén del tipo de servicio registral solicitado. CONDICIONES
DE USO DE LA INFORMACION: La informacién puesta a su disposicién es para su uso
exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial vy Unicamente podréa
utilizarse para la finalidad por la que se solicitdé la informacidn. Queda
prohibida la transmisién o cesidn de la informacidén por el usuario a cualquier
otra persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccidén de
la Direccidédn General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998
queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacidn
registral a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE GRANOLLERS 3 a dia siete de agosto del dos mil veinticinco.

(*) C.S.V. : 20807928FBED9A07
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
ANTONIO CUMELLA DE GAMINDE

Registrador de la Propiedad de GRANOLLERS 3

Avenida Sant Esteve, 88, bajos
08402 - GRANOLLERS (BCN)
Teléfono: 938796644
Fax: 938795237
Correo electronico: granollers3@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GMG PLANS | PROJECTES SLP

con DNI/CIF: B63599732

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F51CT81H9
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

FECHA DE EMISION: veintisiete de enero del afio dos mil veinticinco

LOCALIZACION REGISTRAL
FINCA DE La Roca del Valles N°: 5736
Cébdigo registral tnico: 08079000042664

DESCRIPCION

URBANA.- CASA, sita en término municipal de La Roca del Valles, Barriada La
Torreta, con frente a calle Valencia, numero 24, esquina a calle Canarias,
construida sobre un solar que ocupa una superficie, segun el Registro,
trescientos catorce metros cincuenta y cuatro decimetros cuadrados, y segun la
escritura que se inscribe, trescientos treinta y cuatro metros setenta y dos
decimetros cuadrados, de los cuales lo edificado ocupa ciento treinta y cinco
metros setenta y dos decimetros cuadrados, de los cuales lo edificado ocupa
ciento treinta y cinco metros setenta y un decimetros cuadrados y resto patio.
Consta de planta semisdtanos, destinada a garage y trastero, con una superficie
de ciento veintisiete metros dieciocho decimetros cuadrados; planta baja de
ciento treinta y cinco metros setenta y un decimetros cuadrados, destinada a
vivienda; vy planta piso con una superficie de ciento veintisiete metros
dieciocho decimetros cuadrados, destinada a vivienda.= Linda: frente, calle
Canarias; derecha, entrando, Avenida Valencia; izquierda, entrando, Pasaje
Espafia; y fondo, dofia Maria Arenas.

COORDINACION CON CATASTRO: No coordinado con catastro
https://geoportal.registradores.org/geoportal/idufir/08079000042664

https://geoportal.registradores.org/geoportal/rfc/

TITULARIDAD

MASUET SOLER, JUAN 38.159.291-2

1/2 del pleno dominio con caracter privativo por titulo de obra nueva
terminada.

TITULO: Adgquirida por titulo de OBRA NUEVA TERMINADA en virtud de Escritura
Puiblica, autorizada por el notario Don José Luis Perales Sanz de Barcelona, el
dia 20 de diciembre de 1985.

Inscripcidbn: 1° Tomo: 1.840 Libro: 71 Folio: 114 Fecha: 25 de febrero de
1986.

AUMATELL COROMINOLA, ANA 770672477C

1/2 del pleno dominio con caracter privativo por titulo de donacién.

TITULO: Adquirida por titulo de DONACION en virtud de Escritura Publica,
autorizada por el notario Don José Luis Perales Sanz de Barcelona, el dia 20 de
diciembre de 1985, con n° de protocolo 2519/1985.

Inscripcién: 2% Tomo: 1.840 Libro: 71 Folio: 114 Fecha: 24 de noviembre de
1998.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

CARGAS, LIMITACIONES Y ADVERTENCIAS
NO hay cargas registradas

Sin perjuicio, en su caso, de notas de afeccidén por los Impuestos de
Transmisiones Patrimoniales vy Actos Juridicos Documentados vy Sucesiones vy
Donaciones.

ASIENTOS DE PRESENTACION VIGENTES EN EL LIBRO DIARIO
NO hay documentos pendientes de despacho

No se hace constar la existencia de ©posibles asientos de ©presentacidn
prorrogados, relativos a documentos inscritos con exclusién de pactos o
clausulas.

OBSERVACIONES

Es de advertir:

- Que las viviendas pertenecientes a entidades financieras y a sus sociedades
vinculadas adgquiridas a partir del 9 de abril de 2008 en un proceso de ejecucidn
hipotecaria o mediante compensacidén o pago de deuda con garantia hipotecaria, se
encuentran sujetas al derecho de tanteo y retracto a favor de la Administracidn
de la Generalitat de Catalunya. La duracidén de este derecho es de 12 afios
contados desde la entrada en vigor del Decret Llei 1/2015, de 24 de marc.

- Que las viviendas calificadas definitivamente como VPO/HPO después del 4 de
febrero de 1992 se encuentran sujetas a los derechos de opcidn y/o tanteo y
retracto legalmente establecidos a favor de la Administracidén de la Generalitat
de Catalunya.

- Que las fincas ubicadas en el Parc Natural del Montseny, en el Parc Natural
del Montnegre 1 el Corredor o en el Parc de la Serralada Litoral se hallan
sujetas a las limitaciones especificas que iImpone la legislacidén sectorial; en
particular a los derechos de adquisicidén preferente que establece la legislacidn
forestal.

- Que las fincas que, de acuerdo con el Inventari del Patrimoni Arquitectonic de
la Generalitat de Catalunya, constituyen o contienen un Bien Cultural se hallan
sujetas a las limitaciones especificas que Impone la legislacidén sectorial; en
particular a los derechos de adquisicidén preferente que establece la legislacidn
del patrimonio cultural.

- Que de conformidad con el articulo 42 del Real Decreto-ley 8/2020, de 17 de
marzo, de medidas wurgentes extraordinarias para hacer frente al impacto
econémico y social del COVID-19 y la disposicidén adicional cuarta del Real
Decreto-ley 21/2020, de 9 de junio, el cémputo de los plazos de caducidad de los
asientos registrales quedaron suspendidos el 14 de marzo de 2020; alzandose
dicha suspensién y reanudandose el cédmputo el dia 10 de junio de 2020.

- Que de conformidad con la disposicién adicional cuarta del Real Decreto
463/2020, de 14 de marzo, por el que se declara el estado de alarma para la
gestién de la situacidn de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19 y el
articulo 10 del Real Decreto 537/2020, de 22 de marzo, los plazos de
prescripcidén y caducidad de cualesquiera acciones y derechos quedaron
suspendidos el 14 de marzo de 2020; alzandose dicha suspensidén el dia 4 de junio
de 2020.

- Segun el criterio sostenido por la sentencia del Tribunal Supremo 237/2021, de
4 de mayo, del Pleno de la Sala Primera, las anotaciones preventivas de embargo
al margen de las cuales consta nota expresiva de haberse expedido 1la
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certificacidén prevenida en el articulo 143 del Reglamento Hipotecario, quedan
prorrogadas por cuatro afios més, a contar del dia de la expedicidén de la
referida certificacidn.

LOS DATOS CONSIGNADOS EN LA PRESENTE NOTA SE REFIEREN A LA HORA DE CIERRE DEL
LIBRO DIARIO DEL DIA HABIL ANTERIOR AL DE ESTA FECHA.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL: Responsable

del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del
documento. Para més informacién, puede consultar el resto de informacidén de
proteccién de datos. Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio

registral solicitado incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su
caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en
materia de blanqueo de capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir
la elaboracién de perfiles. Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los
datos es necesario: para el cumplimiento de una misién realizada en interés
publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en
cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la
ejecucidén del servicio solicitado. Derechos: La legislacidén hipotecaria vy
mercantil establece un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en
la normativa registral se estard a lo que determine la legislacidén de proteccidn
de datos, como se indica en el detalle de la informacidén adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacién de proteccidn
de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del
procedimiento registral. Categorias de datos: Identificativos, de contacto,
otros datos disponibles en la informacidén adicional de proteccidédn de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales. Fuentes de las que proceden los datos:
Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante
legal, Gestoria/Asesoria. Resto de informacién de proteccién de datos:
Disponible en  https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-
registrales en funcidén del tipo de servicio registral solicitado. CONDICIONES
DE USO DE LA INFORMACION: La informacién puesta a su disposicién es para su uso
exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial vy uUnicamente podréa
utilizarse para la finalidad por la que se solicitdé la informacidn. Queda
prohibida la transmisién o cesidbn de la informacidén por el usuario a cualquier
otra persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccidédn de
la Direccidédn General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998
queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacidn
registral a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE GRANOLLERS 3 a dia veintisiete de enero del dos mil veinticinco.

(*) C.S.V. : 208079289043B3AA

Servicio Web de Verificacidén: https://sede.registradores.org/csv
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(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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3.

1.

Projecte d’expropiacio per taxacio conjunta de les finques situades al Passatge d’Espanya — La Roca del Vallés

Detall de les mostres de I’estudi de mercat

Localitzacidé: Granollers, carrer Minetes, 26
N2 habitacions: 3

N2 banys: 2

Superficie construida: 108,44 m?

Valor oferta inicial: 375.000 €
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Projecte d’expropiacio per taxacio conjunta de les finques situades al Passatge d’Espanya — La Roca del Vallés

A

Localitzacidé: Granollers, carrer Orient
N2 habitacions: 3

N2 banys: 2

Superficie construida: 89,65 m?
Valor oferta inicial: 400.000 €

B

Localitzacié: Granollers, carrer Orient
N2 habitacions: 3

N2 banys: 2

Superficie construida: 79,18 m?
Valor oferta inicial: 360.000 €
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Projecte d’expropiacid per taxacio conjunta de les finques situades al Passatge d’Espanya — La Roca del Vallés

A

Localitzacié: Granollers, carrer Alexander Flemming
N2 habitacions: 3

N2 banys: 2

Superficie construida: 95,75 m?

Valor oferta inicial: 378.525 €

B

Localitzacié: Granollers, carrer Alexander Flemming
N2 habitacions: 3

N2 banys: 2

Superficie construida: 92,50 m?

Valor oferta inicial: 327.750 €
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Projecte d’expropiacio per taxacio conjunta de les finques situades al Passatge d’Espanya — La Roca del Vallés

A

Localitzacidé: Granollers, carrer Francesc Ribas
N2 habitacions: 3

N2 banys: 2

Superficie construida: 115,48 m?

Valor oferta inicial: 339.000 €

B

Localitzacidé: Granollers, carrer Francesc Ribas
N2 habitacions: 3

N2 banys: 2

Superficie construida: 111,20 m?

Valor oferta inicial: 329.000 €
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Projecte d’expropiacio per taxacio conjunta de les finques situades al Passatge d’Espanya — La Roca del Vallés

A

Localitzacid: Granollers, carrer Joan Corominas
N2 habitacions: 3

N2 banys: 2

Superficie construida: 78,94 m?

Valor oferta inicial: 292.200 €

B

Localitzacié: Granollers, carrer Joan Corominas
N2 habitacions: 4

N2 banys: 2

Superficie construida: 130,47 m?

Valor oferta inicial: 463.300 €
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Projecte d’expropiacio per taxacio conjunta de les finques situades al Passatge d’Espanya — La Roca del Vallés

Localitzacidé: Granollers, carrer Foment
N2 habitacions: 2

N2 banys: 2

Superficie construida: 80,57 m?

Valor oferta inicial: 360.000 €
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Projecte d’expropiacio per taxacio conjunta de les finques situades al Passatge d’Espanya — La Roca del Vallés

Localitzacid: Granollers, carrer Girona
N2 habitacions: 2

N2 banys: 2

Superficie construida: 85,26 m?

Valor oferta inicial: 305.000 €
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Projecte d’expropiacio per taxacio conjunta de les finques situades al Passatge d’Espanya — La Roca del Vallés

4. Boletin econémico de la construccion (BEC) — 2n trimestre de 2025

CASA DE RENTA NORMAL ENTRE MEDIANERAS

Valor en € por m* edificado sobre rasante, incluido el 20 % b. industrial y g. generales

Movimiento de tiemas . .......... 6,56 *Energia solar (A.CS) ......... . 519
Cimentacién .......ccveceenn.. 12,29 Material sanitario y griferia . .. .. ... 38,8¢
ESMAIONITA . s vussaaiassoodnssmin 202,66 Electricidad .......covcuiiennnn 7283
Saneamiento (horizontal y vertical) . 40,47 Calefaccion ........... s 60.12
Albafilerfa gruesa . ... ........... 243,25 Instalaciones especiales . .. 19,91
»  azoteas e impermeab. 35,66 Fumisteria y muebles de cocina ... 65,62
»  acabados de fachada . 39,36 ASCensores . . . 1264
» solados ., .......... . 92,51 R o R T . 18'18
» acabados interiores .... 5441 Pintura A L R SRR Y 3 53'89
ayudas a industriales ... 38,56 FIBIED: it e b Sl v v AV 0
Yeseria clelorasos . ........... g; . :1;3 i (- R ot ... 1.452,41
------------------- ' Seguridad ysalud, 2% .......... 29,05
Carpmlaria exterior......... 59,41 Honorarios técnicos y permisos de
S i r e be s e eg.gg PORT T i SR 163,40
Fontansda':::f::fi'v”';::;;.. 47,67 Total €/m* .............. 1.644,86
Renovacién aire .... . .. YRR 14,93 *Agug caliente sanitaria
DESCRIPCION
Movimsento de tiemas: La necasaria para cimantacion. - Cimentacién: Zapatas y riostras de L mmmmoe
hormindn, poenas planas y forjado semiviguatas &m). - wmmiw snongmaal
rmoQWbansmenmmr tabioones de 7+7 em, aelamieno témico-acstico con pansies oa a«m
de espasor 4 M entra viviendas y dementos Comunes,  interiores con doM&xSDomytmsoosado
4x26x50 cm. - plna transitable con el aisamisnto
¥ Wlp.dramwdycbnmdegm - Albaideria nm’-
cido previo con MOMEo de 4 om espestr, sk AMINGdo de resnas, Imitacicn sobre en sala de
mmeemamdaMOanendrem- lorfa acabados m-Puz color ¢o 30x40 om.
Incluso cenets, - a industriales: - Yeseria y cielorrasos: Parades y techos a buana vista, reglada en
MMM Pacas de yeso laminado en baio, aseo y pasho. - s de pesfilee huecos
o6 acam, ¥ - exterior: De lacagdo en blanco. - “18C0" y revest-
mianto con madera fina ali que las puartas, - Persianas: Da con cinta en todas kas sbemuras
- Fontanenia: Aed de agua fria y caflanta con tuberia de el , prezas de unidn especiales de laton resistentes al descincado
o hstalacion de gas con tubera Ga cobre rgido. — Renovacién aire: Sequn Indica o Cadigo Téenko de la Edificacion -
Energia l&ncﬂmhmmmapu cas solares. — Material sanitario y griferia: calidad normal. -
Blectricidad: G de electrifcacion basica (5 croul - Calefaccion: Monctubuiy, radiadores e chapa y caklesa moda & gas. -
Instalacionas Portero mumwm‘mmwm infrasstructura Oo talecomrmicacionss. —

especiales: electrénico, red : a
Fuﬂsaoﬂaymmuudommmmoosm home, campana exbacion ¥ 5 mi de muebks de cocing acebadcs en mets-
—~ Ascensores: Practicable con puertas comederas de chapa de acero Ox. y Motor incormorado én Nueco, - - Vidrigria: Vidrio 4-6-6
asoonemsoonvndnodo mdad4-6<33.1 —mupwm(dmnmmmym
ara oblena una Calfcacion se deberd ncrementar en
oumdmodmwmmmmsmm anmmnaﬂczﬁwhdﬁuﬂaﬂd@m entre ol 45% y
maunmwmmomm
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5. Valoracioé de I’'exemple arbori
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ESTUDI | VALORACIO

d’un xiprer situat a I'interior de 'immoble de propietat
privada del Passatge Espanya n° 9 - 11 de La Roca del
Valles (Barcelona) afectat per la modificacié actual del
tracat del carrer

———}

,‘
= —

L
LK 'Ilg

———

DATA: NOVEMBRE 2022

TECNICA: SILVIA COLOMER VERDAGUER
ENGINYERA TECNICA AGRICOLA
COL'LEGIADA N° 3.611 - CETAFC
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1.- ESTUDI DE L’ARBRAT EXISTENT A L’ESPAI D’AFECTACIO.

1.1. Objectiu

El present Informe té per objecte estimar el valor patrimonial d’un Xiprer (Cupressus sempervirens
stricta) que es troba a l'interior de 'immaoble de propietat privada del Passatge Espanya n® 9 - 11 del
barri de La Torreta de La Roca del Vallés (Barcelona), afectat per una modificacié del tragat actual
del carrer (veure Figura 1).

1.2. Situacio

L'immoble es troba a la cantonada del Passatge Espanya n° 9-11 amb el carrer Canaries de La
Roca del Valles (Barcelona) i s'identifica al Cadastre del municipi amb la referéncia
1659803DG4015N0001GU.

Esta format per una construccié d’us residencial i un petit jardi amb forma de “L”, que ocupa la part
davantera i el lateral sud de la parcel.la. Just a la cantonada del jardi, on conflueixen els dos carrers,
hi ha un Cupresssus sempervirens stricta que ocupa bona part d’aquest racé.

L’element dominant del jardi és el xiprer (Cupressus sempervirens stricta) que es troba sobre un
parterre tipus jardinera fet de totxanes d’obra vista, elevat uns 30 cm per sobre del nivell interior del
jardi i envoltat per dues bandes pel mur d’obra de tancament del jardi. A I'espai afectat per
I'ordenacié urbanistica també s’observa algun rebrot de Brousonetia papirifera sense cap valor i una
heura enfiladissa al costat del mur que dona al carrer.

Avinguda de I'Estatut, 130. Despatx A2 08191 Rubi (BCN) Tel: 93 588 02 17
e-mail: 2agro@2agro.com web: www.2agro.com
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Figura 2. Detall del xiprer vist des dI carrer Canaries (esquerra) i detall de la jardinera 0|11es troba
I'arbre i el petit muret elevat (dreta).

1.4. Estat actual del Xiprer (Cupressus sempervirens stricta)

Fruit de la inspeccié practicada el passat 27 d’octubre de 2022, es desprén el seguent:

- Estracta d’un Cupresssus sempervirens stricta, d’'uns 40 anys d’antiguitat segons indicacions del
propietari. Algada aproximada >12 m. amb un tronc principal ramificat a uns 30 cm del terraen 5
branques secundaries (veure Figura 3).

S’ha calculat el seu perimetre a 1 m del terra, tenint en compte el perimetre equivalent dels bracos
actuals. El perimetre resultant és de 192 cm i algada de copa superior als 12 m.

- El xiprer a valorar presenta un aspecte naturalitzat, amb indicis d’'un manteniment mig-baix. No
hi ha manteniment de retall ni de poda de formacié del mateix.

- La guia principal presenta indicis de pérdua de vigorositat. No s’observen ferides al tronc, ni
afectacions importants de podridures, que afectin a la seva viabilitat a curt termini.

- El xiprer es troba molt proper a un dipdsit d’aigua, desconeixem si hi ha afectacions de les arrels
en aquest. Hi ha una sensible pérdua del port natural de I'espécie degut a la manca de retall, hi
ha branques descompensades i indicis de branques seques.

Avinguda de I'Estatut, 130. Despatx A2 08191 Rubi (BCN) Tel: 93 588 02 17
e-mail: 2agro@2agro.com web: www.2agro.com
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Figura 3. Detall del tonc ramificat.

K %

Figura 4. Detall de I'’escorga (s’observen algunes exsudacions).
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2.- VALORACIO.

2.1 . Tipus de vegetacio a valorar

A partir de la identificacid de I' exemplar i seguint directrius de la Norma Granada, es procedira a
valorar-lo com a conifera no substituible.

2.2. Normes per a la presa de dades ( segons Norma Granada 2020)

Valoracié realitzada mitjangant el métode Norma Granada publicat al 2020 (ISBN 978-84-09-24828-
5) per I'Associacié Espanyola de Parc i Jardins Publics, amb el suport del programa Mab de la
UNESCO i el reconeixement del Ministeri de Transicié Ecologica, Direccié General de Biodiversitat,
Boscos i Desertificacid, la Federacié Espanyola de Municipis i Provincies, ’Associaciéo Nacional
d’Enginyers Agronoms, el Consell General de Col.legis Oficials d’Enginyers Agronoms, el Col.legi
d’Enginyers Forestals, el Consell General de Col.legis Oficials d’Enginyers Técnics Agricoles
d’Espanya i el Col.legi d’Enginyers Técnics Forestal.

La Norma Granada és una eina de valoracié que pretén brindar una solucié i un recolzament objectiu
a les decisions o l'analisi de procediments expropiatoris o d’afectacié de larbrat per temes
urbanistics, aixi com en valoracions patrimonials, entre d’altres usos.

El metode es basa en obtenir un valor basic de 'exemplar o del grup, objectiu i independent. Aquest
valor basic depén unica i exclusivament de I'espécie a la que pertany i de la seva mida, que es
troba directament relacionada amb la seva edat, de tal manera que, dintre d’'una mateixa espécie,
com meés gran sigui el perimetre del tronc (frondoses i coniferes) o algada en el cas de les palmacies,
el valor basic sera més gran.

Pel calcul del valor basic (Vb) dels arbres i arbusts, s'inicia cercant als vivers un arbre de la mateixa
espécie/varietat/cultivar de 10-12 cm de perimetre a 1 m del terra en el cas dels arbres i un exemplar
el més similar possible en el cas dels arbusts. A partir d’aqui s’aniran aplicant una série de factors
correctors intrinsecs (BI) i extrinsecs (BE) que depenent de l'estat en que es trobi el vegetal i la
seva funcionalitat, faran que augmenti o rebaixi el valor basic de I'exemplar, obtenint-se el Valor final
(VF).

Valor final (Vf)= Valor basic. Bl.(1+BE)

Factors intrinsecs (BI)
- Estat fitosanitari
- Estructura
- Estétics

Factors extrinsecs (BE)
- Socials
- Ambientals
- Localitzacio
*El fet que les plantes es trobin en un jardi privat fa que, en alguns exemplars, no es justifiqui
I'aplicacio d’alguns factors extrinsecs, ja que la Norma Granada ho te en compte per espais
publics (jardins, carrers, vials, etc.).

Avinguda de 'Estatut, 130. Despatx A2 08191 Rubi (BCN) Tel: 93 588 02 17
e-mail: 2agro@2agro.com web: www.2agro.com
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Exemplars substituibles i no substituibles
A efectes d’aplicacié de la Norma, es consideren arbres o arbusts substituibles aquells que podem
trobar en el mercat amb una grandaria i caracteristiques similars.

En el cas de les coniferes:

Coniferes

Determinacié de genere i espécie

Mida del perimetre del tronc a 1 m de terra ( en cm)
Algada estimada (m)

Diametre estimat projeccio copa

Edat estimada

Preu vivers d’exemplars de 300-350 cm d’ algada
Determinacié factors intrinsecs i extrinsecs

Els detalls de I'aplicacié de la valoracié realitzada, es definiran amb detall a la fitxa de s’adjunta a
'annex.

Com a elements a tenir a compte per la valoracioé definitiva d’aquest exemplar s’ha tingut en compte
la seva singularitat, la seva edat i la situacié en el jardi. L’arbre presenta un estat general bo, bona
coloracid, perd comenga a presentar indicis d’afebliment i descomposicié de la copa i alguna branques
debilitades i engroguides.

S’ha valorat seguint el criteri de valoracio de la Norma Granada com a conifera no substituible.

Figura 5. Detall de I’'exemplar.

Avinguda de I'Estatut, 130. Despatx A2 08191 Rubi (BCN) Tel: 93 588 02 17
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3.- VALOR PATRIMONIAL.

Una vegada aplicada la Norma Granada (V.2020) per a calcular I'import patrimonial del Xiprer descrit,
defineix que el cost total de la valoracié descrita en aquest informe, puja a la quantitat de DOTZE MIL
CINC-CENTS TRENTA-SIS EUROS (12.536 €).

I, per a que aixi consti, es signa el present Informe a data de 4 de novembre de 2022.

Silvia Colomer Verdaguer
Enginyera Técnica Agricola
Col-legiada n® 3.611 - CETAFC

Avinguda de I'Estatut, 130. Despatx A2 08191 Rubi (BCN) Tel: 93 588 02 17
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ANNEX. FITXA DE VEGETACIO
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LA ROCA DEL Cupressus
UBICACIO VALLES gl sempervirens stricta

CLASSIFICACIO CONIFERA

CODI 1 TIPUS DE CREIXEMENT Rapid
AL.LERGENEITAT (0-4) 4
GRAU EMISSIO coVv 0
(0-100)

PERIMETRE TRONC O 192 om NO

PER. EQUIV. ] SUBSTITUIBLE

ALCADA APROXIMADA 12 m.

DIAMETRE COPA 597 om

APROXIMAT ]

RELACIO COPA 1/3

| VALOR PATRIMONIAL (€)

VALOR MIG ALCADA A

3 A 3.5m (€) 114,74 VALOR BASIC (€) 13.446 euros

VIVER 1 120,00

VIVER 2 120,00 VALOR FINAL (€) 12.536 euros

VIVER 3 105,00

FACTORS INTRINSECS: ESTRUCTURA

ZONA RADICAL I COLL AFECTACIO TRONC AFECTACIO
Arrels superficials Molt baixa Inclinacié -
Arrels estrangulants - Torsié sobre I'eix -
Ferides i escanyaments - Esquerdes o fissures Molt baixa
Cavitats - Cavitats

Compactacio del sol - Clivelles en fusta seca

ORANQUES PRINCIPALST | AFECTACIO | | BRANQUES SECUNDARIES | AFECTACIO
Descompensacio - Copa desequilibrada -
Ferides Ferides Molt baixa
Codominancia Codominancia -
Cavitats Cavitats -

Esquerdes o fissures

Esquerdes o fissures

Protuberancies

Escorga Inclosa

Escorca inclosa

Unions multiples

Unions multiples

Altres

Avinguda de I'Estatut, 130. Despatx A2
e-mail: 2agro@2agro.com

08191 Rubi (BCN)
web: www.2agro.com

Tel: 93 588 02 17
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FACTORS INTRINSECS: ESTAT SANITARI

ESTAT SANITARI

AFECTACIO

ESTAT SANITARI

AFECTACIO

Presencia de cossos de
fructificacio

Escombres de bruixa

Preséncia d’insectes

Borrons anormals

Pudricions

Fulles clorotiques

Perforacions en troncs i
branques

Molt baixa

Fulles amb punts de colors

Xancres

Taques internervials

Tumors

Perforacions a les fulles

Exsudacions

Molt baixa

Altres

Branques seques

Baixa

FACTORS INTRINSECS: ESPECIE

ESPECIE

Caracter invasor

no

Classe diamétrica (aprox)

0,4

Diametre tronc (cm)

61,12

Entorn privat

Si

FACTORS EXTRINSECS: FACTOR SOCIAL

SINGULARITATS

SI/NO

DISERVEIS

Hist. Cultur. Simbdlic, tamany

SI

Potencial max. al.lergénic

Toxicitat

ESTETICS

Punxes

Forma o port atractiu

Fruits pudents

Atractiu cromatic

Flors i fruits que taquen

Floracio intensa

Fragancia de les flors

Poda topiaria

Poda inadequada

Deteriorament per vandalisme

VALORS AMBIENTALS

Pantalla sonora

Pantalla visual

Ombra

Si

Control erosi6

Reduccié del vent

Captacié de CO-

Si

Reduccié de la contaminacio

Emissié de compostos organics
volatils

Avinguda de I'Estatut, 130. Despatx A2
e-mail: 2agro@?2agro.com

08191 Rubi (BCN)
web: www.2agro.com

Tel: 93 588 02 17




Pagina |12

“Valoracions IPeritaiges

| FACTORS EXTRINSECS: LOCALITZACIO

Localitzacio jardi
Visibilitat Mitja
Exemplars a la zona Menys de 10 Ud.
COMENTARIS
Avinguda de I'Estatut, 130. Despatx A2 08191 Rubi (BCN) Tel: 93 588 02 17

e-mail: 2agro@2agro.com

web: www.2agro.com
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Zones a expropiar

Avinguda de valencia

Les cotes de les entrades son sempre els nivells d’accés als interiors de les vivendes

/]

©®  Claveguera circular
Embornal linial
Fanal bacul
Fanal columna

@  Registre diaigues

@  Registre indeterminat
Registre de llum
Registre de telecomunicacions

L ] Registre de gas

Senyal de transit

®  Paperera

Armari de comptadors

Pal de fusta d'electriitat

\ Pal de fusta de teléfons

Emplagament

Passatge Espanya i entorn

08430 La Roca del Valles

Refs. Cadastrals: 1659803DG4015N, 1659410DG4015N

AIXECAMENT TOPOGRAFIC:

ZONES A EXPROPIAR

Martin Barreiro S.C.P.

C/PerelV,29-35,6.58
08018 - Barcelona

Topografia TIf: 609150 159
Escala Data:
1:400 (DINA-1)
Juny 2021
1:800 (DINA-3)
Sistema de referencia emprat:
Coordenades UTM ETRS-89 (Fus 31 N)
Planol n. Client:

Carlos Moreno Martinez
DNI 46667995Y

&L ) | COLLEGI OFICIAL D'ENGINYERS TECNICS EN TOPOGRAFIA
= C/.Pelai9,1.2. A
o\ CATALUNYA Tel.: 317 41 98 - BARCELONA (08001)
“'X\‘:“ DATA: " 14.06-2021 o
COL.LEGIATNUM : 3093

D. Guillermo Martin Valverde

INTERVENCIO NUM : 202101766

TOPOGRAFIC DEL PASSATGE ESPANYA

.04
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Uni6, 1 08221 Terrassa. Barcelona. tel. (+34)

E s Ajuntament de La Roca del Valles
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Zona a expropiar

S9lguUR) Ja. ey

®

Zona a expropiar
Coordenades UTM

1 441540.88 4605726.18
2 441535.13 4605728.13
3 441531.03 4605729.59
4 441528.19 4605730.60
5 441525.43 4605731.59
6 441526.27 4605734.12
7 441540.03 4605729.36
8 441543.51 4605731.47
9 441543.24 4605727.21
10 441542.44 4605726.11
11 441540.88 4605726.18

Emplagament

Passatge Espanya 11

" 08430 La Roca del Vallés

Ref. Cadastral: 1659803DG4015N

AIXECAMENT TOPOGRAFIC AMB ZONA A EXPROPIAR

Martin Barreiro S.C.P.
Topografia

C/PerelV,29-35,6.58
08018 - Barcelona
Ti: 609150 159

Escala

Data:
1:100 (DINA-1)

1:200 (DINA-3)

Juny 2021

Sistema de referencia emprat:

Coordenades UTM ETRS-89 (Fus 31 N)

Planol n.

Client:

Carlos Moreno Martinez

4 DNI 46667995Y
&.&é‘ COL LEGI OFICIAL D'ENGINYERS TECNICS EN TOPOGRAFIA
2/ C/.Pelai9,1.2. A
A CATALUNYA Tel.: 317 41 98 - BARCELONA (08001)
‘:'x\‘:“ DATA: 14.06-2021 e

COL.LEGIATNUM: 3093

D. Guillermo Martin Valverde

INTERVENCIO NUM : 202101766

Signat: G. Martin Valverde
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Uni6, 1 08221 Terrassa. Barcelona. tel. (+34)

869245 fax. (

+34) 937837246 gmg@gmg.cal

E ; Ajuntament de La Roca del Valles

@ AIXECAMENT TOPOGRAFIC AMB LA ZONA A EXPROPIAR (FINCA 1)

ESPANYA - LA ROCA DEL VALLES
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Zona a expropiar
Coordenades UTM

Zona a expropiar

1 441625.23 4605696.83
2 441618.01 4605699.54
3 441619.20 4605701.97
4 441630.56 4605698.07
5 441628.97 4605695.17
6 441625.23 4605696.82
7 441625.23 4605696.83

Emplagament

Passatge Espanya 37
08430 La Roca del Vallés

Ref. Cadastral: 1659410DG4015N

AIXECAMENT TOPOGRAFIC AMB ZONA A EXPROPIAR

Martin Barreiro S.C.P. C/Pere IV, 29-35,6. 58
Topografia 08018 Barcelona

Ti: 609150 159

Escala Data:
1:100 (DINA-1)

Juny 2021
1:200 (DINA-3)

Sistema de referencia emprat:

Coordenades UTM ETRS-89 (Fus 31 N)

Planol n. Client:

Carlos Moreno Martinez
DNI 46667995Y
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